4-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Siid-Balkon in Miinchen-Nymphenburg

Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine groBzugige 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung im 2. Obergeschoss
(Dachgeschoss) eines im Jahr 2000 erbauten Mehrfamilienhauses in Minchen-Nymphenburg
mit insgesamt 108 m? Wohnflache.

Die Wohnung bietet eine angenehme Raumaufteilung mit drei Zimmern und einem separaten
Wohnzimmer — ausreichend Platz fur Paare oder Familien. Charakteristisch fur die
Dachgeschosslage sind die vorhandenen Dachschragen, die den Raumen ein besonderes Flair
verleihen. Ein besonderes Highlight ist der groBe, nach Siiden ausgerichtete Balkon, der viel
Sonne bietet und den Wohnbereich um einen schénen AuBenbereich erganzt.

Die Kuche ist separat und nicht als Einbauklche ausgestattet. Eine eigene Kiiche kann
selbstverstandlich mitgebracht werden. Bei Interesse an einer vom Vermieter gestellten
Kichenzeile kbnnen die Details gerne individuell besprochen werden. Die Wohnung verfugt Gber
zwei Badezimmer, jeweils mit Dusche, wobei eines der beiden Bader zusatzlich mit einer
Badewanne ausgestattet ist.

Zusatzlich zur Wohnflache steht ein Speicher zur Verfligung, der sich vielseitig nutzen lasst —
beispielsweise als Abstellbereich. Ein Kellerabteil ist nicht vorhanden.

Ausstattung
o Wohnflache: siehe Grundriss
o 4Zimmer (3 Zimmer + separates Wohnzimmer)
e Dachgeschoss, 2. Obergeschoss
e groBer Sud-Balkon
e Dachschragen vorhanden
e 2 Badezimmer (je mit Dusche, eines zusatzlich mit Badewanne)
e separate Kiiche (keine Einbauktiche)
o Bodenbelage: Parkett (Wohnzimmer, Flur), Laminat (Ubrige Rdume)
e zusatzlicher Speicher (kein Kellerabteil)
e kein Aufzug
e Baujahr des Hauses: 2000
e Heizung Uber eine moderne Warmepumpe (keine FuBbodenheizung)
e Solaranlage in Planung
e optionaler Duplex-Stellplatz
e unmobliert

e Haustiere nicht gestattet
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Lage

Die Wohnung befindet sich in Munchen-Nymphenburg, einer beliebten Wohngegend mit einer
guten Mischung aus Wohnqualitat, Grunflachen und stadtischer Infrastruktur. Der Hirschgarten
ist fuBlaufig erreichbar und bietet sich fir Spaziergange, Freizeitaktivitaten und Erholung im
Grunen an.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut. Die S-Bahn-Station Laim ist mit zwei
Bushaltestellen bequem erreichbar. Von dort aus bestehen gute Verbindungen in die Minchner
Innenstadt und in weitere Stadtteile.

Mietkonditionen
e Kaltmiete Wohnung: 2.592 € / Monat
¢ Nebenkostenvorauszahlung: 400 € / Monat
e Duplex-Stellplatz (optional): 70 €/ Monat
e Kaution: 3 Monatskaltmieten
o Verfugbar ab: 01.09.2026

o Mietdauer: befristet auf 3 Jahre, mit Option auf 1 Jahr Verlangerung (Befristung aufgrund
geplanter Sanierung)

Voraussetzungen fir Mietinteressenten

e SCHUFA-Auskunft

e Gehaltsnachweise

o Mieterauskunft (z. B. von vorherigem Vermieter)
Zusammenfassung

Die Dachgeschosswohnung bietet mit ihren drei Zimmern und separatem Wohnzimmer, dem
groBen Sud-Balkon, zwei Badern sowie dem zuséatzlichen Speicher viel Platz fur individuelles
Wohnen. Die charakteristischen Dachschragen unterstreichen den besonderen Charme der
Dachgeschosslage. Die Lage in Nymphenburg, die fuBlaufige Nahe zum Hirschgarten sowie die
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr runden das Angebot ab.

Zu beachten ist die befristete Mietdauer von 3 Jahren (mit Verlangerungsoption um 1 Jahr)
aufgrund einer geplanten Sanierung der Wohnung.

Kontakt: centonir@gmail.com
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