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EINFAMILIENHAUS IN FLENSBURG

Gepflegtes Einfamilienhaus mit groBem Garten - nur 5
Gehminuten zur Europa-Universitat Flensburg

OBJEKT-NR. OM-492793

Einfamilienhaus

Vermietung: 1.490 € + NK

24943 Flensburg
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 2004 Ubernahme sofort
Grundstlicksflache 755 m? Zustand gepflegt

Etagen 1 Schlafzimmer 3

Zimmer 4 Badezimmer 3

Wohnfldche 154 m? Carports 1

Energietrager Fernwarme Stellplatze 3

Nebenkosten 220 € Heizung FuBbodenheizung

Mietsicherheit

4.470 €




Einfamilienhaus in Flensburg

Beschreibung

Objektbeschreibung

Damit wir passende Besichtigungstermine gezielt vergeben kdnnen, freuen wir uns bereits mit Ihrer
Anfrage Uber eine kurze personliche Vorstellung mit folgenden Angaben:

» Anzahl der einziehenden Personen

» Beruf/Tatigkeit und Beschaftigungsverhaltnis
e gewdinschter Einzugstermin

» Raucher/Nichtraucher

» Haustierhaltung?

Bitte haben Sie Verstandnis daflir, dass wir bevorzugt Anfragen beriicksichtigen kénnen, die diese
Angaben bereits enthalten.

Kaution: 4.470 € (3 Nettokaltmieten)
Gesamtdarstellung der monatlichen Kosten:
Kaltmiete: 1.490 € / Monat

Zzgl. Nebenkostenvorauszahlung: 220 € / Monat (Grundsteuer, Gebdude- und Glasversicherung,
Schornsteinfeger sowie TBZ-Gebuhren fir Schmutzwasser, Niederschlagswasser, Abfall und StraBen-
reinigung)

Zzgl. verbrauchsabhangiger Kosten fir:

Frischwasser, Strom, Fernwarme/Heizung, Internet/Telefon (Glasfaser oder DSL nach eigener Wahl) -
diese werden vom Mieter direkt mit den jeweiligen Versorgern abgerechnet.

zzgl: Die Garten- und Grundstlckspflege sowie der Winterdienst und Ubliche Wartungsarbeiten oblie-
gen den Mietern. Diese konnen selbst durchgefiihrt oder auf eigene Kosten an einen Dienstleister
vergeben werden.

SAT-TV: ohne laufende Empfangskosten tber die vorhandene Satellitenanlage maoglich.
Beschreibung:

Zur Vermietung steht ein sehr gepflegtes, groBzlgiges Einfamilienhaus in ruhiger und familienfreundli-
cher SpielstraBenlage in Flensburg. Auf ca. 154 m? bietet es viel Platz fir Familien, Paare oder
Menschen, die Wohnen und Homeoffice miteinander verbinden mdchten.

Herzstlick des Hauses ist der ca. 45 m? groBe, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit Kamin und
direktem Zugang zur Slidwest-Terrasse. Ein groBzlgiger Uberdachter und seitlich geschutzter Terras-
senbereich mit elektrischer Beschattung schafft einen gemiitlichen Platz im Freien, der sich auch bei
wechselhaftem Wetter hervorragend nutzen lasst.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/492793/ Seite 2/16



Einfamilienhaus in Flensburg

Beschreibung

Neben dem groBziigigen Schlafzimmer mit maBgefertigtem Einbauschrank stehen zwei weitere flexi-
bel nutzbare Zimmer als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer zur Verfligung. Eines davon verfligt Uber
einen direkten Zugang zur Terrasse.

Die hochwertige Einbaukiiche mit Markengeraten bietet viel Arbeitsflache und eine separate Speise-
kammer. Zwei helle Tageslichtbader, ein Gaste-WC sowie ein groBer Hauswirtschaftsraum mit viel
Stauraum sorgen flr zusatzlichen Komfort.

Das Haus verfligt Gber FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung in allen Raumen, pflegeleichte Flie-
senbdden, AuBenrollldaden und Insektenschutz. Gute Dammung, Fernwarme und Energieeffizienzklas-
se B sorgen flr einen zeitgemaBen energetischen Standard.

Ein besonderes Highlight ist der groBe, weitgehend nicht einsehbare Garten mit gepflegtem Rasen,
schoner Bepflanzung, Obstbaumen, Sandkasten und einem Koi-Teich. Drei separate Schuppen bieten
zusatzlichen Stauraum flr Gartengerate, Werkstatt und Brennholz.

Zum Haus gehdren drei Stellplatze, darunter ein Carport mit elektrischem Tor und 230-V-Steckdose.
Ein Uberdachter Nebeneingang fuhrt direkt vom Carport ins Haus.

Ausstatung

FuBboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei
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Einfamilienhaus in Flensburg

Lage

Das Haus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen WohnstraBe mit sehr guter Infras-
truktur. Die Europa-Universitat Flensburg ist in ca. 5 Minuten zu FuB erreichbar. Kitas, Schulen, Spiel-
platze und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich ebenfalls in der Nahe. Eine Bushaltestelle liegt direkt
um die Ecke.

Das neue Férde-Katharinen-Hospital ist in wenigen Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Uber die
nahe Osttangente sind die A7, Danemark sowie die umliegenden Strande und Orte schnell zu errei-
chen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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