Einfamilienhaus mit Nebengebdude & groBem Garten
fur Naturfreunde

St.-Matrtin-Str. 20 | 86653 Daiting

Kaufpreis: 395.000 € VB | provisionsfrei fur den Kaufer
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EINFAMILIENHAUS MIT NEBENGEBAUDE

St.-Martin-Stra3e 20, 86653 Bayern - Daiting
175 m? Wohnflache | Grundstlick 1.797 m?

£ iy e

Pool Privater Garten Kachelofen GroBes Grundstiick
und Terrasse mit viel Natur

Email: immobilie.daiting@web.de | g+49 176 633 741 76




Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in Daiting verbindet gemitliches Wohnen mit viel Platz fiir Hobby,
Arbeit, Stauraum und Freizeit. Auf einem ca. 1.797 m? groBen, nach Siiden ausgerichteten
Grundstick bietet das Anwesen zahlreiche Maoglichkeiten fiir Naturliebhaber, Familien und alle, die
Wert auf ein groRzligiges privates Umfeld legen.

Das Haupthaus verfiigt tber ca. 110 m? Wohnflache auf zwei Etagen. Ergdnzt wird es durch ein
Souterrain von ca. 15 m? mit zusatzlichem Schlafzimmer, Bad und Einbaukiiche sowie ein groRzligiges
Nebengebiude. Dieses bietet auf ca. 50 m? unter anderem eine ausgebaute Praxisfliche (Hunde
Osteopathie) mit Kiiche und Gaste-WC, weitere Lagerrdume und eine grolRe Garage, in der
beispielsweise auch ein Wohnwagen oder ein Wohnmobil Platz findet.

Das besondere Highlight ist der weitldufige, eingezdunte Siidgarten. Hier finden sich groRRziigige
Freiflachen, ein Biotop, ein Garten- und Gewachshaus, Gemisebeete, ein AuBenpool sowie ein
schéner Baumbestand mit einem groRen Ginkgobaum und zahlreichen Obstbdumen — unter
anderem Pfirsich, Mirabelle, Apfel, Kirsche und Birne. Ein ideales Umfeld, um die Natur zu geniefRen
und zugleich viel Privatsphare zu haben.

Raumaufteilung
Wohnhaus

o Erdgeschoss: Windfang, Diele, Badezimmer mit Dusche, Kiiche mit Einbaukiiche, Wohnzimmer
mit Balkon sowie Abstellraum (ehemaliges Bad mit Platz und Anschliissen fiir die
Waschmaschine).

e Dachgeschoss: Biiro sowie Schlafzimmer mit Ankleidebereich.

e Dachspitz: nicht ausgebaut, zusatzliche Stauflache.

e Souterrain: Einbauktiche, Pellet-/Vorratsraum, Heizungsraum, Bad und Schlafzimmer.

Nebengebdude

e Zweigeschossiges, teilweise ausgebautes Nebengebdude mit Praxisflache, Kiiche mit
Einbaukiiche, Gaste-WC, drei kleineren Lagerraumen und grofRer Garage.
e Dachboden: nicht ausgebaut, ca. 120 m? zusatzliche Stauflache.
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Objektdaten auf einen Blick

Objekttyp Haupthaus App. Souterrain Anbau
Anzahl Zimmer 4 2 1 + Werkstatt
Anzahl Schlafzimmer 2 1 1

Anzahl Badezimmer

1+ 1 (Bad/Speisekammer) | 1

Gaste WC; Dusche
erweiterbar

Balkon 1

Terrassen 1 1 1

Wohnflache ca. 110 m? 15 50

Grundstlck ca.1.797 m?

Fenster Isoglas (Holz), Zweifachverglasung Isoglas (Kunststoff)

Baujahr 1947 1954
Zustand Sehr gepflegt

Boden Fliesen / Laminat | Fliesen Venyl
Heizungsart Zentralheizung (Pellet) + Kachelofen (Holz) Elektro-

Marmorheizung

Bauweise massiv

Dachform Satteldach

Einbaukiichen 1 | 1 1
Kaufpreis 395.000 € VB | provisionsfrei fur den Kaufer

Energiedaten und Sanierungen

Objekttyp Haupthaus App. Souterrain Anbau
Sanierung in 2025 Wetterseite neue Einbau Eckbadewanne
Fassade

Sanierung in 2022

Einbau Praxis (Hunde
Osteopathie) mit WC
und Kiiche

Sanierung in 2014

Pelletheizung und
Einbaukiiche im
EG

Pelletheizung

Sanierung in 2014

Solaranlage fiir Warmwasser

Sanierung in 1994

Hofasphaltierung

Sanierung in 1992

Innentiren & Fensterladen

Energieausweis giiltig bis 18.08.2032
Energiebedarf 310,1 kWh/(m2 a)
Energieeffizienzklasse H

Wesentlicher Energietrager

Pellet

| Strom
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Lage

Daiting ist eine Gemeinde und Ortschaft im schwabischen Landkreis Donau-Ries und Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Monheim. Das Umland bietet ein vielfaltiges Natur- und Freizeitangebot
zwischen dem Ferienland Donau-Ries und dem Naturpark Altmuhltal.

Im Ort befinden sich ein Kindergarten sowie eine gesicherte Lebensmittel-Grundversorgung durch
den Dorfladen. Grund-/Mittelschule und weiterfihrende Schulen sind in Donauw®érth erreichbar.
Arzte, Apotheken und Banken befinden sich in den umliegenden Nachbarorten.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Freibad, Hallenbad und Erlebnisbad sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Durch Daiting verlduft die Ussel; zudem bietet die Region mit dem
Schuttersteinbruch interessante Moglichkeiten fiir Fossiliensammler.

Fiir wen eignet sich das Anwesen?

Das Anwesen eignet sich besonders fiir Paare oder kleine Familien, die komfortables Wohnen mit
einem grofRen privaten Garten und zusatzlichen Nutzflachen verbinden méchten. Das Nebengebdude
eroffnet interessante Moglichkeiten fiir Hobby, Werkstatt, Lagerung oder eine berufliche Nutzung.
Die grolRe Garage und die zusatzlichen Flachen sind zudem praktisch fiir groRere Fahrzeuge,
Wohnwagen oder Wohnmobile.
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Haupthaus — Wohn- / Essbereich
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Haupthaus — Kiiche
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Haupthaus — Bad
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Haupthaus — Dachgeschoss

Email: immobilie.daiting@web.de | g+49 176 633 741 76




Haupthaus — Souterrain
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Nebengebaude — AuBenansicht
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Nebengebaude — Kiiche

Nebengebiude — Gaste WC

Lot
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Nebengebaude — Praxis & Essbereich
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Grundrisse, Flur- & Lageplan

- GEMEINDE DAITING - BEBAUUNGSPLAN +BRUNN

PLANVERFASSER ! e ENFELD:
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