Das Immobilienangebot ohne Maklercourtage

Grol3es freistehendes Haus mit ca. 200 m? Wohnflache auf einem sonnigen ca. 669 m? Grundsttick in ruhiger Lage. Das Haus Baujahr 1936, mit 7
Zimmern auf drei Etagen, Vollunterkellert, bietet viel Raum fir eine schone Wohnatmosphére.

Kaufpreis: 920.000 €, Sie zahlen keine zusatzliche Provision.

Kontaktdaten: Mobil: +49 151 72 36 45 69



Lage des Grundstiicks:

Der Ortsteil Lichterfelde zahlt aufgrund seiner Struktur, zu einer beliebten Wohngegend unserer Stadt. Die Lage des Grundstiicks zeichnet sich durch eine
gepflegte Ein- und Zweifamilienhausbebauung in griner Umgebung aus.

Das Ein- bis Zweifamilienhaus liegt in einer ruhigen Seitenstraf3e. Mit der S-Bahn (S25) kénnen Sie in kirzester Zeit von den S-Bahnhdofen Lichterfelde Sid
oder Osdorfer StrafRe schnell und stressfrei zu den beliebten Einkaufzentrum in der Schlossstral3e, Kurfiirstendamm, Potsdamer Platz oder zur
Friedrichstral3e fahren. Des Weiteren sind mehrere Buslinien ful3laufig erreichbar.

Gegentber des S-Bahnhofs Lichterfelde Ost liegt der Kranoldplatz mit seinem lokalen Geschéaftszentrum und dem beliebten Ferdinandmarkt. Geschafte fur
den taglichen Bedarf liegen in unmittelbarer Nahe.

Kindergarten und Schulen befinden sich in der ndheren Umgebung. Der Lilienthalpark und die Promenade am Teltowkanal laden zu Spaziergédngen, zum

Radfahren und Joggen ein. Ein Tennisclub sowie eine Rodelbahn runden das Freizeitangebot fur die ganze Familie ab. Das Osdorfer Waldchen und das
nahe Umland laden zu Ausfligen ein.

Beispiele: Einrichtung / Grundrisse







Detailaufnahmen der Immobilie













Entwurf eines Wohnhauses zweigeschossig mit Satteldach fir Herrn Otto Schneider,
Bahnhofstr. 6, Bensheim — Baugrundstiick in Gem.-Eichenfelden, Grundstiick Nr. 33, Flur 30,
Grofle 8,11 ar, Bl. 318 Blatt 1
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Entwurf eines Wohnhauses zweigeschossig mit Satteldach fiir Herrn Otto Schneider, Bahnhofstr. 6, Bensheim
Baugrundstiick in Gem.-Eichenfelden, Grundstick Nr. 33, Flur 30, Grofe 8,11 ar, Bl. 318

Blatt 1

KELLERGESCHOSS

2

8,99

ERDGESCHOSS

8,99

Waschkiiche
83 m?

Mafstab 1:100

Wohnen
22,3 m?

9,45

OBERGESCHOSS

8,99

Schlafen
22,3 m?

Bensheim, 11, Febr. 193§
ERICH SPLITT

Biro fur Architektur

und Bauausfiihrung
Bensheim a.d. Bergstraf3e
HauptstraBBe 52 - Tel. 5660

74K




ErschlieBung

PLZ Ort 12209 Berlin
Anzahl Etage 3

Baujahr 1936
Grundstuckflache 669 m?2
Zustand Standard

voll erschlossen

Ausstattung
Bad

Boden

Energietrager Heizung und Warmwasser
Stellplatz

Kabel SAT TV

Bauweise

Standard
Dusche, Wanne, Fenster

Fliesen, Teppich, Laminat
Ol, Erdgas E

Uberdacht

Ja

Massiv

Wintergarten

Wohnflache ca. 202,00 mz
Nutzflache ca. 283,00 m2
Grundsttcksflache ca. 669 m2

Anzahl Zimmer 7

Anzahl Bader 2

Anzahl Balkon 1

Anzahl Stellplatz 1 Uberdacht, fir zwei A
Anzahl 1

Ausstattung

Energieausweis Energieausweistyp

Endenergiebedarf

Energieverbrauchsausweis
103,2

Priméarenergietrager Ol
Ausstellungsdatum 04.03.2021
Gebaudeart Wohngebaude
Wesentlicher Energietrager Ol

Preis

Kaufpreis 920.000 €
Kéauferprovision 0,00 €

Ein-/Zweifamilienhaus mit 7 Zimmern

* ca. 200 m?2 Wohnflache

* ca. 669 m2 Grundstucksflache

» voll unterkellert

* Uberdachter Stellplatz

» das Haus verfugt Gber ein Treppenhaus, die Zugange zum EG, OG und Dachgeschoss erfolgen tber das Treppenhaus, jede Etage ist fur
sich abgeschlossen.

« Pavillon und Holzschuppen im Garten



Der Verkauf erfolgt unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung.

Erdgeschoss Wohnflache Nutzflache

Wohnzimmer 437Tm 520m 2272m? 2272m? 2272 m?
Zimmer 450m 479m 2156m? 2156 m? 2156 m?
Zimmer 400m 429m 17,16 m? 17,16 m* 17,16 m?
Kiiche 250m 400m 10,00 m? 10,00 m2 10,00 m?
Bad 245m 1,70m 417 m? 417 m? 417 m?
Diele 150m 4,15m 6,23 m? 6,23 m? 6,23 m?
Wintergarten 479m 240m 11,50 m? 11.50m? 1150 m?
UG

Keller-Lagerraum 3,87m 407 m 1575m? 15,75 m?
Waschkiiche 232m 387m 8,98 m? 8,98 m?
Tankraum 411m 437m 17,96 m? 17,96 m?
Partykeller 411m 582m 2392m? 23,92 m?
Vorraum 240m 3,87 m 9,29 m? 929 m?
Heizungs-/

Brennerraum 1.74m 270 m 470 m? 470 m?

1.0G
Wohnzimmer 437Tm 520m 2272m? 2272m? 2272 m?
Zimmer 450m 479m 2156 m? 21,56 m? 2156 m?
Zimmer 400m 429m 17,16 m? 17,16 m? 17,16 m?
Kuche 250m 400m 10,00 m? 10,00 m? 10,00 m?
Bad 245m 170m 417 m? 417 m? 417 m?
Diele 150m 4,15m 6,23 m? 6,23 m? 6,23 m?
Balkon 479m 240m 287Tm? * 2,87 m? 2,87 m?
| Dachgeschoss * 24,00 nv? 24,00 m* 24,00 m’
[ Treppenhaus 6,00 m?
Wohnfiache 20045 m*
Nutzfidche 287,05 m*

* Hohe 2 m zu 100 %
* Hohe 1-2 mzu 50 %
* Héhe unter 1 m zu 25 %




