Am Steinacker 22 Panorama

69517 Gorxheimertal P R 0 J E K T

PANORAMA!

— Exklusives Wohnen mit 360°-Panorama — modern, lichtdurchflutet, einzigartig.

— lhr neues Zuhause auf der H6he — stilvolles Design trifft auf atemberaubende Aussichten.
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MORE THAN
A VIEW!

grenzenlos wohlfuhlen

Dieses exklusive Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten besticht durch seine
einzigartige Lage auf einem Hugel und bietet eine atemberaubende
360°-Panorama-Aussicht. Die modern gestalteten Wohnungen sind groBzigig
verglast und garantieren lichtdurchflutete RGume mit einem unvergleichlichen
Blick in alle Richtungen.

Am Steinacker 22, 69517 Gorxheimertal
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Panorama

, 69517 Gorxheimertal

Am Steinacker 22
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Nicht nur die
Formgestaltung

macht ein Haus auBergewohnlich. Auch die Fassade bzw.
deren Gestaltung spielt eine entscheidende Rolle, insbesondere
bei einem Wohngebaude, das fir mehrere Parteien konzipiert
ist. Die Anforderungen und Vorstellungen an ein solches
Gebaude sind vielfaltig und spiegeln oft den Charakter seiner
Umgebung sowie die individuellen Bedurfnisse der Bewohner
wider. Dabei geht es nicht nur um Funktionalitét, sondern auch
um Asthetik.

Visualisierung mit optionaler Dachterrasse und Pool (Sonderwunsch gegen Aufpreis).
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GroBe Fensterflachen zum Tal Panorama

P R O

sind entscheidend,

um maximale Transparenz zu gewéhrleisten. Deshalb haben wir uns daflir entschieden, an der Talseite, die nach Norden ausgerichtet ist, groBziigige Fensterflachen zu
integrieren. So kdnnen die Bewohner die Natur intensiv erleben, ohne sich eingeengt zu flihlen. Gleichzeitig profitieren die Wohnungen von viel Tageslicht, das von Westen bis

Osten einfallt.
Die Terrassen und Balkone der Wohnungen wurden auf dieser Seite angeordnet, wodurch ein privater und geschitzter AuBenbereich entsteht, in dem sich die Bewohner rundum

Am Steinacker 22, 69517 Gorxheimertal
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Gartengeschoss, WG 1 P anorama
s R E K T

GroBzligig geschnittene, helle und exklusive Wohnung. Sie

umfasst vier flexibel nutzbare Zimmer, einen

lichtdurchfluteten, offen gestalteten Wohn- und Essbereich Beinisg
sowie drei Terrassen.

Ein besonderes Highlight ist die optionale private Sauna mit '
direktem Zugang zur Terrasse — gegen Aufpreis als
Sonderwunsch realisierbar.

Zur Wohnung gehéren ein Kellerraum auf der Westseite
des Gebaudes sowie zwei Abstellplatze: einer direkt neben

dem Kellerraum und ein weiterer auf der Ostseite, in der Il Tﬁ*"’"’z ! i)l - LiLac,
Nahe der Treppe, die zur Wohnung fiihrt. | L =
Wohnfliche gesamt: 234,07 gm. Die im Grundriss P . [ 5 4 —— = ——4 ]
dargestellte Sauna ist eine Option gegen Aufpreis. C : ? D L] A = (il ’.',' i ' J;
- == — gomae [T ] =111
1 g g == [
'I I : HZ Raiim / HZG
' ! I | — :
| g ! —:E D S T : g | ‘ F3sm
F“S.nl' .‘ y‘- s?‘r}::s 'm | '9:“"? | "v“v’c"" ‘ ; -
: B ol | b - ml. | } Fi42m
_ @ s HY | |
Flur 1 7,76 gm 22 £ & L
Flur 2 / Garderobe 31,49 gm
Wohnen / Kiiche / Essen 64,69 gm
Schlafen 1 17,79 gm & p— 7
Ankleide 13,11 gm : : R
Bad 1 15,10 gm } | : [ -
wc 4,26 qm | : A G
Schlafen 2 20,37 qm } I %
Schlafen 3 16,62 qm ‘ - Stitzmaer ;
Bad 2 7,95 qm B
HWR 5,77 gm
Saunaraum (Sauna optional) 9,23 gm
Terrasse 1, 50 % von 16,56 gm 8,28 gm
Terrasse 2, 50 % von 9,78 qm 4,89 gm
Terrasse 3, 50 % von 13,52 qm 6,76 gm
GESAMT 234,07 qm 1 O
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Erdgeschoss, WG 2 P danorama
Diese helle und exklusive Wohnung Uberzeugt mit einem E-r B K

durchdachten Schnitt und zahlreichen Annehmlichkeiten.
Sie umfasst vier flexibel nutzbare Zimmer, einen S G == = e
lichtdurchfluteten, offen gestalteten Wohn- und Essbereich

[ Stitzmauer Bristungshdhe 90 cm tiber FFB
: c B A |
| | g
sowie einen Balkon mit atemberaubendem Blick in die 1
Natur. :
Optional kann die Wohnung gegen Aufpreis mit einer ‘
Sauna ausgestattet werden, die sowohl vom Flur des

Schlafzimmerbereichs als auch vom Balkon aus zugénglich

|

|
ist. Ergdnzend gehort ein Keller auf der StraBenseite dazu, ami Il T LT i‘i 1 j\
der vom Flur des Schlafzimmerbereichs und direkt von der o —— ; : |l i
StraBBe aus betreten werden kann.

Bad1
T mae el o
Schiafen 1
= ' e
®©

— e m———

Der Eingang der Wohnung befindet sich ebenfalls auf

StraBenniveau. Zwei private Abstellplatze sind direkt vor
dem Gebéaude positioniert.

4

Keller/UG
73w

———

Flur / Garderobe 20,26 gm : —

Wohnen / Kiiche / Essen 79,78 gm

wC 3,24 gm

HWR 4,69 qm

Schlafen 1 24,13 qm : i .
Bad 1 9,24 qm | ! |
Schlafen 2 11,67 gm : : : CA
Schiafen 3 13,58 gm SSEE Pllasterflache auf Splitt gelegt Pllasterflache auf Spiit gelegt J
Bad 2 4,03 gm |
Saunaraum (Sauna optional) 9,36 qm dc B
Balkon, 50 % von 23,76 gm 11,88 gm
GESAMT 191,86 gqm
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Penthouse, WG 3 P ano raE rT(‘ aT

Das Penthouse, eine auBergewdhnlich stilvoll gestaltete b 5 B
Wohnung, bietet héchsten Wohnkomfort und Exklusivitét.
Uber eine private Treppe ist die Dachfléche erschlossen,
die optional gegen Aufpreis als begehbare Dachterrasse ———%
mit eigenem Pool ausgebaut werden kann. e~

Die Wohnung umfasst einen offen gestalteten Wohn- und
Essbereich, zwei Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer
mit eigenem Bad und Kiiche — flexibel nutzbar als Biro
oder Gastezimmer. Eine umlaufende Terrasse auf
Wohnebene erweitert den Wohnraum ins Freie.

L

Zu der Wohnung gehoren ein Kellerraum auf
StraBenniveau sowie eine private Garage flr zwei
Fahrzeuge. Die Wohnung ist zudem bequem Uber den
Aufzug erreichbar.

)Yl

Wohnflache gesamt: 226,74 qm. Dachterrasse
(optional, gegen Aufpreis): 73,81 gm.

| !

FAS,

Treppe
16188

elniEiEind =

Flur 1 / Garderobe 8,61 gm

Flur 2 14,22 qm

Flur 3 9,70 gm

wWC 3,24 gm

HWR 5,91 gm e

Wohnen / Kiiche / Essen 58,58 gm R
Schlafen 1 17,78 gm

Ankleide 11,34 gm

WC 1 3,49 gm

Bad 1 7,76 gm

Schlafen 2 19,04 gm

Bad 2 6,92 gm

WC 2 3,10 gm

Bulro 22,01 gm

Bad 3 7,59 gm

Balkon, 50 % von 54,90 gm 27,45 gm 14

GESAMT 226,74 qm
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Dachterrasse (optional)

Die Dachterrasse ist exklusiv dem Penthouse zugeordnet
und kann gegen Aufpreis als begehbare Terrasse mit
Schwimmbecken ausgebaut werden. Sie beeindruckt mit
einem einzigartigen Panoramablick.

Ein Glasgelander sorgt dafiir, dass die Aussicht ungestort
und grenzenlos genossen werden kann, was diese
Terrasse zu einem besonderen Highlight macht.

Dachterrasse gesamt (optional): 73,81 gm.
Sonderwunsch gegen Aufpreis; die Beauftragung
muss vor Beginn der Rohbauarbeiten erfolgen.

I I 1me)
Dachterrasse, 50 % von 119,30 gm 59,65 gm
Pool 14,16 gm
GESAMT 73,81 gqm

- Dachbegriinung
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Am Steinacker 22, 69517 Gorxheimertal

Am Steinacker 22, 69517 Gorxheimertal — Visualisierung mit optionalen Glasgeléandern (Sonderwunsch gegen Aufpreis); Standard sind pulverbeschichtete Metallgelander.
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WG 1

Gartengeschoss

Panorama
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Innengestaltung und
architektonisches Konzept

Foto 1: WG 1, Gartengeschoss, Wohnraum, Essplatz / Kiiche

Wohnung im Gartengeschoss, WG 1

Diese Wohnung vereint minimalistisches Design mit modernster Technik und einer klaren,
durchdachten Raumaufteilung. Das Design folgt einer reduzierten, zeitlosen Asthetik. Auf Wunsch
lassen sich einzelne Wande in Betonoptik gestalten und der Wohnbereich mit einem fugenlosen
Epoxidharzboden ausstatten — beides als Sonderwunsch gegen Aufpreis. GroBflachige, dreifach
verglaste Fenster schaffen eine Verbindung zur Natur und eréffnen beeindruckende Ausblicke ins
Tal.

Raumaufteilung

Die Wohnung gliedert sich in zwei Bereiche:

» Wohn-, Essbereich und Kuche: Im ndrdlichen Teil mit groBzlgigen Panoramafenstern und
direktem Zugang zur Terrasse.

+ Schlafbereich: Auf der oberen Ebene befinden sich die Schlafzimmer, Bader sowie der
Hauswirtschaftsraum. Dieser Bereich ist Uber eine AuBentreppe oder direkt mit dem Aufzug
zuganglich.
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Panorama

R P O AN LR AR IR |

Foto 2: WG 1, Gartengeschoss, Wohnraum, Essplatz / Kiiche -

Visualisierung; dargestellt mit optionalen Raffstores (Sonderwunsch gegen Aufpreis), Standard sind elektrisch bedienbare Rollladen.

24


mortezarahimian


Panorama

Ber ROV AR GBS T

Foto 3: WG 1, Gartengeschoss, Wohnraum, Essplatz / Kiiche - Visualisierung; dargestellt mit optionalen Raffstores (Sonderwunsch gegen Aufpreis), Standard sind elektrisch bedienbare Rollladen.
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Panorama

P R 0 J E K T
Zugénge
Die Wohnung ist im Wohnbereich tber die AuBentreppe und durch die Haustir erreichbar. Der Schlafbereich auf
der oberen Ebene kann bequem Uber den Aufzug oder die AuBentreppe betreten werden. Gegen Aufpreis kann
als Sonderwunsch ein Treppenlift oder eine vergleichbare Losung installiert werden.

Ein Ort zum Wohlfiihlen

Diese Wohnung ist mehr als nur ein Wohnraum — sie ist ein Lebensraum, der modernes Design, Funktionalitat und
héchsten Komfort harmonisch vereint.

Foto 4: WG 1, Gartengeschoss, Terrasse, optionale Sauna
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Exklusive Ausstattung

+ Sauna (optional gegen Aufpreis): Die Sauna ist an einem besonders
geschutzten Bereich des Gebaudes vorgesehen. Sie bietet ein groBes
Fenster mit Blick auf die Natur sowie einen direkten Zugang zu einer
Uberdachten Terrasse, die diskret zwischen zwei Gebaudeteilen liegt und
vor fremden Einblicken schiitzt — ideal fiir eine private Erholung.

+ Bodenbelédge: Die Bdden werden aus dem Bemusterungssortiment
gewahlt — Fliesen, Mehrschichtparkett oder Designboden. Ein fugenloser
Epoxidharzboden in Betonoptik im Wohnbereich ist als Sonderwunsch
gegen Aufpreis moglich.

+ Technik: Eine FuBbodenheizung sorgt fir wohlige Warme; optional
gegen Aufpreis sorgt ein Split-Klimapanel fur ein angenehmes Raumklima in
den Sommermonaten. Fir jede Wohnung wird ein Liftungskonzept nach
DIN 1946-6 umgesetzt; innenliegende Bader erhalten eine mechanische
Abluftanlage. Eine Wohnraumliftung mit Warmerickgewinnung ist gegen
Aufpreis mdglich.

positioniert. Sie bietet ein groBes Fen-

Foto 5: WG 1, Gartengeschoss, Terrasse, optionale Sauna

Panorama

BR: "D J E K T
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Foto 5: WG 1, Gartengeschoss, Terrasse, Sat
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Panorama

P R O J E K T

WG 2

Erdgeschoss
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Foto 2: WG 2, Erdgeschoss, Essplatz / Kiiche

Foto 1: WG 2, Erdgeschoss, Wohnraum, Essplatz / Kiiche

Wohnung im Erdgeschoss (WG 2)

Die Wohnung im Erdgeschoss bietet ein modernes Wohnkonzept mit groBziigigen Raumen, auBergewdhnlicher Helligkeit
und hochwertiger Ausstattung.

Architektur und Raumaufteilung

« Direkter Zugang: Der Eingang zur Wohnung liegt auf StraBenniveau und ist bequem direkt von der StraBe aus
erreichbar.

+ Split-Level-Design: Die Wohnung ist in zwei Ebenen unterteilt. Der Wohn- und Essbereich sowie die Kiiche befinden
sich auf der einen Ebene, wéhrend der Schlafbereich mit Schlafzimmern, Badern und Hauswirtschaftsraum auf einer
anderen Ebene liegt. Die beiden Bereiche sind Uber eine Innentreppe verbunden; gegen Aufpreis kann als Sonderwunsch
ein Lift oder ein Treppenstuhllift installiert werden.

» Hohere Decken im Wohnbereich: Der Wohnbereich beeindruckt durch eine Deckenhdhe von ca. 4 Metern, die ein
groBzugiges Raumgefihl schafft.
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Ausstattung und Materialien

+ Bodenbelédge: Die Bdden werden aus dem Bemusterungssortiment
gewahlt — Fliesen, Mehrschichtparkett oder Designboden. Ein fugenloser
Epoxidharzboden in Betonoptik im Wohnbereich ist als Sonderwunsch
gegen Aufpreis moglich.

+ Sauna (optional gegen Aufpreis): Die Wohnung kann mit einer Sauna
ausgestattet werden, die sowohl vom Flur des Schlafzimmerbereichs als
auch von der Terrasse aus zuganglich ist.

+ Technik: Eine FuBbodenheizung sorgt fir gleichméBige Warme; optional
gegen Aufpreis bietet ein Split-Klimapanel fir die Sommermonate
angenehme Kihle. Fur jede Wohnung wird ein Liftungskonzept nach DIN
1946-6 umgesetzt; innenliegende Bader erhalten eine mechanische
Abluftanlage. Eine Wohnraumliftung mit Warmertickgewinnung ist gegen
Aufpreis moglich.

- Stellpléatze: Zur Wohnung gehéren zwei Stellplatze, die bequem
erreichbar sind.

Modernes Wohnen auf héchstem Niveau

Die Wohnung im Erdgeschoss bietet ein harmonisches Zusammenspiel aus
groBartiger Architektur, moderner Ausstattung und einer durchdachten
Raumaufteilung.

Foto 3: WG 2, Erdgeschoss, Terrasse, optionale Sauna
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Panorama

P R O J E K T

WG 3

Penthouse
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Foto 1: WG 3, Penthouse, Wohnraum, Essplatz / Kiiche

Penthouse im Obergeschoss (WG 3)

Das Penthouse im Obergeschoss bietet h6chsten Wohnkomfort mit einer modernen, barrierefreien Gestaltung und exklusiven Details.
+ Einheitliches Niveau: Das Penthouse ist auf einer Ebene gestaltet, wodurch alle Rdume barrierefrei zugéanglich sind.
+ FlieBender Boden: Die durchgehende Bodengestaltung ohne H6henunterschiede schafft ein harmonisches und groBzligiges Wohngefhl.

+ Zugang: Das Penthouse ist sowohl Gber den Aufzug als auch Uber die AuBentreppe erreichbar.
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Foto 2: WG 3, Penthouse, Wohnraum, Essplatz / Kiiche

N
S
=
—
i

. A )

Panorama
B B 00 3R T
Biiro mit eigenem Eingang

Ein Buro mit eigenem Badezimmer und Kiiche befindet sich neben
dem Eingang, direkt dort, wo sich die Tur des Aufzugs befindet.

+ Flexible Nutzung: Das Buro kann alternativ als Schlafzimmer oder

Gaéstezimmer genutzt werden.

+ Exklusivitat: Dieser Eingangsbereich gehért ausschlieBlich zum
Penthouse und bietet durch groBe Fenster eine schone Aussicht zur
StraBenseite.

» Funktionale Gestaltung: Im Raum befindet sich eine Garderobe,
und durch eine elegante Glastir gelangt man vom Buiro direkt in die
Wohnung.
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Foto 3: WG 3, Penthouse, Terrasse — Visualisierung mit optionalen Glasgeldndern (Sonderwunsch gegen Aufpreis).
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Foto 4: WG 3, Penthouse, Terrasse — Visualisierung der optionalen Dachterrasse mit Pool (Sonderwunsch gegen Aufpreis).
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Exklusive Ausstattung

Das Penthouse verfugt Giber hochwertige Materialien und technische
Ausstattungen:

+ FuBbodenheizung fir eine gleichmaBige Warmeverteilung.

-+ Optional gegen Aufpreis Split-Klimapanel fiir angenehme Temperaturen
im Sommer.

» Bodenbelage aus dem Bemusterungssortiment; fugenloser
Epoxidharzboden im Wohnbereich optional gegen Aufpreis.

« GroBflachige, dreifach verglaste Fenster fir maximalen Lichteinfall und
einen ungestoérten Ausblick.

Option: Begehbare Dachterrasse mit Pool

Das Penthouse kann gegen Aufpreis durch eine groBzugige begehbare
Dachterrasse erganzt werden, die Uber eine private Treppe direkt
zuganglich ist.

» Exklusiver Pool: Die Dachterrasse kann mit einem eigenen Pool
ausgestattet werden und bietet einen unvergleichlichen Panoramablick.
- Privatsphére: Diese begehbare Terrasse ist ein geschutzter Ort, der

exklusiv dem Penthouse gehért und das Wohnerlebnis auf ein neues Niveau
hebt.

Modernes Wohnen in Perfektion

Das Penthouse kombiniert barrierefreies Design, modernste Technik und
flexible Raumgestaltung — und auf Wunsch einen luxuriésen AuBenbereich
mit Pool.

Foto 5: WG 3, Penthouse, Wohnraum, Essplatz / Kiiche
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WENN KUNST IN

SEINER LEBENSFORM ZUM
VORSCHEIN KOMMT

Da sich das Gebé&ude inmitten der Natur und auf dem héchsten
Punkt des Berges befindet, ist die Dachflache so vorbereitet, dass
sie als begehbare Dachterrasse mit Pool ausgebaut werden kann —
ausschlieBlich dem Penthouse vorbehalten und als Sonderwunsch
gegen Aufpreis realisierbar. Die Terrasse wird dabei mit einem
Glasgelander umgeben, um die natiirliche Umgebung nicht zu
beeintrachtigen und den Blick ins Panorama uneingeschrankt zu
bewahren.

Visualisierung mit optionaler Dachterrasse und Pool (Sonderwunsch gegen Aufpreis).
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Panorama
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WELCHEN BLICK
wunschen Sie sich?

Ein Blick in die Natur oder auf ein urbanes Panorama entfaltet seine
volle Wirkung, je intensiver man ihn wahrnimmt. Die Aussicht, der
Ubergang vom Innenraum nach auBen, kann bis ins kleinste Detail
gestaltet werden. Dabei sollte nichts den harmonischen Einklang
zwischen Natur und Architektur stéren.

AR R

Am Steinacker 22, 69517 Gorxheimertal — Visualisierung mit optionaler Dachterrasse und Pool (Sonderwunsch gegen Aufpreis).
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info@rahimian-gmbh.de
www.rahimian-gmbh.de

www.rahimian-Panorama.de

Alle Visualisierungen, Grundrisse und Flachenangaben sind unverbindliche Darstellungen. Abgebildete Mobel, Leuchten,
Einrichtungsgegenstande und Bepflanzungen sind nicht Bestandteil des Leistungsumfangs. Als Sonderwunsch gekennzeichnete Ausstattungen

werden gesondert beauftragt und vergiitet. MaBgeblich fiir den geschuldeten Leistungsumfang sind ausschlieBlich die Baubeschreibung in der
Fassung vom __._ .2026 und der notarielle Kaufvertrag.



