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4 Nummer 752 der Urkundenrolle Jahrgang 1989
L4
Verhandel t
zu Pinneberg, am 09.05.89.
? Vor mir, dem unterzeichneten Notar et g ity
' Wilhelm D &6m1land )
mit dem Amtssitz in Pinneberg 1. MALggY
i “:ﬁ G
y //// Unr b Min ; Anl.
) £ 0
rschien: Zak,

er mir persdnlich bekannte Helmut Semmelhaack, Architekt,
eschéftsanschrift: 2200 Elmshorn, Kaltenweide 85, handelnd
ufgrund notarieller Vollmacht fiir die Firma Th. Semmelhagck
aus- und Grundstiicksgesellschaft mbH., 2200 Elmshorn,
altenweide 8%,

nd ersuchte den Notar um die Beurkundung der nachfolgenden
Teilungserkl1ddr uneg

UT Begriindung von Wohnungseigentum.




N

§ 1

ie von mir vertretene Gesellschaft - nachfolgend "Eigen-
timet" genannt - ist Eigentiimer des Grundbesitzes

Grundbuch von Uetersen
Blatt 4125
Flurstiick 146/ 34
Flur 9

grofl 1.750 qm.

1s Grundstlick soll gemédB beiliegenden Bauzeichnungen und
ifteilungsplan mit einem Gebidude mit zusammen 7 Wohnungen

}baut werden.

r Eigentimer teilt das Eigentum in Miteigentumsanteile in

r Weise auf, daB jedem Miteigentumsanteil das Sondereigen-
{m an einer bestimmten Wohnung zusteht. Die Aufteilung er-
lgt in nachstehende Miteigentumsanteile, von denen je ein
teigentumsanteil mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
Tngsplan mit Nummer I bis VII bezeichneten Wohnungen verbun--
n wird, und zwar:

/  -Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum
an der im Aufteilungsplan mit der Nummer I bezeichneten
Wohnung. Mit dem Sondereigentum ist das alleinige
Nutzungsrecht an der im anliegenden Lageplan Lot umran-
deten Gartenflédche sowie dem Kfz-Stellplatz Nr. VII
verbunden. T

17 -Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum

: an der im Aufteilungsplan mit der Nummer II bezeich-
neten Wohnung. Mit dem Sondereigentum ist das alleinige
Nutzungsrecht an der im anliegenden Lageplan gelb um-
randeten Gartenflédche sowie dem Kfz-Stellplatz Nr. VI
verbunden. T

7 -Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum

| an der im Aufteilungsplan mit der Nummer III bezeich-
neten Wohnung. Mit dem Sondereigentum ist das alleinige
Nutzungsrecht an der im anliegenden Lageplan dunkelblau
umrandeten Gartenfldche sowie dem Kfz-Stellplatz Nr. V
verbunden.

-Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum
an der im Aufteilungsplan mit der Nummer 1V bezeich-
Neten Wohnung. Mit dem Sondereigentum ist das alleinige

umrandeten Gartenfldche sowie dem Kfz-Stellplatz Nr. IV
Verbunden. B

Nutzungsrecht an der im anliegenden Lageplan dunkelgriin—




-Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentumn
an der im Aufteilungsplan mit der Nummer V bezeichneten
Wohnung. Mit dem Sondereigentum ist das alleinige
Nutzungsrecht an der im anliegenden Lageplan brgun um-
randeten Gartenfldche sowie dem Kfz-Stellplatz Nr. III
verbunden. R

~Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum
an der im Aufteilungsplan mit der Nummer VI bezeich-
neten Wohnung. Mit dem Sondereigentum ist das alleinige
Nutzungsrecht an der im anliegenden Lageplan hellblau

umrandeten Gartenflédche sowie dem Kfz-Stellpldtz Nr. II
verbunden. —

“Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum
an der im Aufteilungsplan mit der Nummer VII bezeich-
neten Wohnung. Mit dem Sondereigentum ist das alleinige
Nutzungsrecht an der im anliegenden Lageplan_hellgriin_
umrandeten Gartenflédche sowie dem Kfz-Stellplatz Nr. I
verbunden. N

§ 2

Nohnungseigentiimer verpflichten sind, und zwar mit Wir-
igegen den jeweiligen Rechtsnachfolger eines Wohnungsei -
fimers, als Inhalt des Sondereigentums im jeweiligen
ﬁbuch einzutragen, daB der Teil des Grundstiicks, der im
tch der jeweiligen Wohnung liegt, dem jeweiligen Sonder-
ftimer dieser Wohnung zur alleinigen Benutzung als Garten
ecfiigung steht. Die Bereiche werden gegeneinander durch
igerade Linie abgegrenzt, die durch die Brandmauer(n) der
ing gelegt wird.

T A

§ 3

;
@Bescheinigung der zustédndigen Behdrde, daB jede Wohnung
gCh abgeschlossen ist, ist beigefiigt.

§ 4
}igentUmer bewilligt und beantragt die Eintragung der

INg nachstehender unter II aufgefiihrter Rechtsverhdlt-
der Wohnungseigentiimer untereinander.

-
i \/’\..;'

#ehenden Teilung in das Grundbuch, desgleichen die Ein- { Q




LI.

Rechtsverhdltnisse der Wohungseigentiimer
untereinander

k)

*19 Rechtsverhdltnisse der kiinftigen Wohnungseigentiimer
leinander gelten die Bestimmungen des Wohnungseigentums-
zes (WEG), soweit nicht im nachfolgenden etwas anderes

mmt wird.
§ 1

erwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums steht den
ngseigentimern gemeinschaftlich zu.

:e Wohnungsgrundbiicher eingetragen werden:

; jeweiligen Bereich des Sondereigentums und der Sonder-
'tzungsrechte sollen soviel Individualrechte
Jutzungs- und Gestaltungsrechte) wie moglich entstehen.

dder Wohnungseigentiimer ist andererseits verpflichtet,
e 2uU seinen Sondereigentum gehdrenden Baulichkeiten,

4
qch soweit es sich um Gemeinschaftseigentum handelt, und
#e seiner Sondernutzung unterliegenden Teilbereiche nebst
schliissen und Versorgungsleitungen usw. allein guBen und
dnen instand zu halten, erforderlichenfalls zu erneuern
4d die Gesamtkosten hierfilir allein zu tragen. Insoweit

d die jeweiligs anderen Miteigentiimer von den ent-
echenden Kosten freizustellen.

k2 4

gbel darf der einheitliche Charakter der Wohnanlage nicht
geintrdchtigt werden. Insbesondere darf - sofern vorhan-
gn - der Farbanstrich des AuBenmauerwerkes und der Fen-
48T nur im Einvernehmen mit den Wohnungseigentiimern der
gderen Wohnungen gedndert werden.

ge Wohpungseigentﬂmer kénnen im Bereich ihres Jjeweiligen
4ndereigentums und Sondernutzungsrechtes bauliche Verdn-
Wrungen_vornehmen, und zwar auch, soweit gemeinschaft-
ches Eigentum betroffen ist. Einer Zustimmung bedarf es
T dann, wenn dadurch die Rechte der jeweils anderen Mif-
gentiimer beeintréchtigt werden.




.......

e VerdufBerung des Wohnungseigentums bedarf nicht der

Yot i mmUTTE dEeT  aMderer: Wohqgggselgentume?. vermietung und
,ﬁfpachtung sind jederzeit und ohne Zustimmung der anderen
A?hnungseigentﬁmer zuléssig.

er Wohnungseigentimer ist berechtigt, den ihm zur aus-
lieflichen Nutzung Uberlassenen Grundstiicksteil mit
dnem Zaun oder durch lebende Hecke einzuz&dunen.

?der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, den ihm zur
fsschlieBlichen Nutzung iliberlassenen Grundstiicksteil als
irten anzulegen, bei seiner Ausgestaltung den einheit-
chen Charakter mit dem den anderen Wohnungseigentiimern
r ausschlieBlichen Nutzung {iberlassenen Grundstiicksteil

{ wahren und diesen Grundstiicksteil in einem gepflegten
gtand zu halten.

rsicherungsprédmien, 6Ffentliche Steuern und Abgaben so-
e die ibrigen fiir das Grundstiick anfallenden Bewirt-
haftungskosten jeder Art sind von jedem Miteigentimer

¢ sein Wohnungseigentum allein zu bezahlen. Wo eine ge-
insame Veranlagung unvermeidbar ist, sind die Kosten von
1 Miteigentimern entsprechend ihrer Miteigentumsanteile
jzubringen. Soweit jedoch die GrundstiicksgréBe Fiir die
tsprechende Kostenbemessung mafligebend ist, erfolgt die

teilung im Verh&dltnis der der Sondernutzung unterlie-
jden Grundstiicksfléchen.

er Miteigentiimer ist verpflichtet, fiir sein Wohnungsei -
jtum eine Feuer- und Sturmschadenversicherung zu glei-
jdem Neuwert sowie eine Leitungswasserschadenversiche-
{8 abzuschlieBen; dariiberhinaus Ffiir den seiner Nutzung
ferliegenden Teil des gemeinschaftlichen Grundstiicks

% eine Haftpflichtversicherung.

4tt ein Falle im Sinne des § 22 Abs. 2 WEG ein, so kann

r Wohnungseigentiimer die Aufhebung der Gemeinschaft
angen.

o ‘ III.

: Vollmacht

Bentiimer erteilt unter Befreiung von den Beschrénkungen
81 BGB und frist- und bedingungslos

HBem Biirovorsteher Manfred Kénig, Pinneberg,
‘€T Notargehilfin Heidi Grinda, Pinneberg,
Jedem Ffir sich allein -

»




Vollmacht, alle Ffiir die Durchfiihrung dieseq Urkunde erforder-
lichen Erkldrungen abzugeben. Der Bevollméchtigte ist berech-

tigt, etwaige vom Gericht oder anderen Behdrden geforderte
Anderungen, Ergdnzungen oder Berichtigungen dieser Urkunde
vorzunehmen und die Antrédge beim Grundbuchamt zy stellen.

Die Eigentiimer beantragen Stundung der Gerichtskosten, da,
wie sie versichern, die Wohnungen steuerbegunstigt errichtet

werden.
Die Verhandlung wurde dem Erschienenen vorgelesen, von ihm
genehmigt und wie folgt, eigenhdndig unterschrieben:

gez. Helmut Semmelhaack
8ez. Domland, Notar

AN
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