EASTSITE IV
Einheit 2.2
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Daten und Fakten

Mietflache: 349 gm im 2. Obergeschoss

Parkplatze: 2 Stellplatz in der Tiefgarage
2 Stellplatze im Freien
weitere Stellplatze auf Anfrage

Mietkonditionen: 16,70 €/ gqm Buroflache
95,00 €/ Stellplatz in der Tiefgarage
80,00 €/ Stellplatz im Freien
8,00 €/ qm Kellerflache
3,10 €/ gqm Buroflache Betriebskosten inkl.
Kuhlung

Bezugsfrei ab sofort




Makrostandort Mannheim

Die ehemalige Residenzstadt Mannheim ist mit rund 310.000 Einwohnern die zweitgrofite
Stadt in Baden-Wirttemberg sowie wirtschaftliches und kulturelles Zentrum des Rhein-
Neckar-Dreiecks. Die Metropolregion Rhein-Neckar ist mit 2,4 Millionen Einwohnern und rund
780.000 Beschaftigten der siebtgrofRte Ballungsraum in Deutschland. Die Quadratestadt ist
ein Industrie- und Dienstleistungsstandort mit Sitz zahlreicher multinationaler Konzerne wie
ABB, Daimler Chrysler, Roche Diagnostics, Lever Faberge, Siemens, Deere & Company.
AuBRerdem unterhalten die Mannheimer Versicherungen AG und die INTER Versicherung in
Mannheim ihren Hauptsitz. Die wichtigsten nationalen Geldinstitute sind mit ihren
Hauptniederlassungen in Mannheim vertreten.

Unter verkehrstechnischen Gesichtspunkten bildet der Mannheimer StraRenverkehr den
Schnittpunkt von zwei internationalen und finf nationalen Autobahnen sowie mehrerer
Bundesstralien. Der Hauptbahnhof ist mit rund 170 ICE-, IC-, EC- und IR-Zlgen taglich einer
der wichtigsten europaischen Bahnknotenpunkte und bietet schnelle und umfangreiche
Verbindungen zu den europaischen Wirtschaftszentren.

Der City Airport Mannheim bietet Linienfllige nach Berlin, Hamburg, Dresden und Minchen
sowie europaweiten Charter-Service. Rund 140 Unternehmen haben ihre Flugzeuge in
Mannheim stationiert.

Autobahn- sowie ICE-Direktverbindungen zum 70 km entfernten Flughafen Frankfurt am
Main optimieren die Erschlieung des Flugverkehrs. Schlieflich verfigt Mannheim uber ein
Uberregionales OPNV-Netz innerhalb des gesamten Rhein-Neckar-Raums.
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Mikrostandort EASTSITE

Ideale Verkehrsanbindung

Der Technologiestandort EASTSITE besitzt einen direkten Anschluss an die Autobahn A 656
und somit an das Uberregionale Autobahnnetz. Die Anbindung an den Hauptbahnhof und die
Innenstadt wird durch den o6ffentlichen Personennahverkehr im 10-Minuten-Takt
gewahrleistet. Der City-Airport Mannheim liegt in unmittelbarer Nahe des Gebietes und ist in
wenigen Minuten erreichbar.

Eine gute Adresse
Das Burogebaude EASTSITE IV liegt am Eingang des Technologiestandortes Eastsite.

Kommunikation als wesentlicher Faktor gibt eine Leitlinie in der Organisation des Stadtebaus
in der Eastsite vor. Eine moderne Infrastruktur in Form von Vernetzung und Anschluss an
schnelle Datenkanale steht ebenso im Vordergrund wie das Schaffen von groRzigigen
Grunflachen in Form eines Campus als Ort fur Austausch, Ruhe und Entspannung. Das
architektonische Konzept der Bauten ist gepragt von hochwertiger Planung und
technologischen Innovationen.

Ein Standort mit Zukunft

In der Zeit von 2009 bis 2020 wurden die Blrogebaude Eastsite One, Eastsite I, Eastsite I,
Eastsite IV, Eastsite V, Eastsite VI, Eastsite VII, Eastsite VIII, Eastsite IX, Eastsite X, Eastsite
XlI, Eastsite Xl und Eastsite Patio sowie das Eastsite Parkhaus fertiggestellt. Alle
Birogebdude sind vermietet an Patentanwalte, Steuerberater, Unternehmensberater,
Rechtsanwalte, Wirtschaftsprifer und sonstige Dienstleister. Der Bauherr hat seinen
Unternehmenssitz auch in die Eastsite verlegt.
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Gesamtkonzept EASTSITE

Energie und Arbeitsklima

Wir alle sind bestrebt, Energie zu sparen. Gleichzeitig bedirfen wir im Arbeitsalltag méglichst
gleichmaRiger klimatischer Bedingungen. Hierzu zahlt eine angenehme, den Jahresverlauf
bertcksichtigende Temperatur, frische Luft und helle blendfreie Arbeitsplatze.

Die EASTSITE-Gebaude bieten dem Nutzer ein Maximum an Komfort bei minimiertem
Energieverbrauch. Dies wird nicht nur durch technische Anlagen erreicht, sondern auch durch
die aktive Mithilfe der Nutzer. Aus diesem Grund méchten wir Ihnen nachfolgend gerne kurz
einige Funktionen der EASTSITE-Gebaude vorstellen.

Heizen und Kiihlen

Die Gebaude sind temperiert. Das bedeutet, dass im Winter aktiv geheizt und im Sommer
aktiv gekuhlt wird. Das geschieht in erster Linie Uber die Decken durch die so genannte
,Baukernaktivierung® (Rohrleitungen in den Decken).

Im Sommer wird kiihles und im Winter warmes Wasser durch die Rohrleitungen in den
Geschossdecken geleitet. Dies geschieht in erster Linie nachts. Die Masse der Decken wird
aufgeladen. Man kennt den Effekt von groRen massiven Gebduden, wie zum Beispiel
Kirchen. Im Sommer ist es innen in der Regel immer etwas kuhler als draulRen, bzw. es
dauert, bis sich ein groRer Raum aufgewarmt hat. Diesen Effekt machen sich die EASTSITE-
Gebaude zu Nutze, und zwar jede Nacht. Uber den Tagesverlauf geben die Decken dann
ihre Energie an die Umgebung ab. Hierdurch werden die Hauser sehr effektiv beheizt und
gekuhlt.

Weil das benétigte Warm- und Kaltwasser der ,Baukernaktivierung® durch eine Geothermie-
anlage erzeugt wird und die EASTSITE-Gebaude besonders gut gedammt und sehr dicht
sind, bendtigen sie nur sehr wenig Energie zum Betrieb.

Um ein ideales Arbeitsklima zu erhalten, sollten Sie diesen Prozess unterstitzen. Im Sommer
sollten der zusatzliche Warmeeintrag und im Winter der Warmeverlust moglichst
geringgehalten werden.

Aktiver Sonnenschutz

Es ist sinnvoll, an warmen sonnigen Tagen die Jalousien herunterzufahren und nur indirektes
Licht durch eine waagerechte Lamellenstellung hineinzulassen. Dies bedeutet nicht, dass Sie
im Dunkeln sitzen missen, sondern lediglich, die Raffstoren als Mdglichkeit zu verstehen,
Sonneneinstrahlung zu steuern. Das ist vergleichbar mit einem Sonnenschirm auf lhrer
Terrasse oder lhrem Balkon.

Falls der Sonnenschutz nicht aktiv genutzt wird, ist die in der Decke gespeicherte Kalte
schneller verbraucht und der Raum erwarmt sich. Daher sind, bei falsch eingesetzter
Verschattung, insbesondere die Eckbiros von Aufheizung betroffen. Im Winter wiederum
kann der Sonneneintrag (solarer Gewinn) helfen, das Gebaude zu warmen. Dieser Effekt
vergrofRert sich bei steigendem Fensteranteil.



Die jahreszeitliche Jalousiensteuerung Ubernimmt das EASTSITE-Gebaude in lhrer
Abwesenheit automatisch fur Sie. Bei sommerlichen Temperaturen werden vor
Sonnenaufgang samtliche  Jalousien der EASTSITE-Gebaude automatisch
heruntergefahren. Sie sollten bis zum Eintreffen der jeweiligen Nutzer moglichst auch
geschlossen bleiben. Besonders an warmeren Tagen ist es ratsam, die Lamellen des
Sonnenschutzes Uber den ganzen Tag in indirekter, also in waagerechter Stellung zu
belassen.

Luften

Die EASTSITE-Gebaude verfugen uber eine ,geregelte Luftung“. Alle Budro- und
Besprechungs-raume der EASTSITE-Gebaude werden standig mit Frischluft versorgt. Diese
Luft stromt dann ,Uber” in die Flure und Nebenraume, wo sie dann wieder abgesaugt wird.
Auf den Dachern der EASTSITE-Gebaude stehen Warmetauscher. Hier wird der Abluft die
Warme bzw. die Kuhle entzogen und an die neue Frischluft zurickgegeben. Die nun
vorgewarmte bzw. vorgekuhlte Luft stromt dann in die Blros. Um Zugerscheinungen zu
vermeiden, ist die Temperatur dieser Luft an die Raumtemperatur angepasst.

Sie werden also keinen deutlich kalteren oder warmeren Zug wahrnehmen konnen.

Die Luftungsanlage deckt ebenfalls den ,hygienischen® Luftwechsel ab. Somit ist die
mindestens notwendige Frischluftversorgung sichergestellt. Das bedeutet aber auch, dass es
sinnvoll und erlaubt ist, zusatzlich individuell zu liften. Insbesondere nach Besprechungen
oder intensiver Tatigkeit sollten Sie im Sommer und Winter zusatzlich ,sto“ - [uften. Ein weit
geoffnetes Fenster sorgt fur einen maximalen Luftaustausch.

.Kipp“-lUften sollten Sie hingegen vermeiden. Der Luftaustausch und somit die Verbesserung
der Raumluft ist dabei nur sehr gering. Stattdessen geht im Sommer Kalte und im Winter
Warme verloren!

Dezentrale Temperatursteuerung

Die Bedurfnisse von Menschen sind unterschiedlich. Wenn dem einen noch kalt ist, beginnt
der nachste bereits zu schwitzen — und umgekehrt. Daruber hinaus ist die
Sonneneinstrahlung in jeder Himmelsrichtung und in jedem Geschoss unterschiedlich.

Die EASTSITE-Gebaude versuchen, diesen verschiedenen Anforderungen gerecht zu
werden. Die Warme- und Kalteversorgung der Geschossdecken wird durch viele Innen- und
Aulensensoren standig gemessen und nachgeregelt. Dennoch ist ein solch groldes
Flachensystem trage. Insbesondere in Ubergangszeiten, wenn die Aufentemperatur nachts
und tags weit auseinander geht, ,eilt“ das System den aulleren Bedingungen manchmal ein
wenig hinterher. Nach wenigen Tagen stellt sich das optimale Verhaltnis aber wieder von
selbst ein.

Um die individuellen Warmebedurfnisse besser erfullen zu kdnnen, verfugen die EASTSITE-
Gebaude sogar uber ein zweites Heizsystem. Die Grundtemperatur der Rdume wird Uber die
Geschossdecken sichergestellt. Jedem Nutzer ist es aber darlber hinaus freigestellt, die
jeweilige individuelle ,Wohlfuhltemperatur® durch die zusatzlichen Plattenheizkorper an den
Aulenwanden einzustellen.



Beleuchtung

Die Beleuchtung ist einer der gro3ten Energieverbraucher unserer Gebaude. Daher wurde
ein besonders effektives Leuchtenkonzept verwirklicht. Samtliche Leuchten in den Fluren
werden nicht nur durch Ihre Prasenz, sondern auch durch das Tageslicht gesteuert.

Die Buroarbeitsplatze und die Besprechungsraume verfugen tUber Stehleuchten. Diese sind
in der Regel direkt an den Arbeitsplatzen angeordnet. Sie sollten darauf achten, dass dieses
Licht nicht durch falsche Anordnung der Leuchten verschattet wird.

Alle Leuchten sind Uber die Lichtschalter an den Burozugangstiuren geschaltet. Daruber
hinaus lasst sich Uber einen kleinen Zusatzschalter oben an den Leuchten die Leuchtstarke
bei Bedarf herunterschalten.

Befeuchtung

Die Luftfeuchte ist mitentscheidend fur die Aufenthaltsqualitat an lhrem Arbeitsplatz.
Hochgedammte Gebaude mit geregelter Luftung neigen im Winter zu trockener Luft — dies ist
ein nicht zu vermeidender physikalischer Effekt. Die EASTSITE-Gebaude verfugen uber eine
Feuchterickgewinnung. Hierdurch wird dem ,Trocknen® der Luft in der Winterzeit
entgegengewirkt. Aktive Malinahmen der Nutzer, wie groRe Grunpflanzen, Wasserbecken
oder ahnliches aufzustellen, konnen wirkungsvoll zu einer besseren Atmosphare beitragen.

Brandschutz

Die EASTSITE-Gebaude sind sehr gut geschutzt. Aufgrund ihrer Bauart verfugen sie uber
einen sehr hohen passiven Brandschutz.

Das Burogebaude Eastsite IV verfugt Uber eine Brandmeldeanlage.

Alle EASTSITE-Gebaude sind als ,Nichtraucher‘-Gebaude konzipiert. Dies ist vom
Gesetzgeber so vorgegeben.



Einheit 2.2

Blroraume, vollverglast (Abb. ahnlich)




Blro Moblierungsvariante mit Teppichboden, Kugelgarn (Abb. &hnlich)




