ENERGIEAUSWEIS :: wonngebsuce

gemaR den §§ 79 ff. des Geb&dudeenergiegeseiz (GEG) vom' 16.10.2023

Giiltig bis: 28.07.2036 Registriernummer: BY-2026-006537833 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Westermiihlstrale 31
80469 Minchen
Gebaudeteil? Gebéudefoto
Baujahr Geb&ude? 1970 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger 4 2019
Anzahl der Wohnungen 39
Gebaudenutzfische (An) 1333m* | mnach§ 82 GEG aus Wohnfiéiche ermittelt
Wesentliche Energietréger flir Heizung® Erdgas H
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser® | Erdgas H
Erneuerbare Energien® Art: Verwendung:
Art der Liftung® ® Fensterllftung O Laftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung® O Passive Kiihlung O Klhlung aus Strom
O Gelieferte Kélte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: keine Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung B Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Bezugsfléche dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschldgige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

ODer Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

R Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Lars Reimers

M.Sc. Bauingenieur @ .
WarmWorks UG (haftungbeschréinkt) émj ewmers
Junkerstr. 97

80689 Miinchen

Ausstellungsdatum 28.07.2026

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3Mehrfachangaben méglich

* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

*Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngesuce

geman den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: BY-2026-006537833 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO, -Aquivalent/(m?a)

Anforderungen geméR GEG? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméreneraiebedarf R Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert kWh/(m?Za) Anforderungswert kWh/(m?a) 0O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
n i ita 2 U ! O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert W/(m2K) Anforderlingswert W/(m2K)
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Geb&dudes [Pfichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie*

Nutzung erneuerbarer Energien®: O fur Heizung O fur Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gem&R § 71 Absatz 1 in

\éerblpdung mit Aobsatz 2 oder 3 GEG ) ) m | B | c | D l E [ E | .._
MMM&EMW 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG? -———
O Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) S N D FS & & &
O Warmepumpe (§ 71c) ,:‘ §° § \\_'4("5 § \E‘eq’f é‘?@b
O Stromdirektheizung (§ 71d) FLe 8F §5 & &
O Solarthermische Anlage (§ 71e) (ﬁ 2 g'é;b ,?g .Qé’ & .5"‘;?
O Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) g: é‘S q‘,‘ ~Z‘wt.° o"Q 35) @7;5
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & &s F &5 &8
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) @ S o § 2§
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) S ét("z‘ 5 & 995'
O Er %eEE- & ¢ Y

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:
Anteil Wér- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung:5 anlage: Anlagen:’
Summe:® Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
O Nutzung bei Anlagen, fu'_' die die 65%-EE-Regel nicht gilt:° ) Das GEG I&sst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE:° Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren

kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch.Die ausgewiesenenBedarfswerte der Skala sind spe-
Summe:8 zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(AN), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfl&che des Gebaudes.

O weitere Eintrédge und Eriduterungen in der Anlage

"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises "nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG 8Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
3Mehrfachnennungen maéglich °Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, geméR Berechnung im Einzelfall

®Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen “Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS ¢ wongesuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2026-006537833 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 33,0 kg CO, -Aquivalent/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
137,7 kWh/(m?3a)

@EFA | B | c | D | piemE

0 25 50 75 100 125 0 175 200 225 >250

- B
151,5 kWh/(m?a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pfichtangabe in Immobilienanzeigen] 137,7 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil .
e, ) . Klima-
Energietrager energie- verbrauch Warmwasser Heizung fakt
aktor
véh bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2023 | 31.12.2025 |Erdgas H 1,10 512468 165670 346798 1,11

O weitere Eintr8ge in Anlage

Vergleichswerte Endenergie’
ml B | & | D I E I F ’— Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 25 50

auf Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und
75 100 126 150 175 200 225 >250 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

3 ]
—. - wird.

¥ Qtz‘? th?j {,;55' é&eb S 55 Soll ein Energieverbrauch eines an ein Wérmenetz ange-
R 00 w° -G 8,@ 6_;0@ < schlossenen Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
I w@m@ 5@&? IS RS dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Q’é\’qbqb &8 $§’ é"'&?’ §§* Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Fy S Y T & Qs O O Kesselheizung zu erwarten ist.
& & (] IS > &
7 G S N A
S & Y BEY
'S T & T &
S & &g
S

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetzt vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay) nach dem Gebéudeenergiegesetzt, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebdudes. Der
tatséchliche Energieverbrauch eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom
angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngebsuce

gemal den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer: BY-2026-006537833

4

Malnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind K méglich O nicht mdglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
= 3 in Zu- als geschatzte | geschatzte
NF. Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- Einzel- Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mak- tionszeit eingesparte
gréRerer nahme Kilowatt-
Moderni- stunde
sierung Endenergie
1 | Warmeverteilung / - Ein hydraulischer Abgleich wird empfohlen; er dient der 0O =
abgabe Optimierung von Heizungsanlagen. So fliet nur noch die
tatséchlich benétigte Menge an Warmwasser in jeden
Heizkoérper.
2 | AuRenwand gg. Es wird empfohlen, dass die AuRenfassade zusatzlich 0O X
AuRenluft gedammt wird und einen U-Wert von 0,2 erreicht.
3 |[Fenster Erneuerung der Fensterdichtungen. Das Beseitigen von 0 X
Undichtigkeiten am Rahmen senkt den Energiebedarf
spirbar bei geringen Investitionskosten.
O O
O O

O weitere Eintrége in Anlage

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Ergédnzende Erldu

WarmWorks UG (h.b)
www.warmworks.de
info@warmworks.de

terungen zu den Angaben im Energieausweis (angaen freivilig)

Die Empfehlung des Ausstellers basiert ausschlieBlich auf den vom Kunden bereitgestellten Objekt- und Energieverbrauchsangaben, ohne
vorherige Vor-Ort-Begehung. Fur die Ermittlung des Umfangs und der Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaRnahmen wird ein Vor-Ort-
Termin mit einem unserer Energie-Effizienz-Experten empfohlen.

"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS 1 wonngetsuce

gemanR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Erlauterungen
AngabeGebfiudetell - Seite1
Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemdB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den

Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln
ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Gebéudeteil” deutlich gemacht.

EmeuerbareFnergien - Seite]

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite?

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch  ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der
Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische

Qualitdit des Gebdudes unabh@ngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine

Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiehedarf - Seite?

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefakioren
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

NETQETSCNE
die Umfas-
beschreibt  die

auf

spezifische,
Transmissionswarmeverlust.  Er

Angegeben ist der
sungsfliche bezogene
durchschnittliche energetische Qualitdt aller wé&rmeiibertragenden Um-
fassungsfldchen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebzudes.

Endenergiehedarf — Seite2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen
jahrlich  bendtigte  Energiemenge  fir ~ Heizung,  Liiftung  und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energie-
effizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der Annahme von standardi-
sierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zu-
gefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden

wiarmeiibertragende

Regeln berechnete,

kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&dude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarer Energie betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und iberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis in Einzelfall oder per pau-

"siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

5

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur Wéarmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefithrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir
die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mit-
hilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen har-
ten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der End-
energieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdudes
und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht mdglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhéngen.

Im Fall ldngerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch  bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel

elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen.

Prim#renergieverbrauch ~ Sefte3

Der Primédrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude er-
mittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird
er mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der

jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

die in

Nach dem GEG besteht die
§87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Pflicht, in Immobilienanzeigen

Vergleichswerte - Seite2und3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte  fiir grobe Vergleiche
der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer GebZude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte
fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.



ENERGIEAUSWEIS . wongebsue

gemaR den §§ 79 fi. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Giiltig bis: 28.07.2036 Registriernummer: BY-2026-006537896 1

Gebdude

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Westermihlstrale 33
80469 Miinchen
Gebaudeteil? Gebéudefoto
Baujahr Gebaude? 1970 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger > # 2019
Anzahl der Wohnungen 18
Gebaudenutzfiache (An) 648 m? I ® nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung® Erdgas H
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser® | Erdgas H
Erneuerbare Energien® Art: Verwendung:
Art der Liftung® ® Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
0 Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuihlung?® O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte O Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: keine 1 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung 0O Neubau O Modernisierung B Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Geb&dudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden.Als Bezugsfléche dient die energetische Geb&udenutzfiéche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschldgige Ver-
gleiche erméglichen (Erléduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch R Eigentlimer 0O Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen liberschlégigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Lars Reimers

M.Sc. Bauingenieur @\ i
WarmWorks UG (haftungbeschrénkt) ‘ :af'j (AL eJ',S
Junkerstr. 97

80689 Miinchen

Ausstellungsdatum 28.07.2028

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

*Mehrfachangaben méglich

*bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

®*Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS 1 wohngensuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: BY-2026-006537896 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO, -Aquivalent/(m?a)

Anforderungen gemiR GEG?

Primé : f
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a)
E . Qualits Geba al ,

Ist-Wert W/(m?K) Anforderlingswert W/(m?K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

at
7—

Eiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
& Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren")
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: O fur Heizung O fur Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in
Verblndung mit Absatz 2 oder 3 GEG
a -EE-! r
nach § 71 Ab_sgtz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?
O Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O Warmepumpe (§ 71c)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthermische Anlage (§ 71e)
O Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

0O Erfa %-EE- i I
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:
Anteil Wr-Anteil EE® Anteil EE®

mebereit- der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellung:® anlage: Anlagen:”

Summe:?

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:®
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE: 10

Summe:8
O weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

?nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG
®Mehrfachnennungen méglich

4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

® Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
®Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vergleichswerte Endenergie*

Blc| o | E| FONCEER

g 25 50 75 100 125 150 176 200 225 »>250

© QQ 5> E?b F & \b
ra:.’°§ $L §n§p §’§ ISP
FLEE SF §5 & &
fef &
FIE 2O oF & S
% & (o) & &
& &g § &5 &
& &F &F
O G
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG I&sst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch.Die ausgewiesenenBedarfswerte der Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
(AN), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

"nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

®Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

?Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

"°Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngetsuce

gemaR den §§ 79 ff. des Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2026-006537896 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 38,4 kg CO, -Aquivalent/(mZa)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
160,1 kWh/(m?3a)

@ElFA | B| c| D | E
0 25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250
L A
176,1 kWh/(m?a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes [Pfichtangabe in Immobilienanzeigen] 160,1 kWh/(m?3a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil i
SR ; ; Klima-
Energietrager energie- verbrauch Warmwasser Heizung fakt
aktor
won bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2023 | 31.12.2025 | Erdgas H 1,10 291196 107185 184011 1,11

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie’
" B | c I D I E I E I’— Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 25

auf Gebadude, in denen die Warme fur Heizung und
50 75 100 125 150 176 200 226 >250 Warmwasser durch Heizkessel im Gebadude bereitgestelit

U -y wird.

N4 .§L~ Q\b{@ S S Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
o ¥ ¥ L So ISP ISP schlossenen Gebé&udes verglichen werden, ist zu beachten,
"UQ o @ & é-’ XL 2 N N ! : . X
L q@q)@ 5 & S& S& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
0¢'V QZ“ Qz“ &S 5&.? é\’\'?g“’ g?z? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
FY < QS O S Kesselheizung zu erwarten ist.
& Ew > ISES & &
& &S g L L5
& X5 &5
S §F @
K3 &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetzt vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetzt, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebdudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom
angegebenen Energieverbrauch ab.

'siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
3EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngesuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

BY-2026-006537896

4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind K moéglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. ) in Zu- als geschéatzte | geschatzte
Nr. Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- Einzel- Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mak- tionszeit eingesparte
groRerer nahme Kilowatt-
Moderni- stunde
sierung Endenergie
1 | Warmeverteilung / - Ein hydraulischer Abgleich wird empfohlen; er dient der 0 xd
abgabe Optimierung von Heizungsanlagen. So flieRt nur noch die
tatsachlich benétigte Menge an Warmwasser in jeden
Heizkérper.
2 | AuRenwand gg. Es wird empfohlen, dass die AuBenfassade zusétzlich 0 =
AuBenluft gedammt wird und einen U-Wert von 0,2 erreicht.
3 | Fenster Erneuerung der Fensterdichtungen. Das Beseitigen von O X
Undichtigkeiten am Rahmen senkt den Energiebedarf
spurbar bei geringen Investitionskosten.
O O
O O

O weitere Eintrége in Anlage

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Ergédnzende Erldu

WarmWorks UG (h.b)
www.warmworks.de
info@warmworks.de

terungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwiliig)

Die Empfehlung des Ausstellers basiert ausschlielich auf den vom Kunden bereitgestellten Objekt- und Energieverbrauchsangaben, ohne
vorherige Vor-Ort-Begehung. Fiir die Ermittlung des Umfangs und der Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen wird ein Vor-Ort-
Termin mit einem unserer Energie-Effizienz-Experten empfohlen.

"siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . wongesuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Erlauterungen
AngabeGebfiudetel] - Seite1
Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemdl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den

Geb&udeteil zu beschrédnken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln
ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Gebdudeteil” deutlich gemacht.

EmeuerhareEnergien - Sefte

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite?

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primédrenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch  ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der
Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische

Qualitdt des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine

Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Priméirenergiebedarf - Seite2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren

auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen

geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

der
sungsfldche bezogene

Angegeben ist

spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-

Transmissionswarmeverlust. Er  beschreibt die
durchschnittliche  energetische Qualitdt aller wéarmeibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwidnde, Decken, Fenster etc) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen
jahrlich  bendtigte ~ Energiemenge  fiir ~ Heizung,
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energie-
effizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der Annahme von standardi-
sierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zu-
gefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit

Regeln berechnete,
Liiftung und

eine hohe Energieeffizienz.

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriecbnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarer Energie betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und iiberdies nach MaBgabe eines Systems
von (bergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis in Einzelfall oder per pau-

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

5

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur Wiarmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrdger aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seited

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir
die Heizung wird anhand der konkreten Grtlichen Wetterdaten und mit-
hilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen har-
ten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der End-
energieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebiudes
und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht mdglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhdngen.

Im Fall ldngerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch  bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel

elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen.

Prim#irenergieverbrauch - Seite3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude er-
mittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird
er mithilfe von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der

jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Die mit dem Primédrenergiebedarf oder dem Primdrenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als @quivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Nach dem GEG besteht die
§87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Pflicht, in Immobilienanzeigen die in

Vergleichswerte - Sefte2und3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich  Anhaltspunkie fiir grobe Vergleiche

der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte
fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.



ENERGIEAUSWEIS ::: wongebsuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023
Giiltig bis: 28.07.2036 Registriernummer: BY-2026-006537904 1

Gebédude

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse WestermihistralRe 35
80469 Minchen
Gebéudeteil? Gebéaudefoto
Baujahr Geb&ude? 1970 (freiwilig)
Baujahr Warmeerzeuger 34 2019
Anzahl der Wohnungen 20
Gebéaudenutzfiache (An) 756 m? [ X nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung? Erdgas H
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser® | Erdgas H
Erneuerbare Energien? Art: Verwendung:
Art der Liftung® ® Fensterlftung O Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliiftung O Laftungsanlage ohne Wérmerlickgewinnung
Art der Kiihlung?® O Passive Kiihlung DO Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte O Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: keine Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modermisierung R Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitéit des Geb&dudes

Die energetische Qualitdt eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschlagige Ver-
gleiche ermbglichen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch X Eigentlimer O Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlégigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Lars Reimers

M.Sc. Bauingenieur @ 5
WarmWorks UG (haftungbeschrankt) t‘} ewmers

Junkerstr. 97

9830 Mandn Ausstellungsdatum 28.07.2026

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

*Mehrfachangaben méglich

* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

®Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngesuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: BY-2026-006537904 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO, -Aquivalent/(m?a)

Anforderungen gemiR GEG? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren”)
Energetische Qualitat der Geb&dudehiille H ' O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert W/(m?K) Anforderlingswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie*

Nutzung erneuerbarer Energien®: O fur Heizung O fiir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in

\é‘erblndung mit A:asatz 2 oder 3 GEG . ) S8R s | c| D | E| F G
Erfullung der 65%-EE-Reqel durch pauschale Erfiillungsoptionen 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG® - AT
O HausUbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) S D O s § = &
O Warmepumpe (§ 71c) yY&F \@.g.vb s 45‘“ O
| ] o §¥ 5 55 S0 I S
O Stromdirektheizung (§ 71d) & 99 SF &S @ o
t << O 58 & S8
O Solarthermische Anlage (§ 71e) § RN &0 £$ .ég’ P
O Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) ;Db _§ Q’} ~2’0$ 0°§ ég’ S&?
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & Q‘f 3 g, (@QS (g'?
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) < S S BF 0
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) $ é@z‘ 5 Q‘} f

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:
Anteil War- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung:® anlage: Anlagen:7

Surime: Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:®

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE:®

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch.Die ausgewiesenenBedarfswerte der Skalasindspe-
Summe:® zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzflache
(AN), die im Allgemeinen grofRer ist als die Wohnfléche des Geb&udes.

O weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage

"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises "nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG 8Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
3Mehrfachnennungen méglich °Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
°Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

®Anteil EE an der Wéarmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen “Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS :: wonngebsuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2026-006537904 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 31,1 kg CO, -Aquivalent/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
129,5 kWh/(m?3a)

@A | 8| c | DI e
0 25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250
142,5 kWh/(m?a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pichtangabe in Immobilienanzeigen] 129,5 kWh/(m?3a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil .
T . ) Klima-
Energietrager energie- verbrauch Warmwasser Heizung fakt
aktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kwh]
01.01.2023 | 31.12.2025 | Erdgas H 1,10 273871 94377 179494 1,11

O weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie’
m l B l G l D l E l F I- Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 25 50 75

auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
100 125 150 176 200 225 »280 Warmwasser durch Heizkessel im Gebé&ude bereitgestellt

- -y wird.

@ ¢y° q? _§b §b é‘\b Ss Soll ein Energieverbrauch eines an ein Wéarmenetz ange-
R4 Q;§ q;§ q'}\.gq" §,§ $0§’ e‘g,g’ schlossenen Gebgudes verglichen werden, ist zu beachten,
$’” < < 2 c?”"z? S& & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& Qz“ ‘22‘ §& gtg'? éé”é? é\?gﬁ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Ny S Y & Q5 S Kesselheizung zu erwarten ist.
'S Cy § & &S
& &GS F Ls &5
S o [ P
f 2§ 25
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetzt vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetzt, die im Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom
angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
®EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer: BY-2026-006537904
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MaRnahmen zur kostengiinstigen VVerbesserung der Energieeffizienz sind K méglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
: ) in Zu- als geschéatzte | geschatzte
NF. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- Einzel- Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mak- tionszeit eingesparte
groRerer nahme Kilowatt-
Moderni- stunde
sierung Endenergie
1 | Warmeverteilung / - Ein hydraulischer Abgleich wird empfohlen; er dient der O =
abgabe Optimierung von Heizungsanlagen. So flieRt nur noch die
tatséchlich benétigte Menge an Warmwasser in jeden
Heizkérper.
2 | Aulenwand gg. Es wird empfohlen, dass die AuRenfassade zusétzlich 0 =
Auenluft gedéammt wird und einen U-Wert von 0,2 erreicht.
3 | Fenster Erneuerung der Fensterdichtungen. Das Beseitigen von 0O X
Undichtigkeiten am Rahmen senkt den Energiebedarf
spurbar bei geringen Investitionskosten.
O O
O O

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen firr das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

WarmWorks UG (h.b)
www.warmworks.de
info@warmworks.de

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Die Empfehlung des Ausstellers basiert ausschlieRlich auf den vom Kunden bereitgestellten Objekt- und Energieverbrauchsangaben, ohne
vorherige Vor-Ort-Begehung. Fur die Ermittlung des Umfangs und der Wirtschaftlichkeit méglicher Modernisierungsmanahmen wird ein Vor-Ort-
Termin mit einem unserer Energie-Effizienz-Experten empfohlen.

'siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Erlduterungen
AngabeGehfiudetell - Seite1
Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemdl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den

Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln
ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Gebadudeteil” deutlich gemacht.

EmeuerhareFnergien -~ Seite1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite?

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch  ermittelt. Die  angegebenen Werte werden auf der
Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&dudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische

Qualitdit des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine

Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

der
bezogene

Angegeben st
sungsflache

spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-

Transmissionswarmeverlust.  Er  beschreibt  die
durchschnittliche energetische Qualitdt aller wérmeiibertragenden Um-
fassungsflichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufler-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines GebZudes.

Endenergiehedarf - Seite2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen
jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungshedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energie-
effizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der Annahme von standardi-
sierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zu-
gefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden

Regeln berechnete,

kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsdtziich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarer Energie betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis in Einzelfall oder per pau-

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfilllungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur Wéarmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrdger aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wirmebereitstellung des Geb#udes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir
die Heizung wird anhand der konkreten Oortlichen Wetterdaten und mit-
hilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen har-
ten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der End-
energieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdudes
und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht moglich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhéngen.

Im Fall ldngerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch  bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel

elektrisch betriehenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen.

Prim#irenergleverbrauch - Seite3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude er-
mittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird
er mithilfe von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der

jeweils eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Die mit dem Primédrenergiebedarf oder dem Primdrenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als &quivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Nach dem GEG besteht die
§87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Pflicht, in Immobilienanzeigen die in

Vergleichswerte - Selte2und3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich  Anhaltspunkie fiir grobe Vergleiche
der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte
fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.



