Miteigentliimervereinbarung

Uber Benutzung, Kostenverteilung und Verwaltung eines Ferienhauses in Zingst
zwischen

Miteigentimer A: Muller

Miteigentimer B: Schmidt

Miteigentimer C: Recher

— nachfolgend gemeinsam ,,Miteigentiimer* genannt —

§ 1 Vertragsgegenstand
Die Vertragsparteien sind jeweils zu 1/3 Miteigentiimer des Ferienhauses in Zingst.

Sie treffen mit dieser Vereinbarung Regelungen tber die Benutzung, Verwaltung,
Kostentragung und Nutzung des gemeinschaftlichen Ferienhauses.

Die Benutzungs- und Verwaltungsregelungen sollen, soweit rechtlich méglich, geméai § 1010

BGB als Belastung der jeweiligen Miteigentumsanteile im Grundbuch eingetragen und
dadurch auch gegeniber Rechtsnachfolgern abgesichert werden.

§ 2 Gemeinschaftskonto und jahrliche Einzahlungen

Fur die gemeinschaftlichen Einnahmen und Ausgaben wird ein separates Konto der
Eigentiimergemeinschaft gefiihrt.

Miiller, Schmidt und Recher zahlen jeweils bis spétestens 15. Januar eines Kalenderjahres
einen Betrag von

2.500.- Euro
auf dieses Gemeinschaftskonto ein.
Damit stehen der Eigentlimergemeinschaft zu Beginn eines Kalenderjahres grundsatzlich

insgesamt 7.500.- Euro zuziglich eines aus dem Vorjahr vorhandenen Guthabens zur
Verfugung.



§ 3 Laufende Kosten und Ricklage
Vom Gemeinschaftskonto werden insbesondere folgende gemeinschaftliche Kosten bezahlt:

Grundsteuer,

Gebaudeversicherung,

Heizung,

Strom,

Wasser und Abwasser,

Mallabfuhr,

Zweitwohnsitzabgabe,

Schornsteinfeger,

laufende Wartungs- und Prifkosten,

sonstige gemeinschaftliche laufende Grundstticks- und Gebdudekosten.

Die gemeinschaftlichen Kosten werden von Mdller, Schmidt und Recher grundsétzlich zu
jeweils einem Drittel getragen.

Ein nach Begleichung samtlicher gemeinschaftlicher Kosten am Jahresende verbleibendes
Guthaben wird nicht ausgeschuttet.

Es verbleibt vollstandig auf dem Gemeinschaftskonto, wird als Instandhaltungs-,
Reparatur- und Liquiditatsriicklage gefiihrt und in das folgende Kalenderjahr vorgetragen.

§ 4 Nutzungsanspruche
Jeder Miteigentlimer besitzt in jedem Kalenderjahr folgende maximale Nutzungsanspriiche:

Maximaler Nutzungsanspruch je

Saison Zeitraum Miteigentimer

15. Mai bis einschlieBlich 14.
September

Nebensaison |  01. April bis einschlieflich 14. Mai 15 Nutzungstage
15. September bis einschlieBlich 31.
Oktober

. . 01. November bis einschlieBlich 31.
Zwischensaison . 50 Nutzungstage
Mérz des Folgejahres

Hauptsaison 40 Nutzungstage

Nebensaison Il 15 Nutzungstage

Muiller, Schmidt und Recher teilen den jeweils anderen Miteigentiimern ihre gewiinschten
Nutzungszeitraume fur das jeweilige Kalenderjahr spatestens bis zum 31. Januar in Textform
mit.

Soweit sich die Nutzungswiinsche nicht Gberschneiden, werden die angemeldeten Zeitraume
entsprechend berucksichtigt und verbindlich festgelegt.

Kein Miteigentimer besitzt einen Anspruch auf bestimmte Feiertage, Ferienzeiten oder
sonstige besonders begehrte Nutzungszeitraume.



Uberschneiden sich Nutzungswiinsche, haben die betroffenen Miteigentimer zunachst eine
einvernehmliche Aufteilung, Anderung oder Verschiebung der gewiinschten Zeitraume
anzustreben.

Kommt eine Einigung Uber kollidierende Nutzungswinsche nicht zustande, gilt folgendes
jahrlich wechselndes VVorrangsystem:

o Kalenderjahr 2027: Muller vor Schmidt vor Recher
o Kalenderjahr 2028: Schmidt vor Recher vor Miiller
o Kalenderjahr 2029: Recher vor Miller vor Schmidt

Ab dem Kalenderjahr 2030 wiederholt sich diese Reihenfolge fortlaufend in demselben
Dreijahresrhythmus.

Das Vorrangrecht gilt jeweils nur fur diejenigen Nutzungszeitraume, fur die tatsachlich
kollidierende Reservierungswiinsche bestehen.

Der jeweils nachrangige Miteigentimer ist berechtigt, innerhalb seines noch verfligbaren
Nutzungskontingents einen anderen freien Nutzungszeitraum derselben Saison zu wahlen.

Durch das Vorrangsystem wird der maximale j&hrliche Nutzungsanspruch eines
Miteigentiimers nicht erhéht.

Einvernehmliche abweichende Vereinbarungen zwischen den jeweils betroffenen
Miteigentiimern bleiben jederzeit zul&ssig.

Nicht genutzte Nutzungstage verfallen ersatzlos.

Eine Ubertragung nicht genutzter Nutzungstage auf spatere Saisonzeitraume oder auf das
folgende Kalenderjahr ist ausgeschlossen.

Eine finanzielle Abgeltung nicht in Anspruch genommener Nutzungstage findet nicht statt.

§ 5 Nutzungsentgelt

Fir jeden tatsachlich in Anspruch genommenen Nutzungstag zahlt der jeweils nutzende
Miteigentumer folgendes Nutzungsentgelt:

Saison Nutzungsentgelt
Hauptsaison — 15. Mai bis einschlieBlich 14. September 60,00 € je
Nutzungstag
Nebensaison | — 01. April bis einschlieBlich 14. Mai 45,00 € je
Nutzungstag
Nebensaison Il — 15. September bis einschlieRlich 31. Oktober 45,00 € je
Nutzungstag
Zwischensaison — 01. November bis einschlielich 31. Marz des 30,00 € je

Folgejahres Nutzungstag



Das Nutzungsentgelt ist spatestens innerhalb von 14 Kalendertagen nach Beendigung des
jeweiligen Nutzungszeitraums auf ein ausschlieBlich fir die Nutzungsentgelte eingerichtetes
separates Gemeinschaftskonto der Eigentimergemeinschaft einzuzahlen.

Die vereinnahmten Nutzungsentgelte werden buchhalterisch und tatsachlich getrennt vom
Gemeinschaftskonto flr Fixkosten, laufende Aufwendungen und Riicklagen gefiihrt.

Nach Ablauf eines Kalenderjahres wird der Gesamtbetrag der in diesem Kalenderjahr
vereinnahmten Nutzungsentgelte zu gleichen Teilen an Miller, Schmidt und Recher
ausgeschiittet.

Jeder Miteigentiimer erhélt somit ein Drittel (1/3) der insgesamt vereinnahmten
Nutzungsentgelte.

Die Nutzungsentgelte gehdren ausdriicklich nicht zur allgemeinen Kosten-,
Instandhaltungs- oder Liquiditatsrucklage und werden nicht zur Deckung der laufenden

Fixkosten der Immobilie verwendet, soweit Miller, Schmidt und Recher nicht einstimmig
etwas anderes vereinbaren.

§ 6 Zulassige Nutzung
Die Nutzung des Ferienhauses ist ausschlieBlich durch

o Miuller, Schmidt und Recher selbst sowie
e deren Angehorige

vorgesehen.

Eine touristische, gewerbliche oder sonstige entgeltliche Fremdvermietung an Dritte ist
ausgeschlossen.

Eine hiervon abweichende Nutzung oder Vermietung ist nur aufgrund einer vorherigen
einstimmigen Vereinbarung von Miller, Schmidt und Recher zul&ssig.

§ 7 Verfall nicht genutzter Nutzungstage
Nicht genutzte Nutzungstage verfallen mit Ablauf des jeweiligen Kalenderjahres ersatzlos.

Eine Ubertragung auf das Folgejahr sowie eine finanzielle Abgeltung nicht genutzter
Nutzungstage sind ausgeschlossen.



§ 8 Aulzergewbhnliche Aufwendungen

Instandsetzungen, Modernisierungen, bauliche Verdnderungen oder sonstige Investitionen mit
einem Gesamtaufwand von mehr als 1.000.- Euro

bedurfen grundsatzlich der vorherigen einvernehmlichen Zustimmung von Miller,
Schmidt und Recher.

Soweit nichts anderes ausdrticklich vereinbart wird, werden die hierflr anfallenden Kosten
von Miiller, Schmidt und Recher jeweils zu einem Drittel getragen.

Unaufschiebbare Malinahmen zur Abwendung eines unmittelbar drohenden Schadens am
Grundstlck oder Gebaude bleiben hiervon unberiihrt.

Der handelnde Miteigentiimer hat die beiden anderen Miteigentlimer unverziglich zu
informieren.

§ 9 Verwaltung

Die laufende Verwaltung des Ferienhauses erfolgt gemeinschaftlich durch Miiller, Schmidt
und Recher.

MalRnahmen der gewohnlichen laufenden Verwaltung kénnen im gegenseitigen
Einvernehmen durchgefiihrt werden.

MaRnahmen von wesentlicher wirtschaftlicher oder rechtlicher Bedeutung bedirfen, soweit in
dieser Vereinbarung nichts anderes bestimmt ist, der vorherigen Zustimmung aller drei
Miteigentiimer.

§ 10 Jahresabrechnung

Fir jedes Kalenderjahr wird spétestens bis zum 31. Marz des Folgejahres eine gemeinsame
Abrechnung erstellt.

Diese enthalt insbesondere:

Anfangsbestand des Gemeinschaftskontos,
Einzahlungen von Muller, Schmidt und Recher,
samtliche gemeinschaftlichen Ausgaben,
vereinnahmte Nutzungsentgelte,

Auszahlung der Nutzungsentgelte,

Hohe der verbleibenden Rucklage,

Endbestand des Gemeinschaftskontos.

Miller, Schmidt und Recher erhalten jeweils Einsicht in samtliche Belege, Rechnungen und
Kontoausziige.



8§ 11 Vorkaufsrecht

Fur den Fall der VerduRerung eines Miteigentumsanteils erhalten die jeweils beiden anderen
Miteigentiimer ein dauerhaftes VVorkaufsrecht.

VeréduRert beispielsweise Miiller seinen Miteigentumsanteil, sind Schmidt und Recher
vorkaufsberechtigt.

VeraulRRert Schmidt seinen Miteigentumsanteil, sind Muller und Recher vorkaufsberechtigt.
VeréauRert Recher seinen Miteigentumsanteil, sind Miller und Schmidt vorkaufsberechtigt.

Die Vorkaufsrechte sollen dinglich im Grundbuch eingetragen und so ausgestaltet werden,
dass sie, soweit gesetzlich zuldssig, fur jeden Fall der VerduRerung gelten.

Die Miteigentiimer verpflichten sich, bei jeder Ubertragung eines Miteigentumsanteils
sicherzustellen, dass die vereinbarten VVorkaufsrechte sowie die sonstigen grundbuchlich
gesicherten Regelungen auch gegentiber Rechtsnachfolgern erhalten bleiben beziehungsweise
in rechtlich geeigneter Weise tbernommen werden.

Soweit beide vorkaufsberechtigten Miteigentiimer das VVorkaufsrecht hinsichtlich desselben
zu veraulRernden Drittelanteils ausiiben wollen, soll ihnen das Vorkaufsrecht grundsatzlich zu
gleichen Teilen zustehen, soweit in der notariellen Bestellungsurkunde nichts anderes geregelt
wird.

Die konkrete dingliche Ausgestaltung und Grundbucheintragung der VVorkaufsrechte erfolgt
durch notarielle Urkunde.

§ 12 Rechtsnachfolger und Grundbuchabsicherung

Miiller, Schmidt und Recher verpflichten sich, bei einer VerduRerung oder sonstigen
Ubertragung ihres jeweiligen Miteigentumsanteils den Erwerber zur Ubernahme dieser
Vereinbarung zu verpflichten, soweit einzelne Bestimmungen nicht bereits unmittelbar
dingliche Wirkung gegenuber dem Rechtsnachfolger entfalten.

Insbesondere sollen — soweit rechtlich mdglich und zweckméRig — grundbuchlich abgesichert
werden:

1. die Benutzungs- und Verwaltungsregelungen,
2. die vereinbarten Vorkaufsrechte,
3. der Ausschluss des Rechts von Miller und Schmidt auf Aufhebung der Gemeinschaft.

Die zur Grundbucheintragung erforderlichen Erklarungen werden in gesonderter notarieller
Urkunde abgegeben.

§ 13 Anderungen und Erganzungen

Anderungen oder Erganzungen dieser Vereinbarung bediirfen mindestens der Textform,
soweit nicht aufgrund gesetzlicher VVorschriften notarielle Beurkundung, 6ffentliche
Beglaubigung oder Grundbucheintragung erforderlich ist.



Einvernehmliche Anderungen einzelner Nutzungszeitraume kénnen von Miiller, Schmidt und
Recher auch kurzfristig vereinbart werden, ohne dass dadurch die tbrigen Bestimmungen
dieser Vereinbarung geéndert werden.

§ 14 Schlussbestimmungen

Sollte eine Bestimmung dieser Vereinbarung ganz oder teilweise unwirksam oder
undurchfthrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit der tibrigen Vereinbarung
nicht berdhrt.

Mdiller, Schmidt und Recher verpflichten sich, eine unwirksame oder undurchfthrbare
Bestimmung durch eine rechtlich zuldssige Regelung zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen
und rechtlichen Zweck der ursprunglichen Regelung moglichst nahekommt.



