Exposé

Villenartiges
Einfamilienhaus auf
grof3zugigem Grundstuck
mit zusatzlicher
Bebauungsmoglichkeit
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Eckdaten

Objektart Grundstiick mit Einfamilienhaus (freistehend)
Lage 77743 Neuried-Altenheim

Baujahr 1927

Zustand Renovierungsbedirftig

Wohnflache ca. 145 m?

Nutzflache ca. 120 m?

Grundstucksflache ca. 1.488 m?

Etagen 2 ausgebaute Etagen zzgl. Keller und Dachboden

Zimmer 6 Zimmer zzgl. Kiiche, Bad und Gaste-WC

Garage/Stellplatz 1 PKW-Stellplatz in der Garage,

1 Uberdachter PKW-Stellplatz auBen und
zahlreiche zusatzliche Parkmoglichkeiten auf dem Grundstlick

Energieausweis Bedarfsausweis liegt vor
Gas
H

380 kWh/(m?a)

Energietrager
Energieeffizienzklasse

Endenergiebedarf

Kaufpreis 749.000 € VHB

Verfligbarkeit Vor-Ort-Besichtigungen sind ab sofort moglich,
Kauf/Bezug des Objekts mit etwa sechs Wochen Vorlauf

Provision fir Kaufer Privatverkauf ohne Makler, keine Provision
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Objektbeschreibung

Dieses villenartige Einfamilienhaus mit malerischem Mansardwalmdach und Dachgauben
befindet sich in attraktiver Lage in 77743 Neuried-Altenheim — eingebettet in die
Oberrheinische Tiefebene zwischen Schwarzwald und Vogesen. Das im Jahre 1927 errichtete
Geb3ude liegt an einer ruhigen StraRe und Uberzeugt durch sein mit rund 1.488 m?
auBergewohnlich grolRes Grundstiick, dem umlaufenden Garten sowie vielfaltige Nutzungs-
und Entwicklungsmaglichkeiten.

Das Anwesen bietet derzeit rund 145 m? Wohnfliche auf zwei Etagen, verteilt auf
Hochparterre und erstes Obergeschoss. Insgesamt stehen sechs Zimmer, eine Kiiche, ein
Badezimmer sowie ein Gaste-WC zur Verfligung. Die groRzligigen Raumhohen verleihen dem
Wohnbereich ein reprasentatives und villenartiges Raumgeflhl. Zusatzlich wartet das
Gebaude mit etwa 120 m? Nutzflache auf, verteilt auf das Kellergeschoss mit einer Garage und
drei Kellerraumen sowie auf den Dachboden. Die ruhig gelegene Hochterrasse bietet einen
schonen Ausblick tGber den groRen Garten im hinteren Teil des Grundstiicks, wahrend der
Stdwest-Balkon im ersten Obergeschoss zusatzlich zum Sonnenbaden einladt.

Die jlingsten Modernisierungsmalinahmen reichen bis in die 80er- und 90er-Jahre zurtick. Das
Haus befindet sich dementsprechend in einem modernisierungsbedirftigen Zustand. Es
handelt sich daher nicht um ein Objekt, das langfristig ohne weitere Arbeiten bezogen werden
kann. Vielmehr bietet es die Moglichkeit, einen besonderen Wohnort auf Basis der durchaus
soliden Bausubstanz und des groRzligigen Platzangebots nach den eigenen Vorstellungen neu
zu gestalten.

Die Gestaltungsmoglichkeiten sind dabei sowohl mit Blick auf das Haus als auch auf das
umliegende Grundstiick vielfdltig. Einige Wande im Hochparterre wurden nachtraglich
eingezogen und sind nach vorliegenden Angaben nicht tragend, sodass eine Verdnderung der
Raumaufteilung stellenweise moglich ist. Ein besonderes Entwicklungspotenzial bietet zudem
der derzeit nicht ausgebaute Dachboden. Durch den Ausbau des Dachbodens mit groRziigiger
Raumhohe kann die Wohnflache ohne zusatzlichen Anbau spirbar erweitert werden. Nicht
zuletzt bietet das Grundstlick im hinteren Teil auBerdem das Potenzial zur Errichtung eines
zusatzlichen Wohngebaudes.
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Ausstattung

Zum Anwesen gehdren unter anderem:

e Sechs Zimmer

¢ Ein Badezimmer mit WC, Waschbecken und Badewanne

e Ein Gaste-WC mit Waschbecken

¢ Eine Einbaukliche mit Elektrogeraten (Kihlschrank, Backofen, Herd, Spilmaschine)
o Satelliten-Fernsehen (Sat-TV)

e Rollladen an den Fenstern im Hochparterre und ersten Obergeschoss
e Eine Gaszentralheizung im Keller (Baujahr 1997)

e Heizkorper in allen Wohnraumen

e Ein groRer umlaufender Garten

e Eine kleine, offene Gartenlaube

e Eine ruhig gelegene und liberdachte Hochterrasse

e Ein Uiberdachter Stidwest-Balkon

e Ein nicht ausgebauter Dachboden (Nutzflache)

¢ Ein Keller mit drei Kellerraumen (Nutzflache)

e Ein Garagen-Stellplatz (Nutzflache)

e Ein Giberdachter PKW-Stellplatz auf der Gebauderiickseite

Die grobe Raumaufteilung aller Stockwerke entnehmen Sie der Anlage Grundrisse.

Einen ersten Eindruck Gber Ausstattung und Zustand entnehmen Sie der Anlage Bilder.
Der Verkauf erfolgt ohne Mobel und sonstige Einrichtungsgegenstande.

Dariliber hinaus besteht im hinteren Teil des Grundstiicks potenziell die Méglichkeit einer
zusatzlichen Bebauung mit bis zu vier Wohneinheiten auf bis zu 2,5 Vollgeschossen. Eine
Vorabanfrage durch die derzeitigen Eigentiimer an die Gemeinde wurde im Rahmen des
Programms Bau-Turbo bereits gestellt und von der Gemeinde befilirwortet (siehe Anlage
Anfrage Bau-Turbo). Damit bietet das Grundstlick neben der Eigennutzung als grolRer Garten

auch ein spannendes Potenzial fiir eine Erweiterung, eine Mehrgenerationenldsung oder eine
zusatzliche Wohnbebauung.
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Zustand und

Modernisierung

Durchgefihrte Sanierungsmalinahmen

Die letzte groRRere Modernisierung des Hauses erfolgte in den 1980er-Jahren. Dabei wurden
unter anderem folgende Arbeiten durchgefiihrt:

e Errichtung der Hochterrasse

e Erneuerung der Tiiren und Fenster

e Erneuerung des Daches

e Erneuerung der Elektro- und Wasserleitungen

AuBerdem wurde in den 1990er-Jahren eine neue Heizungsanlage verbaut.

Aktueller Zustand

Das Haus befindet sich aus optischer, energetischer sowie technischer Sicht in einem
Uberwiegend (beralterten und somit modernisierungsbedirftigen Zustand. Die
Innenausstattung — insbesondere Leitungen, Bodden, Wandoberflichen sowie das
Badezimmer — entspricht Gberwiegend dem Ausstattungsstandard der 1980er-Jahre. Auch
der AuBenbereich bedarf mittelfristig einer Aufbereitung, um das Potenzial des Anwesens und
der groRziigigen umliegenden Flache voll auszuschépfen. Im Zuge einer Modernisierung
lassen sich das Haus sowie das umliegende Grundstiick individuell weiterentwickeln und an
moderne Wohnanspriiche anpassen.

Die Bausubstanz sowie das Dach befinden sich nach vorliegenden Angaben in einem guten
Zustand und bediirfen voraussichtlich keiner zeitnahen Erneuerung.

Mogliche Zuschiisse und Forderprogramme

Das Anwesen befindet sich im Sanierungsgebiet , Altenheim Ortsmitte”. Nach vorliegenden
Informationen sind Abriss- und/oder ModernisierungsmaBnahmen am Objekt grundsatzlich
forderfahig mit einer Forderung von bis zu 40.000 €. Zusatzlich kommen im Rahmen eines
Kaufs und einer Modernisierung moglicherweise verschiedene Foérderprogramme der KfW
infrage. Weitere Informationen zu den verschiedenen Forderprogrammen finden Sie in den
beigefligten Unterlagen (siehe Anlagen Férderprogramme).
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Lage und Umgebung

Taglicher Bedarf

Das Anwesen liegt ruhig und zugleich zentral in 77743 Neuried-Altenheim. Zahlreiche
Geschafte des taglichen Bedarfs — darunter Supermarkt, Drogeriemarkt, Bekleidungsgeschift,
Apotheke, Backerei, Metzgerei sowie verschiedene Restaurants — sind je in weniger als zehn
Minuten zu FuB erreichbar. Ebenfalls befindet sich ein Fitnessstudio nur etwa drei
Gehminuten entfernt.

Zwei Hausarztpraxen mit insgesamt vier Arzten liegen in unmittelbarer Umgebung und sind je
nach Praxis in etwa zwei bis zehn Minuten zu Ful} erreichbar. Mehrere Kindergarten sowie
eine Grund- und Hauptschule befinden sich ebenfalls direkt im Ort und kénnen je in wenigen
Minuten zu Ful} erreicht werden. Weiterfiihrende Schulen in den umliegenden Orten und
Stadten, darunter Realschulen, Gymnasien sowie Hochschulen, sind tber Busverbindungen
angebunden.

Ein modernes Seniorenzentrum befindet sich ebenfalls direkt im Ort.

Diverse Stadte, darunter Offenburg, Kehl, Lahr und Strallburg, befinden sich nur eine kurze
Autofahrt entfernt und bieten alles, was flir das tagliche Leben und dariiber hinaus bendétigt
wird.

Freizeit und Erholung

Die Oberrheinische Tiefebene zahlt zu den sonnenverwohntesten Regionen Deutschlands. Die
Umgebung bietet mit dem nahegelegenen Rhein, dem Schwarzwald und den Vogesen einen
sehr hohen Freizeit- und Erholungswert.

Der Rhein mit seinen Nebenarmen und verschiedenen Naturschutzgebieten sowie
zahlreichen ausgewiesenen Spazier-, Wander-, Kanu- und Radwegen ist sowohl mit dem
Fahrrad als auch mit dem Auto in nur wenigen Minuten erreichbar. Auch der Schwarzwald,
Deutschlands grof3tes und zugleich hochstes Mittelgebirge, und die Vogesen bieten zahlreiche
Moglichkeiten fir Wanderungen, Radtouren, Kletterrouten und weitere spannende Ausflige.

In der Gemeinde und in der ndheren Umgebung gibt es eine Vielzahl aktiver Sportvereine.
Neben diversen klassischen Sportvereinen bietet Neuried-Altenheim auch einen
Wassersportverein mit eigenen Bootsliegeplatzen direkt auf dem Rhein.
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Mehrere Bagger- und Badeseen in der direkten Umgebung laden zum Tauchen, Schwimmen

und Entspannen ein.

Frankreich ist Gber die nahegelegene Pierre-Pflimlin-Briicke in weniger als zehn Minuten mit
dem Auto erreichbar. Auch die kulturell eindrucksvollen Stadte StraBburg, Baden-Baden und
Freiburg liegen je nur eine kurze Autofahrt entfernt.

Weitere Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten in der ndaheren Umgebung bieten unter
anderem das nahegelegene Europadische Forum am Rhein, der Europa-Park in Rust sowie der
neu errichtete Wasserpark Rulantica.

Verkehr und Infrastruktur

Die Autobahnauffahrt A5 bei Offenburg ist nur etwa zehn Autominuten vom Anwesen
entfernt. Dadurch besteht eine hervorragende Verbindung zum FernstraBennetz.

Neuried-Altenheim bietet direkte Busverbindungen in die umliegenden Dorfer sowie in die
Stadte Offenburg, Lahr und Kehl. Der nachstgelegene Fernbahnhof liegt in Offenburg. Von dort
fliihren Nah- und Fernverkehrsverbindungen in zahlreiche Regionen Deutschlands sowie nach
Frankreich und in die Schweiz.

Die internationalen Flughafen StraBburg (ca. 20 Minuten), Karlsruhe/Baden-Baden (ca. 45
Minuten) sowie Basel/Mulhouse/Freiburg (ca. 90 Minuten) sind jeweils gut mit dem Auto
erreichbar. Auch der Flughafen Frankfurt ist in ca. zwei Stunden mit dem Auto oder ab
Offenburg bequem per Direktverbindung mit dem ICE zu erreichen.
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Kontakt

Bei Interesse am Objekt, im Falle von Riickfragen oder zur Vereinbarung einer persoénlichen
Vor-Ort-Besichtigung freuen wir uns jederzeit iber Ihre E-Mail. Gerne rufen wir Sie auch
telefonisch zuruck:

Kim Busam und Mario Reinholdt

E-Mail-Adresse immo@reinhacker.com

Abschliellende Hinweise

Dieses Exposé dient ausschlieRlich der Vorinformation und stellt kein vertragliches Angebot
sowie keine Beschaffenheitsgarantie oder Zusicherung bestimmter Eigenschaften der
Immobilie dar.

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen auf Grundlage der dem Verkaufer
vorliegenden Informationen und Unterlagen zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitdt der Angaben wird — vorbehaltlich zwingender gesetzlicher
Haftung — keine Gewihr (bernommen. Anderungen, Irrtiimer, Zwischenverkauf und
abweichende Angaben in den maligeblichen Originalunterlagen bleiben vorbehalten.

Flachenangaben, RaumgréRen, Mallangaben und sonstige Zahlenwerte sind, soweit nicht
ausdriicklich anders angegeben, circa-Angaben. Wohnflache, Nutzflaiche, Grundstlicksflache
und die dargestellte Raumaufteilung wurden nicht durch den Verkaufer neu vermessen und
sind vom Kaufinteressenten anhand der maRgeblichen Unterlagen eigenstandig zu priifen.

Die im Exposé dargestellten Grundrisse, Ansichten und Visualisierungen dienen der groben
Orientierung. Sie konnen vereinfacht, nicht maRstabsgetreu oder hinsichtlich einzelner
Eintragungen nicht aktuell sein. MalRgeblich sind ausschlieBlich die genehmigten
Bauunterlagen, behordlichen Bescheide, amtlichen Unterlagen und die Vereinbarungen im
notariellen Kaufvertrag.
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Angaben zum méglichen Ausbau des Dachbodens, zu Anderungen der Raumaufteilung sowie

zur zusatzlichen Bebauung des Grundstiicks stellen keine Zusicherung der baurechtlichen
Zulassigkeit oder der spater tatsachlich genehmigungsfahigen Wohn- beziehungsweise
Nutzflache dar. Die konkrete Bebaubarkeit, insbesondere die mogliche Errichtung zusatzlicher
Wohneinheiten, ist vom Kaufinteressenten vor einer Kaufentscheidung eigenstandig mit der
zustandigen Baubehorde zu priifen.

Gleiches gilt fir Angaben zu moglichen Zuschiissen und Férderprogrammen. Eine Férderung
wird nicht zugesichert. Voraussetzung, Hohe, Forderfahigkeit und Bewilligung hangen von den
jeweils geltenden Richtlinien, dem konkreten Vorhaben und der Entscheidung der
zustandigen Forderstelle ab.

Der Modernisierungs- und Renovierungsbedarf des Hauses ist bei der Kaufentscheidung zu
berlicksichtigen. Die Angaben zum Bauzustand beruhen auf den dem Verkdufer bekannten
Informationen und ersetzen keine eigene Besichtigung, technische Priifung,
Bausubstanzuntersuchung, Energieberatung oder Priifung durch geeignete Sachverstandige.

Kaufinteressenten wird empfohlen, samtliche Angaben und Unterlagen vor Abgabe eines
Angebots beziehungsweise vor Abschluss des notariellen Kaufvertrags eigenstandig zu prifen.
Der notarielle Kaufvertrag einschlielllich seiner Anlagen enthélt die fiir die Parteien
verbindlichen Vereinbarungen. Miindliche Nebenabreden werden nicht getroffen.

Eine Haftung flr leicht fahrlassige Pflichtverletzungen wird, soweit gesetzlich zulassig,
ausgeschlossen. Dies gilt nicht fiir Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit, flr vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verhalten sowie fir Falle einer
zwingenden gesetzlichen Haftung.
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Anlagen

e Grundrisse

e Fotos

¢ Informationen zu Férderprogrammen
e Anfrage und Beschluss Bau-Turbo
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Grundriss

Keller

Treppe zur Hochterasse und Kuche

Bruttogrundflache (BGF)* Uberdachter Bereich

ca. 110 m? (auBen) Technikraum

Nutzflache* ==
ca. 80 m? exkl. AuBenbereich

*Die Flachenmale wurden
Uberschlagig ermittelt
und dienen lediglich der
groben Orientierung.

Waschraum

Hochparterre

Flur

Garage und : Kellerraum
Kellerraum
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Grundriss

Hochparterre

Treppe zum Hof, Garage und Garten

Bruttogrundflache (BGF)* 1
ca. 110 m? | Vorratsraum

Uberdachte Hochterasse

Wohnflache* (auBen)

ca. 80 m? exkl. Terasse

*Die Flachenmale wurden

Uberschlagig ermittelt

und dienen lediglich der i ]
groben Orientierung. , - N ’ o0

Gaste-WC

Schlafzimmer / Buro

Keller |

Klche

1. OG

Treppe zum Eingangsbereich
v
10}
o

Wohnzimmer
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Grundriss

1. Obergeschoss

Bruttogrundflache (BGF)*
ca. 90 m?

Wohnflache*
ca. 65 m? exkl. Balkon

*Die Flachenmale wurden
Uberschlagig ermittelt
und dienen lediglich der
groben Orientierung.

(0]
I Badezimmer
®
g
Schlafzimmer / Buro g
=2
Dachboden
Flur (2.00)
| [ ‘
\
\
\

Schlafzimmer / Buro * Schlafzimmer / Blro

Uberdachter Balkon
(auBen)

Kontakt: immo@reinhacker.com 14 von 58



mailto:immo@reinhacker.com

Grundriss

Dachboden

Bruttogrundflache (BGF)*
ca. 90 m?

Nutzflache*
ca. 40 m?

*Die Flachenmale wurden
Uberschlagig ermittelt
und dienen lediglich der
groben Orientierung.

Dachschragen

Kontakt: immo@reinhacker.com

Dachschragen

1. 0G

Raumhohe
(nicht ausgebaut)

Dachschragen

15 von 58


mailto:immo@reinhacker.com

Fotos
AufBRenbereich

1: Blick von der StralRe auf das Haus mit Hauseingang
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3: Blick von der StraRe auf das Haus mit PKW-Einfahrt

4: Blick von der Einfahrt in den hinteren Garten
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5: Ausschnitt aus dem groRen hinteren Garten
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7: Kleiner vorderer zur StralRe hin gelegener Garten
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Ruhig gelegene Hochterrasse
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10: Hochterrasse mit Gberdachtem PKW-Stellplatz
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12: Luftbild zur Abgrenzung des Grundstiicks
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13: Luftbild der Nordostseite
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13: Luftbild der Nordostseite
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14: Luftbild der Ostseite
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15: Luftbild der Stidseite
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16: Luftbild der Nordwestseite

-
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Fotos

Innenbereich

Hochparterre

17: Eingangsbereich und Flur
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18: Eingangsbereich mit Garderobe

Kontakt: immo@reinhacker.com 29 von 58



mailto:immo@reinhacker.com

30 von 58

immo@reinhacker.com

Kontakt:



mailto:immo@reinhacker.com

20: Vorderes Wohnzimmer
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21: Hinteres Wohnzimmer
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22: Hinteres Wohnzimmer
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23: Schlafzimmer / Biiro 1
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24: Kiiche
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25: Kliche aus Perspektive des Hintereingangs
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26: Vorratsraum
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27: Treppenhaus zum Gaste-WC, Keller und ersten Obergeschoss:
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28: Gaste-WC
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Erstes Obergeschoss

29: Treppenhaus zu Hochparterre

Kontakt: immo@reinhacker.com
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30: Schlafzimmer / Biiro 2
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31: Schlafzimmer / Biiro 2
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32: Schlafzimmer / Biiro 3

Lot

Kontakt: immo@reinhacker.com 43 von 58



mailto:immo@reinhacker.com

33: Schlafzimmer / Biro 3
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34: Schlafzimmer / Buro 4
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35: Schlafzimmer / Buro 4

y
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36: Badezimmer

YA S
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37: Badezimmer:
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38: Flur mit Treppenhaus zum Dachboden
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Keller

39: Garage mit Kellerraum 1:

Kontakt: immo@reinhacker.com
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40: Garage mit Kellerraum 1
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41: Kellerraum 2
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42: Waschraum
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Dachboden
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Forderprogramme

Sanierungsgebiet

Finanzierung

Was muss ich wissen?

Die Finanzierung des Vorhabens muss durch den
Eigentiimer sichergestellt werden.

In der Sanierungsverein barung werden der Umfang
und die Ausflhrung sowie die Farderung der MaBnah-
me geregelt.

Die Maktnahme ist zligig durchzufiihren. Je nach Um-
fang der MaBnahme kann der Durchflihrungszeitraum
1-2 Jahre betragen.

Die Verfiigbarkeit der Fordermittel ist begrenzt. Ein
Rechtsanspruch auf die Fardenung einer MaBnahme
besteht deshalb nicht.

Wie hoch sind die Zuschiisse?

* Die Gemeinde Meuried hat fir die Farderung privater

Modernisierungsmalnahmen einen Férdersatz von

30 % der Baukosten beschlossen. AuBerdem ist fir die

Bezuschussung eine Obergrerze von 4o.000 € pro

Gebude festgelegt worden.

Fir stadtebaulich bedeutsame Gebdude (z.B. Denkmal

schutz) kommen eine Erhdhung des Férdersatzes und

eine Aufhebung der Obergrenze in Betracht.

* Bei Abbruch und Freilegung ist eine Erstattung der Ab-
bruchkosten maglich. Dabei gitt auch eine Obergren-
za von 4o.000 € pro Grundstiick. FOr stddiebaulich
bedeutsame MaBnahme kommt eine Aufhebung der
Obergrenze in Betracht.

Bitte unbedingt beachten

Wor Beginn der Maknahme muss zwischen Gemeinde,
Eigentiimer und STEG eine schriftliche Verein barung
abgeschlossen werden.

https://www.neuried.net/fileadmin/Website/Dateien/D300 Bauen

Information und Beratung

Die Gemeinde Neuried hat die STEG Stadtentwi cklung
GmbH in Stuttgart mit der Betreuung der Sanierungsmag-
nahme beauftragt. Sie wird im Auftrag der Gemeinde auch
die Beratung und Betreuung der privaten Erneuerungs-/
und Ordnungsmaknahmen vomehmen. Die Beratung
erfolgt kostenlos und unverbindlich.

Ihre Ansprechpartner

Gemeinde Neuried
Bauarnt / Digitalisierung
Kirchstrale 21

77743 Neuried

Tel: o78oy f a7-164
rfwi@neuried net

www neuried. net

Saniemngstriger

die 5TEG Stadtentwicklung GmbH
Kartduserstrabe 51a, 79102 Freiburg
Frau Gabriele Bielinskaite

Telefon: o761/ 2528137 18

gabriele biglinskaite@stegde
wowwsteg.de

o STEG

Die stidtebauliche Ermeuerungsmai nahme Neuried
“ltenheim Ortsmitte” wird mit Mitteln des Bundes und
des Landes Baden-Wiirttermberg gefirdert.

& Sl B | a :—'-'-"“:BS-.-
L

==

Weitere Informationen:

dic STEG

Forderinformationen

Wissenswertes fiir Eigentiimer im
Sanierungsgebiet ,Altenheim Ortsmitte”
in Neuried

Umwelt/Sanierungsg

ebiet Altenheim Ortsmitte

F%C3%B6rderinformationen

Flyer .pdf

Kontakt: immo@reinhacker.com
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Forderprogramme

KfW-Forderungen

11.08.26, 10259 Progukifinder fir bagtehends Immabilien | KA
Bk Mty
Startste 3 Priatpemsonen 3 Bestehende mmobile 3 Produktfinder

Passende Farderung finden

Der Produktfinder fiir bestehende Immobilien

Nutzen Sie den Produktfinder, um mit wenigen Klicks die passenden Forderprodukte fur lhr
Vorhaben zu finden.

1 Was haben Sie vor?

ﬁ +" Eine Wohnimmobilie kaufen

2 Welche Maftnahmen méchten Sie umsetzen?
G +"  Energetisch sanieren

3 Werden Sie den Wohnraum selbst bewohnen?

-

& Produktfinder neu starten < Zuriick

Ihr Ergebnis

Wir empfehlen lhnen, die folgenden Forderprodukte zu kombinieren:

Machten Sie lhre Immobilie energieeffizient sanieren oder eine frisch sanierte Immobilie kaufen? Oder
Nichtwohngeb3ude in Wohnfliche umwandeln jumwidmen)? Dann wahlen Sie die Forderung Wohngeb3ude -

itpsiwww ki deiniandsfoandenng/Privatpereonen/BestandsimmodilanProdukii nden’ 14

Weitere Informationen:

https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestandsimmobilien/Produktfinder/
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Bau-Turbo
Anfrage zur Bebauung

From: |
Sent: Montag, 6. Juli 2026 ||l

To:
Cc:

Subject: AW: Aw: AW: Aw: Bauprojekt_

Sehr geehrte Frau Reinholdt,
entschuldigen Sie die verzogerte Antwort, es kam leider einiges dazwischen. Hier nun aber die gute Nachricht:

Der Ortschaftsrat hat Ihr Projekt in seiner Sitzung letzte Woche einstimmig befirwortet. Dabei wurde keine Festlegung
auf eine der drei Varianten vorgenommen, somit bleiben alle drei eingereichten Muster méglich. Der Beschluss wurde
so formuliert, dass bis zu 4 Wohneinheiten zugestimmt wurde, allerdings ist die Stellplatzsatzung einzuhalten (2
Stellplatze je Wohneinheit) sowie die bei der Gemeinde tibliche GFZ von 0,4. AuRerdem empfiehlt der Ortschaftsrat,
dass bei Teilung des Grundstiicks die Zufahrt Teil des neuen Grundstiicks sein sollte (anstelle eines Wegerechtes), so
dass jedes Wohngrundstiick seine Einfahrt auf eigenem Grund erhalt.

Freundliche GriiRe

! e
C Kevriep

Gemeinde Neuried
Bauamt / Digitalisierung
KirchstraRe 21

77743 Neuried

www.neuried.net
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