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Kernsanierte 3-Zimmer-
Altbauwohnung

Neues Bad - neue Einbaukiiche - iiberdachter Balkon
OsterfeldstraBe 19 - 22529 Hamburg-Eppendorf - 1. OG links
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WOHNFLACHE ZIMMER NETTOKALTMIETE
ca. 80,85 m? 3 2.100 € / Monat
BALKON BEZUG SANIERUNG

ca. 10 m? vsl. 01.10.2026 vollstéandig neu
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WOHNUNGSPROFIL

Kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Neue Einbaukiiche, neues Bad und Uberdachter Balkon in Hamburg-Eppendorf

0SS19

Die Wohnung im 1. Obergeschoss links wird vollstindig kernsaniert und bei Ubergabe mit neuer Einbaukiiche,
neuem Bad und separatem WC libergeben. Der groRziigige Wohnraum, zwei weitere Zimmer und der geschiitzte

Balkon ergeben einen klaren, alltagstauglichen Zuschnitt.

WOHNFLACHE

ca. 80,85 m?

inkl. Balkonanteil

BALKON

ca. 10 m?

Uberdacht

Vermietungs-Highlights

NETTOKALTMIETE

2.100 €

pro Monat

LAGE IM HAUS

1. OG links

OsterfeldstraRe 19

* Vollstandige Kernsanierung vor Ubergabe.
Neue Einbaukiiche in einem separaten Kiichenraum.
Neues Bad sowie separates WC.
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GroR3zuigiger Wohnraum und zwei flexibel nutzbare weitere Zimmer.
Uberdachter Balkon mit ca. 10 m2 Flache.
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AuBenaufnahme des Objekts OSS19

ZIMMER

3

plus separate Kiiche

BEZUG

01.10.2026

voraussichtlich
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Altbau, klare Raumstruktur und vollstandige
Erneuerung

Wohnung im 1. Obergeschoss links mit separater Kiiche, Bad, WC und Balkon

Die angebotene Wohnung liegt im 1. Obergeschoss links des Gebaudes Osterfeldstral3e 19. Die drei Wohnrédume verteilen sich
auf einen groRen Wohnbereich und zwei weitere Zimmer. Kiiche, Bad und WC sind separat angeordnet; der Uberdachte Balkon
erganzt den Zuschnitt.

Objektart Wohnung im Altbau

Adresse OsterfeldstraBe 19 - 22529 Hamburg

Lage im Haus 1. Obergeschoss links

Wohnflache ca. 80,85 m? inklusive Balkonanteil

Zimmer 3, dazu separate Kiiche

Sanitar neues Bad und separates WC bei Ubergabe
AuBenflache Uberdachter Balkon, ca. 10 m2

Zustand vollstandig kernsaniert bei Ubergabe

Das Gebaude stammt aus dem Jahr 1906. Die Sanierung betrifft die angebotene Wohnung; Aussagen zu Ausfuihrung und Termin
beziehen sich auf den vorgesehenen Ubergabezustand. MaRgeblich bleiben Mietvertrag und tatsachliche Ubergabe.

Eingangsbereich

Eingangsbereich des Objekts Treppenhaus des Objekts
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Raum- und Mietiibersicht

Flachenansatze nach den vorliegenden Architekten- und Bestandsunterlagen

Wohnzimmer 28,96 m? groRziigiger Hauptwohnraum
Zimmer 2 10,93 m2 Schlafen, Kind, Arbeiten oder Gast
Zimmer 3 14,93 m? Schlafen, Kind, Arbeiten oder Gast
Kiiche 7,78 m? separater Kiichenraum

Bad 2,66 m2 wird neu hergestellt

Separates WC 1,26 m? raumlich getrennt

Flur 11,04 m2 zentrale Erschlief3ung

Balkon ca. 10,00 m2 davon ca. 3,30 m2 angerechnet
SUMME ca. 80,85 m? inkl. 3,30 m? Balkonanteil

Innenflache ca. 77,55 m? zuziiglich 3,30 m? angerechnetem Balkonanteil = ca. 80,85 m? Wohnflache.

Nettokaltmiete 2.100 € pro Monat

Betriebs-/Heizkosten Vorauszahlungen werden noch festgelegt
Kaution wird noch festgelegt

Bezugszeitpunkt voraussichtlich ab 01.10.2026

Wohnung 1. Obergeschoss links

Wohnflache ca. 80,85 m?

Alle Flachen sind ca.-Angaben. Verbindlich sind die im Mietvertrag vereinbarten Konditionen und der tatsachliche Ubergabezustand.
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SANIERUNG

Vollstandig kernsaniert und neu ausgestattet

Neue Einbaukiiche, neues Bad und erneuerte Wohnraume bei Ubergabe

Die angebotene Wohnung wird vollstiandig kernsaniert. Bei Ubergabe sind eine neue Einbaukiiche und ein
neues Bad vorgesehen; das separate WC bleibt als eigenstandiger Raum erhalten.

SANIERUNG EINBAUKUCHE BAD
vollstandig heu heu

vor Ubergabe separater Kichenraum bei Ubergabe
wcC ZIMMER BALKON
separat 3 ca. 10 m?
eigener Raum flexibel nutzbar Uberdacht

Vorgesehener Ubergabezustand

Ziel ist ein zeitgemaler, vollstandig erneuerter Wohnungszustand. Die Bildmotive der bereits vermieteten EG-Wohnung dienen
ausschlief3lich als Orientierung fir Raumwirkung und Ausstattungsart; sie sind keine verbindliche Darstellung der angebotenen

Wohnung im 1. Obergeschoss.

|

Kiiche

MUSTER - EG-WOHNUNG - Kiiche - nicht die angebotene Wohnung im 1. OG

Die konkrete Ausfiihrung richtet sich nach dem Sanierungsfortschritt und dem vereinbarten Ubergabezustand. Irrtum und
Anderungen bleiben vorbehalten.
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Ausgewahlte Innenaufnahmen der EG-Wohnung

Zwei Referenzaufnahmen aus der bereits vermieteten Wohnung im Erdgeschoss

Wichtiger Bildhinweis: Beide Aufnahmen zeigen ausschlieBlich die bereits vermietete EG-Wohnung. Sie zeigen nicht
die angebotene Wohnung im 1. Obergeschoss. Ausfiihrung, Ausstattung und Raumwirkung kénnen abweichen.

USTER - EG-WOHNUNG ; : 4 [ MUSTER - EG-WOHNUNG

Wohnzimmer

Wohnzimmer Kiiche
MUSTER - EG-WOHNUNG - nicht Angebotswohnung MUSTER - EG-WOHNUNG - nicht Angebotswohnung

Die Fotos vermitteln einen Eindruck von Proportionen und grundsétzlicher Raumwirkung einer Wohnung im selben Objekt. Die
angebotene Wohnung liegt im 1. Obergeschoss links und wird vollstandig kernsaniert mit neuer Einbaukiiche und neuem Bad
Ubergeben.

01 02 03

Kernsanierung Kiiche & Bad Balkon
vollstandig erneuert bei Ubergabe neue Einbaukiche und neues Bad Uberdacht und ca. 10 m2 grof3
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LAGE

Hamburg-Eppendorf: urban, etabliert, gut angebunden

Gewachsenes Wohnumfeld mit vielfaltiger Infrastruktur und kurzen Wegen

- 3 p. "N
- "

AuBBenaufnahme des Objekts OSS19

Mikrolage und Nahversorgung

Die OsterfeldstraRe liegt in Hamburg-Eppendorf. Der Stadtteil verbindet eine etablierte Wohnlage mit vielfaltiger Nahversorgung,
medizinischer Infrastruktur, Gastronomie und guter Erreichbarkeit innerhalb Hamburgs.

OPNV und Erreichbarkeit

Bus- und Bahnverbindungen im Stadtteil schaffen Anschliisse in Richtung Innenstadt und zu weiteren Hamburger Stadtteilen. Die
konkrete Verbindung und Fahrzeit ist beim jeweiligen Mobilitdtsanbieter zu prufen.

Alltag, Freizeit und Wohnumfeld

Eppendorf bietet Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie sowie Griin- und Freizeitmdglichkeiten. Das Umfeld verbindet
urbanen Alltag mit wohngepréagten StralRenziigen.

Die Lagebeschreibung dient der allgemeinen Orientierung. Entfernungen, Verbindungen und Fahrzeiten sind vor Ort
beziehungsweise beim jeweiligen Anbieter zu priifen.
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Wohnung im 1. Obergeschoss links

Planstand nach den vorliegenden Architektenunterlagen

Balkon ~10,00 m?
340 .99 2,235

1 i —

Bad
2,66 m?

Zimmer 3
14,93 m?

4,39

Zimmer 2
10,93 m?

3.20

3.48° 1.335/1 |

1,23

4,75

Zimmer 1
28,96 m? |

3,52

| 7,01 ||

Grundriss 1. OG links - Darstellung nach Architektenunterlagen

Die Darstellung ist nicht maBstabsgetreu und ersetzt kein Aufmaf vor Ort. Innenflache ca. 77,55 m?; zuziiglich 3,30 m?
angerechnetem Balkonanteil ca. 80,85 m? Wohnflache.
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ENERGIEAUSWEIS

Energetische Kennwerte

Angaben aus dem gultigen Verbrauchsausweis des Gebaudes

Endenergieverbrauch

AUSWEIS KENNWERT
Verbrauch 121
Verbrauchsausweis kWh/(m2-a)
ENERGIETRAGER GEBAUDE
Erdgas L 1906
wesentlicher Trager Baujahr

Angaben im Uberblick
Art des Energieausweises Verbrauchsausweis

121 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse D
Wesentlicher Energietrager Erdgas L
Baujahr Gebaude 1906
Baujahr Heizungsanlage 2013

Giiltigkeit

bis 24.06.2034

Einordnung

KLASSE

D

Energieeffizienz

HEIZUNG

2013

Baujahr Anlage

Der Energieausweis bezieht sich auf das Gebaude. Der tatsachliche individuelle Verbrauch héngt insbesondere von Nutzung,

Belegung, Raumtemperatur und Witterung ab.

Die Energieangaben wurden mit dem vorliegenden Energieausweis abgeglichen. MaRgeblich ist das Originaldokument.
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Rechtliche Hinweise, Teilen und Kontakt

Transparente Informationsgrundlage flr die erste Mietprifung

Dieses Exposé dient ausschlie3lich der unverbindlichen Erstinformation. Flachen-, Ausstattungs-, Sanierungs- und Terminangaben
beruhen auf den vorliegenden Bestands- und Planunterlagen sowie Eigentiimerangaben. Irrtum, Anderungen und Zwischenvermietung
bleiben vorbehalten. MaRgeblich sind Mietvertrag und tatséchlicher Ubergabezustand.

Die AulRenaufnahme stammt aus der Immo-State-Vermarktungsakte des Objekts. Die Innenaufnahmen zeigen die bereits vermietete
EG-Wohnung und sind als Muster gekennzeichnet. Sie zeigen nicht die angebotene Wohnung im 1. Obergeschoss; Ausfiihrung,
Ausstattung und Raumwirkung kénnen abweichen.

Online-Exposé:
Mietinteresse:
X:

Immo-State Immobilienverwaltung
ﬂﬂh Alstertor 15 - 20095 Hamburg

contact@immo-state.com - www.immo-state.com
Objektcode: OSS19 - Osterfeldstrale 19

IMMO-STATE
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