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Energ ieausweis s Wohngebaude

[ gemal den §8 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 28.07.2022
Giltig bis: 23.08.2033 Registriernummer  BY-2023-004689349 ] @
 Gebaude
Gebdudetyp ™ Mehrfamilienhaus |
| Adresse - | Westliche '-."'-.fall:irmgs‘rr 22 ga?a.;. Furth Il
Eab;ﬁta-ill" " Ganzes {_-reuaude i
Baulahr Gﬂbﬂl.ﬂﬂ 12012
Baujahr Wur*ﬁaa'zarcr ‘ 12012
Anu_h-l_ﬁnhnungm 'IB . 1|
Gﬂﬂudenmlﬂﬁchﬂ 1A,) 1648, 3? m? I K nach § 82 GEG wus cer Wohnfldche enmittelt |
| “Wesentliche Energietrager | Erdn o . T o o ;
| o ange oo ____EI‘?'E‘“ - R .
W ntliche & gietrage |
Tu:e%'?arr'ncwgsqzz?#n . 0 dgﬁs S R o o I __m R
Empupmnm Enurgmn Art: Themische Su:ularmc ge Verwendung: ."'u"arr"'uwas*_,e berai tur‘g
Art der Liftung ™ I __: Fensterliftur X ._Jﬂur:g:'.aniage mit Warmersc kgewmﬂuﬂq
PSS | L Schachtiortu ng L Loftungsanlage chne Warmerdckgewdnnung
Art dgr Kihlung® . " Passive Kdhlung L Kihlung aus Strom
- - - g __'__(_;e_ie.":—rre_f_.;-:__‘._e . L. Kidhlung aus Warme - - i
nspe-.t Cl"lspf ichti gl: Klimaanlagen ™ Anzahl | Machstes Filligkeitsdatum der Inspektion
Anlass darhussidh:rg . Neubau Mademisierung X Sr.:nnqur-es
des Energieausweises | Vermietung / Verkaut {Anderung / Erwaiterung) (freiwillig) )
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebaudes
Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugstlache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeainen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte scllen (berschldgige Vergleiche erméglichen
(Erléiuterungen - siehe Seita 5). Teill des Energieauswaises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energisbedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt
[Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit,
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentiimer L Aussteller
. . Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen CQualitdt beigefigt (freiwillige Angabe). )
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen dberschldgigen
Vergleich von Gebauden zu ermdglichen. )
Ausstelier (mit Anschiift und Berulsbezeichnung) )
M.eEM. QOliver Rausch
Gebdudeenergieberater 8
cfo Techem Energy Services GmbH
Hauptstrafte B9 24.08.2023
65760 Eschborn Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers )

1) Datum dis angewendsten GEG, pagebanenialis dos sngewendsten Anderungsgesstztes zum GEG 2] nur Im Fall des & 79 Absatz 2 Satz 2 GEG enzutregen
3} Mehriachangaben maghsh 4) bel Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation 5) Klimaaniagen oder kombirderte Liftungs- und Kilmsantager im Sinne dos § 74 GEG

AF-Nr.: 2010000410855 EA-Nr.: 0002049212807230001585592
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Ene rglea USWG IS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom" 28.07.2022

b

.-—-..Bamrlneter Emrgielndarf (hs GElﬁms qummur BY-2023-004689949 J @

Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des Warme-
und Kitteenergicbedarfs auf Grund des § 10 Abs. 2 Nr. 3
GEG

Anted der
Deckungs- Piikcheddl-
Art: antel: ung
% %
% %
Summe: % %

MaRnahmen zur Einsparung *

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen - kg CO, -Aquivalent/{m?.a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
e kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebédudes
Anf GEG ™ Fiir n Verfahren
Frimérenergisbedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wart'_. ~ kWhiim®.a)  Anforderungswert ___h__i'k'lul'ufh,l'erF-a} Verfahren nach DIN V 18599
Energetisch li dlle H,’ o Regelung nach § 31 GEG {* Modellgebdudevertahren” |
Ist-WEft — __"Wfll‘l'l’-K]' Anfﬂr*mnwwn : IW.I"II'I‘I’-K] Vﬂﬂiﬁfﬂchuﬂﬂ-ﬂﬂ r'lﬂl:h § ,5.0 .ﬁubﬂtz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (hei Neubauj .. eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/{m?-a)
Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” | | Vergleichswerte Endenergie’

-_— - T
ffg §¢ &5 8§ &
N
§€8 32 g g
& £8 k

Die Anforderungen zur Nutzung ermeuarbarer Energien
zur Deckung des Wiirme- und Kilteenerglebedarfs und
werden durch eine MaBnahme nach § 45 nach § 45 GEG
oder als Kombination gemsl § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit
§ 16 GEG sind singehalten,

Mainahme nach § 45 GEG in Kombination gemd

§ 34 Abs. 2 GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG
wardan um b . =) % unterschritten.
Anteil der Plichterfillung: e %

4 L.

Erdéduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lisst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahran zu, die irm Einzelfall zu unterschiedichen
Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Warte keina
Riickschiusse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,), die im
Allgemeinan groBer ist als die Wohnfliche des Gebdudes.

1} siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Encrgicausweises 2) nur bel Neubau sowie bai Modemisernung im Fal des § 80 Absalz 2 GEG

3) nur bei Neubau &) EFH: Einfamilignhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000410855

EA-Nr.: 00020452128072300015856592
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Ene rg iea USWG iS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom" 28.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriemummer Bv-2023-004689849 J @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen . 14 kg CO, -Aquivalent/{n?-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
O 60 _kWh/(m?-a)
AERNENNB | c | o | e | ¢ [NCHEER

100 125 150 175 200 225 >250

9 2B 50 75

G " 66 'KWh/(n?-a)
Pnnnranarglewerhrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

{Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen) 60 kWh/{m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum E Erergietriger ™ | Prirnér- Energieverbrauch : Anteidl I Anteil Helzung Klima-
| | Enargie- | [kWh! | Warmwasser | [kWh] taktor
vor | bis | | faktor | [kWh) |
R R — e R B VPN I T =S e
01.01.20 ,31.12.20 EdgssL | 110 , 91323 | 26163 | 65160 ' 1,15}
01.01.21 31,1221 ErdgasL | 110 | 101848 | 28562 | 73286 ,  _  1.01
101.01.22 | 31.12.22 Erdgas L | 1,10 ' 83730 | 265813 | 57917 116

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebdude, in denen die Warme flr Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch sines mit Fern- oder

Nahwirme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerwelse ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden
mil Kesselheizung zu envarten ist,

Edauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A ) nach dem GEG, die im Allgemeinen grifier ist als die Wohnfliche des Gebiudes.

Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) sighe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energicavsweises 2) gegebenenfais auch Loorstandszuschifge, Warmwasser- oder Khipauschale in kWWh
3} BFH: Einfamiionnaus, MFH: Mehrfamilisnhaus
AF-Nr.: 2010000410855 EA-Nr.: 0002049212807230001585592



3540000110506

LI

TN

techem

— e

. Energiea usweis s Wohngebaude

geméls den §§ 79 ff. Gebédudeenergiegesetz (GEG) vom™ 28.07.2022

%

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer  BY-2023-004689949 I 4 )

Empfehlungen zur kostengiinstige_n Modemisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdglich .. hicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafénahmen
! ! -

empfohlen l freiwillige Angaben

Nr. : Bau- oder - MaRnahmenbeschreibung in Pin als | geschiitzie | geschatzte
Anlagenteile - einzelnen Schritten ! Zussmmenhang | Einzel- | Amortisa- ;E Kosten pro
i mit gréRerer malk- | tionszeit | eingesparte
Modemisierung | nahme ! | Kilowatt-
| ' | stunde
| L o | - i_"Eil:Elnergie
|

1 i Heizung ; Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. Iz X
GEG), soweit noch nicht erfolgt. ‘

. | _ SN SR N N

! weitere Eintriage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen #{ir das Gebiude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen |

sind erhéltlich beifunter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (ngzben freiwilig

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschafilichkeit moéglicher ModernisierungsmaRnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000410855 EA-Nr.: 0002049212807230001585592
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gemals den 8§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom" 28.07.2022

| Erlduterungen

Registriernummer  BY-2023-004689949 ‘; 5

e —

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz ? GEG auf
den Geb&udeteil zu beschréinken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § GEG). Dies

wird im Energieausweis durch die Angabe " Gebaudeteil deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1
Hier wird darlber informiert, wof(r und in welcher Art erneusr-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2

Energisbedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme ven standardisierten Randbeding-
ungen {z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Wirme-
gewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&udes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschllsse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energiesffizienz des Ge-
biudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primérenenergiefaktoren auch die sogenannte * Vorkette®
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jewsils
eingesetzten Energietrdger {z. B. Heizdl, Gas, Strom,
erneucrbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieaffizienz sowie eine
die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen
CQ.-Emissionen des Gebdudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudshiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelbertragende
Umiassungsfliche bezegene Transmissionswirmeverlust {For-
melzeichen in dem GEG H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitdt aller wirmeiibertragenden Urnfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc,) eines Ge-
baudes. Fin kleiner Wert signazlisiert einen guten baulichen
Wiérmeschutz. Aulerdem stellt das GEG bei Neubauten
Anforderungen an den sommerlichen Wirmeschutz

(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Sefte 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eine Gebiudes und seiner Ania-
gentechnik. Der Endenergiebedarf Tst die Energiemenge, die
dem Gebédude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Loftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

{Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weiters Angaben.

Angaben zur Nutzung emeuerbarsr Energien - Seite 2

Nach dem GEG milssen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckunganteil am
Wirme- und Kilteenergiebedarf und der pozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld * MaBnahmen zur Einsparung® wird
ausgefiillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vallsténdig
durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Wérmeschutz gemaR § 45 GEG ertiillt werden.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fir das Gebiude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
vercrdnung cder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebdudes und nicht der ginzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der
erfasste Energleverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
értlichen Wetterdaten und mithiife von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mitteiwerl umgerechnet. So fihrt beispielswese ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu siner
schlechteren Beurteilung des Gebiiudes. Der Endenergieverbrauch gibt
Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebiudes und seiner
Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch.
Ein Riickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch
nicht méglich; Insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohn-
einheiten im Geb&ude von der jewsiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewchner abhiingen. Im Fall léngerer Leerstinde wird
hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die
Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit
wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrisbenen Warmwasser-
anlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale berlicksichtigt.
Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell verhandenen Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die
Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle * Verbrauchserfassung"

zu entnehmen.

Primiirenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérencrgiebedarf wird er
mithilfe vor Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietriger berlcksichtigen.

Traibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primédrenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als
dquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in & 67 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswarte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalk derer ungefshr die Werte fir die einzeinen
Vergleichskategorien liegen.

1) sietie FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000410855

EA-Nr.: 0002048212807230001585592




