Wohnen am Seerosenpark -

Freier Blick ins Griine
Neuwertiges Reiheneckhaus in Oberneuland - Bremen
180 m2 Wohnflache - Baujahr 2017 - Energieeffizienzklasse A
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Das Besondere auf einen Blick

Highlights

weitldufiger Blick ins
Griine

drei Terrassen mit
unterschiedlichen
Sonnenlagen

grofRziigige
Dachterrasse

180 m2 Wohnflache

hochwertige
Ausstattung

Energieklasse A
Baujahr 2017

ruhige Lage in
zweiter Reihe
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Beschreibung & Lage

Neuwertiges Reiheneckhaus mit freiem Blick ins Grine.
Dieses 2017 errichtete Reiheneckhaus verbindet moderne Architektur, Auf rund 180 m2 Wohnfliche bietet das Haus funf flexibel nutzbare

hochwertige Ausstattung und eine besonders ruhige Lage in zweiter Reihe von Zimmer. zwei Bader. ein Gaste-WC und mehrere Abstellraume. Der offen . . .

Bremen-Oberneuland. Seine besondere Qualitat liegt im freien Blick ins Griine, estaltet’e Wohn- uné Essbereich mit hochwertider Nobilia-KUc.he und Weltere ngh|lght8

der von Garten, Wohnbereich und Dachterrasse aus das Wohngefuhl pragt. 9 ; ) . B 9 . . .
Miele-Geraten bildet das Herzstlick des Hauses. Drei Schlafzimmer im

Obergeschoss sowie ein Atelier beziehungsweise weiteres Schlafzimmer im

Die rund 18 m2 groRe Dachterrasse, zwei weitere Terrassen mit Dachgeschoss ermdglichen eine vielseitige Nutzung — fir Familie, 300 m2 Grundstiick.

unterschiedlichen Sonnenlagen und der gepflegte Garten schaffen drei Homeoffice oder Gaste.
individuell nutzbare AufRenbereiche. Gartenhaus und Carport erganzen das
Angebot.

Endenergieverbrauch
39,3 kWh/m?a.

3-fach-Verglasung
und RC-2N-

Sicherheitsstandard

Ausstattung mit Qualitat :
Hochwertige Kiiche

Eichenparkett in den Wohn- und Schlafbereichen, die hochwertige Einbaukiiche mit Miele-Geraten.

sowie moderne Haustechnik unterstreichen den neuwertigen und gepflegten
Charakter der  Immobilie. Energieeffizienzklasse A, Liftungstechnik,
Glasfaseranschluss, LAN auf jeder Etage, PVV-Vorbereitung, 3-fach-Verglasung und
Sicherheitsausstattung entsprechen zeitgeméRen Ansprichen an Komfort und
Energieeffizienz.

sehr gepflegter
Zustand

Lage mit Lebensqualitat

Die ruhige Wohnlage in zweiter Reihe verbindet Privatsphare mit einem auf(ergewohnlich naturnahen Umfeld. Seerosenpark, Achterdieksee und Rhododendron-
Park sind schnell erreichbar und erweitern die Wohnqualitat um vielseitige Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten. Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und die
Anbindung an Bremen-Mitte sowie den Flughafen sind ebenfalls gut erreichbar.
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Impressionen

Wohnen-am-Seerosenpark@proton.me

Sommer
Haus & Blickachsen

01 Nordostblick auf Allee & Seerosenpark
02 siidwestblick auf Allee & Haus
03 siidostblick von Dachterrasse

04 sidostblick von Seitenterrasse
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Sommer
Terrassen & Garten

05 Uberblick iiber Terrassen & Garten
06 Dachterrasse

07 Hausansicht von Stidosten

08 Ostterrasse

09 Gartenblick von Dachterrasse
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10 siidostblick von Dachterrasse

11 Hausblick von der Allee

12 siidostblick von Siidterrasse

13 siidostblick mit Seitenterrasse

Seerosenpark@proton.me

am-

Wohnen
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Diese hochwertig ausgestattete Kiiche verbindet zeitlose Eleganz mit funktionalem Komfort.

Der warme Landhauscharakter, lackierte Fronten in hellem Elfenbeinton, grof3ziigige
Stauraumldsungen und exklusive Markengerate von Miele schaffen einen Raum, der
gleichermafen reprasentativ wie alltagstauglich ist.

Die offene Theke zum Wohnbereich und der Blick in die Natur machen die Kiiche zu einem
stilvollen Mittelpunkt des Hauses.
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Wohnen
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EG:
20 Wohnbereich mit Gartenblick

21 Wohnbereich mit Kiichenblick
22 Wohnbereich ,Dining*
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Garten:

Der gepflegte Garten Uberzeugt als harmonischer
Riickzugsort mit hochwertiger Einfriedung, Gartenhaus,
mehreren Terrassen und freiem Blick ins Griine.

Die Uberdachte Stdterrasse bietet auch an kiihleren Tagen
angenehmen Schutz und erweitert den Wohnbereich ins
Freie, wahrend die seitliche Terrasse im Sommer einen
angenehm schattigen Platz mit naturnahem Ausblick schafft.
So entsteht ein AuBenbereich, der Privatsphére, Komfort und
Erholung auf besonders stimmige Weise verbindet.
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Bad & Korridor OG

26 Bad Panorama
27 Korridor zum Bad & Atelier

28 Bad vom Eingang
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Zimmer im OG

Blick ins Griine

Alle Zimmer im Obergeschoss
verfligen Uber groRe Fensterflachen und
einen grunen Ausblick Uber die Allee.
Je nach Lage des Zimmers reicht der
Blick in Richtung Seerosenpark oder
Achterdieksee.

e 29 Zimmer 1
e 30 Zimmer 1 - Panorama
e 31 Zimmer 2
e 32 Zimmer3
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33 Terrasse - Blick von Dachterrasse ins Atelier
tel ier

34 Atelier - Nordwestblick Richtung ,Master* Badezimmer

Rundumblick ins Grine 35 Atelier - Offener Stidwestblick Richtung Dachterrasse

36 Badezimmer - Bad im Atelier

Bilder urheberrechtlich geschiitzt Wohnen-am-Seerosenpark@proton.me 13



SRR G NEN

RN NN

Ausstattung

Wohnen & Komfort

Eichenparkett in Wohn- und Schlafbereichen

Vier Abstellrdume mit zusammen ca. 10 m?

Drei Terrassen mit unterschiedlichen Sonnenlagen
Integrierte Insektengitter im Obergeschoss
Vorbereitung fir Insektenschutztliren zu den Terrassen
Glasfaseranschluss und LAN auf jeder Etage

Sicherheit & Technik

3-fach-Verglasung mit P4-Sicherheitsverglasung
Einbruchsicherung nach RC-2N-Standard

Rollladen mit Aluminiumpanzer

Dezentrales Lunos-Liftungssystem
Leerrohr-Vorbereitung fur Photovoltaik
Nachvollziehbare Bau- und Wartungsdokumentation
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Energie
Energieeffizienzklasse A
Endenergieverbrauch: 39,3 kWh/(mz2-a)

Nahwéarmeversorgung tber Blockheizkraftwerk
Dezentrale Liftung mit Warmertickgewinnung

AR NEN

Treibhausgasemissionen 11,79 kg COZ-Aquivalonl /(m?a)
177, Endenergieverbrauch dieses Gebéudes

N/ 393 kWhi/(m®a)

o-«i‘;%IOBICIDIEIFI
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,'I \ 21,5 kWh/(m?*a)
T _-‘ Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes

Umfassende Baudokumentation

detaillierte Baubeschreibung und fotografisch
dokumentierter Bauverlauf

umfassende Unterlagen zur Planung, Bauausfiuhrung und
Quialitatssicherung

dokumentierte Verldufe von Elektro-, Heizungs- und
Wasserleitungen

Unterlagen zur Haustechnik, Wartung und Ausftihrung

Wohnen-am-Seerosenpark@proton.me

E N E R G I EAU SWEIS fiir Wohngebdude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Giiltig bis: 27.06.2036 Registriernummer: s 2szso0sas2iss 1
Gebéaude
Gebiudetyp
Adrasse 28355 Bremen, Johann-Neudorffer-StraBe 75
Gebiiudetell *
Baujahr Gebaude * 2017
Baujahr Warmeerzeuger ° ¢
- - 2017
Anzahl der
Gebaudenutzfliche (A,) 201 M2 | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittait
flr Heizung * Nah-/Femwarme
fil * |Nah-[Fernwarme

Emeuerbare Energlen At Verwendung:
Art der Liftung * O Fensteriftung X Liiftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung

O Schachtiiftung O Laftungsaniage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kuhlung * O Passive Khlung O Kahlung aus Strom

O Gelieferte Kt O Kahlung aus Warme:

Anzahl Machstes F: der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des. O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises "l A

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitét des Geb&udes
Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berschnung des Energiebedarfs umal Annahms ‘von standardisierten Randbadingun-

gen oder durch die Auswertung des Enemlevablsuchs ermittelt werden. Als baudenutzlliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den unterscheidet, Die Ver-
gleiche ermaglichen (Erluterungen — siehe Seite 5) Teil des sind die g (sane 4.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des i erstellt is). Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 dargestelt, Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

B Der Energieausweis wurds auf der Grundlage von des i erstellt (E: Die Ergetr
nisse sind auf Seite 3 dargestellt,

Datenerhebung Bedarf/Verbraush durch B Figentimer O Aussteller

O Dem i is sind zusatzliche Zur

Qualitat beigefligt (fraiwilige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energleausweise dienen ausschielich der Information. Die Angaben im Energjeausweis bezishen sich auf das gesamie Gebéuds ode dan cben
Gebaudeteil. Der Ene ist lediglich diafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebéuden zu ermogiichen.

Aussteller {mit Ansehrift und Berufsbezeichnung)
B.Eng. Otto Neef

Sommerfelder StraRe 3
04299 Leipzig

 Datum des angewendeten GEG, gegebenentals des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absalz 2 Salz 2 GEG einzutragen
3 2 Mehriachangaben maglich
hel Warmenetzen Ba wjahr der (bergabestation
Luftungs- und im Sinne des § 74 GEG
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Kaufpreis

749.000,00 €

Kaufpreis pro m?
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Kaufpreis & Eckdaten

Wohnen-am-Seerosenpark@proton.me

Status
Objektnummer
Betreuer

Objektart

Wohnflache / Wohn- &
Nutzflache

Grundstuckflache
Heizungsart

Bellftung:

Zusatzliche Nutzflache /
Stellplatz

Zusatzlich Nutzflache / Garten
Baujahr

Energiestandard
Energieeffizienzklasse
Endenergieverbrauch

Einbruchsicherung

Zustand
Verfligbar ab

Provision

Verfugbar
Wohnen-am-Seerosenpark@proton.me
Achim Pistorius

Reiheneckhaus

180,2 m?/ 199,7m2
300 m?

Nahwarme durch Blockheizkraftwerk

Dezentrale Beltftung mit
Warmerlckgewinnung

Carport

Gartenhaus
2017

Kfw 70

A

39,3 kWh/m?a

RC-2N Standard inkl. P4 3-fach
Verglasung

Sehr gepflegt
Nach Vereinbarung

Provisionsfrei
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Grundrisse

S : 37 EG
Terrasse EG ca. 5.0mx3.0m . i

| 375m (150 m)

» Terrasse Sud ~25% groRer
(3,5 x5,5m ~ 19,3m?)
Seitenterrasse Ost (siehe Bild)
(3x2,5m~ 7,5m?)

e Fundamente Terrassendach
vorhanden
o Regenwasserabfluss installiert

38 OG

Terrasse
459 m’ (1836 m?)

Position ges. Zellenansicht|

> Extra Abstellraum
> 3 Zimmer mit freiem Blick ins
Griine

39 Atelier

5

n

Gelander schlieflen—

Flache ist nicht zu—
betreteni! -
Seitenterrasse

3mx 2,5m (7,5m?)

i1

Dachterrasse
Rundumblick ins Griine
VorwandinstalRtonee I = > Extra Bad
W ' | - > Extra Abstellraum
= : = N > \orbereitung Markisensteuerung
— Vorwandinstallation e |

h=112cm/4=20cm
3 ab 0KRF
Durchgehend und
gefiiest

= |
Lufter

| Lufter

TYP "SOLA EH"
ERDGESCHOSS—STANDARD

TYP "SOLA EH"
DACHGESCHOSS—ALTERNATIV
(247, 224, 15) TYP "SOLA EH” BAU—NR.: 8.1

OBERGESCHOSS—STANDARD
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Lagebild

Mikrolage:

Wohnen zwischen Seerosenpark und Achterdieksee

Allee Richtung Seerosenpark

Richtung Achterdieksee ;
= Allee Richtung Achterdieksee

Die vorgelagerte Allee verbindet
das Haus mit dem griinen Umfeld.

Aus den Wohn- und Schlafrdumen
erdffnet sich je nach Ausrichtung
ein weiter Blick zum Seerosenpark
oder in Richtung Achterdieksee.
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Freizeit & Infrastruktur

Seerosenpark / Achterdiekpark — [40] ca. 2 Minuten zu FuB® - 140 m
Der Seerosenpark liegt direkt im nahen Umfeld und erganzt die Wohnlage um
einen naturnahen Ruckzugsort mit Teichen, Wegen und altem Baumbestand.

Achterdieksee — [41] ca. 10 Minuten zu Fuf? - 700 m
Der beliebte Achterdieksee ist Uiber die Allee gut erreichbar und bietet
Spazierwege, Erholung am Wasser sowie im Sommer Bademdglichkeiten.

Rhododendron-Park und Botanika — [42] ca. 5 Minuten mit dem Fahrrad - 1,5 km
Der Rhododendron-Park z&hlt zu den besonderen Griinanlagen Bremens und
bietet mit weitlaufigen Parkflachen, saisonaler Blutenpracht und der Botanika
ein attraktives Ausflugsziel.

Golf-Club Oberneuland ca. 7 Minuten mit dem Auto - 2,2 km
Der Golf-Club Oberneuland erweitert das Freizeitangebot der Lage um eine
hochwertige sportliche Option in unmittelbarer Umgebung.
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KONTAKT

Kontakt: Achim Pistorius

Wohnen-am-Seerosenpark@proton.me
Mobil: +49 (0) 157 552 340 74

Besichtigung: vor Ort oder Online Live-Begehung nach Terminabsprache
Anmerkung: Provisionsfrei!

Von Makleranfragen wird abgesehen.

Volisténdiges Exposé mit Bildern:

AN

www. Ohne-makler .net
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