Exposé: Vierseitenhof Luckau

Ausbauvariante: Fokus auf maximale Nutzungseinheiten

Entwurf fir 1 Gewerbeeinheit und 9 Wohneinheiten
Zollmersdorfer DorfstralRe 4, 15926 Luckau

1. Objektubersicht & Gesamtdaten

Teilsanierter und modernisierter Vierseiten Hof in ruhiger Lage von Luckau (OT Zdlimersdorf). Das
Gesamtprojekt umfasst eine nach Umbau nutzbare Gesamtflache von ca. 1.323 m?, aufgeteilt in
eine grofizligige Gewerbe-/Produktionsflache sowie 9 individuelle Wohneinheiten.

Eigenschaft Details

Adresse Zollmersdorfer Dorfstrale 4, 15926 Luckau

Objekttyp Vierseitenhof (1 Gewerbe + 9
Wohneinheiten)

Gesamtflache Ca. 1.300 m?
Gewerbeflache 400 m? (inkl. Nebengebaude)
Planungsstand Entwurfsplanung teilweise unmafistéblich

(MalRe am Bau zu prifen)

Zur besseren zeichnerischen Darstellung wurden vorhandene schrage Winkel in den Grundrissen
meist vereinfacht und rechtwinklig (90°) dargestellt. Diese Anpassung dient ausschlief3lich der
Ubersichtlichkeit und hat keinen Einfluss auf die tatsachlichen baulichen Gegebenheiten.
Anpassung der Darstellungen unmafstablich auf DIN A 4. MaRgeblich sind die vorhandenen
Bestandsmale bzw. die Mafde vor Ort.



2. Flachen- & Einheitentibersicht

Einheit

Gewerbe

WE 1

WE 2

WE 3

WE 4

WE §

WE 6

WE 7

WE 8

WE 9

Geb&audeteil / Lage

Seitenfliigel Erdgeschoss
Bezugsfertig

Einfamilienhaus (EG & DG)
Bezugsfertig

Hauptgebaude Erdgeschoss

Hauptgebaude Erdgeschoss

Einfamilienhaus / Gartenhaus
(EG & DG) - Bezugsfertig

Haupthaus 1. OG

Gartenhaus / Wohnhaus
Dachgeschoss

Seitenfliigel 1. OG

Seitenflligel Dachgeschoss

Gartenhaus (EG & DG)

Gesamtflache Objekt

Zimmer / Raume

Produktions-/Gewerbeflache +
Lagerschuppen

4 Zimmer, Kiche, 2 Bader

4 Zimmer, Kiche, Bad

1,5 Zimmer, Klche, Bad

5 Zimmer, Kiiche, 2 Bader, 1 WC

2 Zimmer, Kiiche, Bad

2 Zimmer, Kiiche, Bad

5 Zimmer, Kliche, Bad

1 bis 1,5 Zimmer, Kiiche, Bad

2 Zimmer, Kiiche, Bad, Terrasse

Flache (m?)

400 m?

120 m?

115 m?

68 m?

220 m?

70 m?

70 m?

150 m?

ca. 50 m?

ca. 60 m?




3. Detaillierte Beschreibung der Einheiten

POS: 9 Gewerbeflache / Produktion alternativ weiterer Wohnaum (ca. 400 m?)

Lage: Seitenfligel Erdgeschoss

Beschreibung: Ideal nutzbare Flachen fur Produktion, Werkstatt, Atelier oder
Gewerbebetrieb im Erdgeschoss des Seitenfligels. Erganzt wird die Hauptflache durch
grof3zugige Lager Optionen in den Nebengebauden (Holzschuppen, Backhaus / Gebaude
6, Gebaude 7).

Wohneinheiten

Wohneinheit #1 — Einfamilienhaus (ca. 120 m?)

Aufteilung: 4 Zimmer, Kliche, 2 Bader

Erdgeschoss: Grolier Wohnbereich (Wohnen ZI. 1), Zimmer 2, Kiiche, Badezimmer, Flur
sowie direkter Zugang zum Balkon/Auf3enbereich und zu den Stellplatzen.

Dachgeschoss: Zimmer 3, Zimmer 4, praktische Abstellkammer, zweites Badezimmer und
Flur.

Wohneinheit #2 - Wohnung Hauptgebaude EG (ca. 115 m?)

Aufteilung: 4 Zimmer, Kiche, Bad

Ausstattung: Befindet sich im Erdgeschoss des Hauptgebaudes. Beinhaltet ein grol3es
Wohnzimmer (Wohnen ZI. 1), drei weitere Zimmer (Zimmer 2, 3 und 4), Bad, Flur, eigenen
Kellerraum, eigene Terrasse sowie Zugang uber eine Gemeinschafts Veranda.

Wohneinheit #3 — Wohnung Hauptgebaude EG (ca. 68 m?)

Aufteilung: 1,5 Zimmer, Kiiche, Bad
Ausstattung: Kompakte Erdgeschosswohnung im Hauptgebaude, aufgeteilt in Hauptraum,
Nebenzimmer/Schlafbereich, Bad und Flur.

Wohneinheit #4 — Einfamilienhaus Gartenhaus (ca. 220 m?)

Aufteilung: 5 Zimmer, Kiiche, 2 Bader, 1 WC

Erdgeschoss: Reprasentativer Wohnbereich, getrennte Kiiche, Kammer, Flur, Gaste-WC
mit Abstellbereich sowie geplante Uberdachte Sudterrasse und eine Nordterrasse.
Dachgeschoss: 4 gerdumige Schlafzimmer (Zimmer 1-4), 2 vollwertige Badezimmer und
zentraler Flur.



Wohneinheit #5 — Haupthaus 1. OG (ca. 70 m?)

Aufteilung: 2 Zimmer, Kuche, Bad
Ausstattung: Ausbauwohnung im 1. Obergeschoss des Haupthauses mit schoner
Belichtung uber Dachfenster/Gauben.

Wohneinheit #6 — Gartenhaus Dachgeschoss (ca. 70 m?)

Aufteilung: 2 Zimmer, Kiche, Bad
Ausstattung: Dachgeschosswohnung im Gartenhausbereich mit moderner Belichtungs
Option Uber Schleppgauben / Dachfenster.

Wohneinheit #7 — Seitenfliigel 1. OG (ca. 150 m?)

Aufteilung: 5 Zimmer, Kiche, Bad

Ausstattung: Grol3zugige 5-Zimmer-Etagenwohnung im 1. Obergeschoss des
Seitenfligels. Verfugt Gber Flur, 5 gut geschnittene Zimmer, Kiiche und Bad. Belichtung
variabel wahlbar Uber Fassadenfenster oder Dachflachenfenster/Gauben.

Wohneinheit #8 — Seitenfligel Dachgeschoss (ca. 50 m?)

Aufteilung: 1 bis 1,5 Zimmer, Kiche, Bad
Ausstattung: Gemutliche Dachgeschosswohnung im Seitenflligel.

Wohneinheit #9 — Gartenhaus EG + DG (ca. 60 m?)

Aufteilung: 2 Zimmer, Kuche, Bad, Terrasse
Ausstattung: Charmantes Maisonette-Gartenhaus Uber Erdgeschoss und Dachgeschoss
mit eigener Terrasse.

4. Lage- & Lageplan Ubersicht

Haupthaus / Hauptgebaude: Beinhaltet WE 2 (EG), WE 3 (EG), WE 5 (1. OG) und WE 6
(DG).

Seitenfliigel: Gewerbeflache / Produktion (EG), WE 7 (1. OG) sowie WE 8 (DG).
Gartenhaus: Beinhaltet die groRziigige WE 4 (EG & DG) und WE 9 (EG & DG).
Wohnhaus / Einfamilienhaus: Eigenstandige WE 1 (EG & DG).

Nebengebaude & AuBenanlagen: Holzschuppen, Backhaus (Gebdude 6), Schuppen
(Gebaude 7), Innenhof und Pkw-Stellplatze.

Hinweis: Sdmtliche Mal3e, Zeichnungen und Entwlirfe dienen der Veranschaulichung. Die
Male sind vor Ort am Bau zu prtifen.



Wohneinheit # 1

4 Zimmer, Kdche, 2 Bader

Flache: Ca. 120 m?2

Erdgeschoss:
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Wohneinheit # 2

4 Zimmer, Klche, 2 x Bad/Wc,

Kellerraum
Flache: Ca. 115 m?2 \
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Wohneinheit # 3

1,5 Zimmer, Kuche, Bad -
Flache: Ca. 68 m?

Erdgeschoss Hofseitiger Eingang
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Wohneinheit # 4

Einfamilienhaus - Gartenhaus
5 Zimmer, Kuche, 2 Bader, 1 WC -
Flache: 220 m2

Erd und Dachgeschoss
Hof- und AuBeneingang
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Wohneinheit #5

Haupthaus 1. OG
2 Zimmer, Klche, Bad,
Flache: 70 m2

Treppe: Hofseitiger Eingang
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Wohneinheit # 6

Haupthaus 1. OG
2 Zimmer, Kliche, Bad,
Flache: 70 m2

Treppe: Hofseitiger Eingang
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Wohneinheit # 7

Seitenflugel 1. OG
5 Zimmer, Kuche, Bad,
Flache: 150 m2

Treppe:
Hofseitiger Eingang

Zimmer 5 Baci} ]
WE 7 vorbereitung
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1 WE7
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Wohneinheit # 8

Seitenflugel Dachgeschoss

1oder 1,5 Zimmer
ca.50 m2

Treppe:
Hofseitiger Eingang
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Wohneinheit # 9

Gartenhaus Erd + Dachgeschoss

2 Zimmer, Kliche, Bad, Terrasse
Gaube zum Innenhof
ca. 60 m2 . e h
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Gewerbe / Produktion

Seitenfllugel Erdgeschoss
ca. 400 m2 zzgl.
Plus weitere Lagerraume RNt

R
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waiteren Gewerberdumen
im Gemeinbereich




LAGEPLAN

Seitenfligel

Wohnhaus -
StralRe

Gebaude 4

Gartenhaus
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Gebaude 5
Gobauds 7 Holzschuppen

Backhaus
% Schuppen



