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Das Wohnguartier an der KronprinzstraRe liegt in einem Wohnvierte!

im Langenfelder Stadtteil Immigrath. Die Einfamilienhiuser sind
modern gestaltet und funktional ausgestattet und verfugen tber
jewells eine Garage mit Stellplatz oder einem Carport nahe beim
Haus.

BESONDERHEITEN
KFfW Energieeffizienzhaus 55 Standard

Die Hauser werden in massiver Bauweise errichtet und
erfullen durch zeitgemaRe heiztechnische Ausstattung und
guter Warmedammung die energetischen Anforderungen
fiir KfW-Energieeffizienzhiuser 55 gemiR der EnEV 2016,

Weiterhin

Moderne Architektur mit tberdachten Eckeingidngen
an allen End- und Mittelhdusern

Verschiedene Grundrissvarianten fir den individuellen
Bedarf: Familie, Paar oder Single

Energie-Effizienzhaus 55 nach EnEV 2016
Massivbauweise

.

e

Vollunterkeliert mit KellerauRenddmmung
Elektrische Rolliaden an allen Fassadenfenstern

Fenster mit Dreifach-Wéarmeschutzisolierverglasung

« Erhohter Einbruchschutz mit Sicherheitsbeschisgen im EG
Zukunftsorientierte Haustechnik mit modernem
Nahwarmekonzept

Fubodenheizung

°

Blower-Door-Test

Breitband-Multimediaanschluss fir Internet, TV und Telefon
+ Highspeed Internet (100 Mbit/s und schneller),

Flatrate 1 Jahr kostenlos

.

Garten mit Fertigrasen angelegt

Terrassentrennwénde zum Nachbarn
Endhduser mit Garage und Stellplatz davor
plus (teils) zusatzlichem Stellplatz vor dem Haus

Mittethduser mit Carport (meist) vor dem Haus
Einflussnahme auf den Innenausbau mit diversen Sonderwiinschen

uvm,



I. ROHBAU

Alle Bauteile des Hauses werden gemaR den statischen Erfordernis-
sen ausgelegt. Bodenplatte und Keilerauenwande bestehen aus
wasserundurchlassigem Beton. Die Kelleraussenwinde sind warme-
geddmmt und erhaiten eine Perimeterddmmung; zur Ddmmung des
Kellerbodens wird ein schwimmender Estrich eingebaut, beides nach
den Vorgaben des Bauphysikers.

Die {ibrigen tragenden Wande werden aus Kalksandstein oder, falls
erforderlich, aus Beton oder Porenbeton erstelit. Die Haustrenn-
wand ist zweischalig ausgebildet, um einen guten Schalischutz zu
den Nachbarhausern zu gewahrleisten.

Nicht tragende Innenwande werden aus massiven Gipswandplatten
oder je nach Erfordernis als Gipskarton-Standerwénde ausgefuhrt.

Die Decken werden nach statischen Erfordernissen als Stahlbeton-
fertigdecken-System Filigran mit Ortbetonauflage - oder als Stahl-
betondecke in Ortbeton hergestellt.

Der Dachstuhl wird nach statischen Erfordernissen unter Verwendung
von vorgetrocknetem Holz (KVH) gezimmert. Die Dacheindeckung
erfolgt mit Betondachsteinen. Die Dachddammung wird zwischen den
Sparren verlegt und mit einer innenseitig angebrachten Dampfbremse
versehen.

Dachrinnen und Failrohre werden in Titanzinkblech gefertigt.



Il. FASSADE

Wiérmeddammputz

Die Fassade erhilt ein Wiarmeddmmverbundsystem (WDVS). Damm-
stdrke und Materialbeschaffenheit richten sich nach der Wirmebe-
darfsberechnung gemaR EnEV. Die Art der farblichen Gestaltung, sowie
die Verwendung von untergliedernden oder auflockernden Dekor- und
Stilelementen behait sich der Bautriger vor. Abweichungen zu der in den
Prospekten cargesteilten Gestaltung der Fassade sind wahrscheinlich.

Fenster

Die vertikalen Fenster der Wohnraume erhaiten eine hochwertige
3-Scheiben Isolierverglasung nach den Angaben des Bauphysikers
auf Basis von Schall- und Wérmeschutzberechnungen. Fine ausrei-
chende Anzahl Fensterfalzlufter ist vorgesehen.

Die Fenster- und Fenstertiirelemente bestehen aus Kunststoffprofilen,
stahlverstarkt, mit Dreh- oder Drehkipp-Fliigel, an den Terrassenele-
menten teilweise auch feststehend gemiR der Architektenplanung.
Die Fensterprofile werden zweifarbig ausgefuhrt; die dem Raum zu-
gewandten Innenseiten sind weif, die AuRenseiten anthrazitfarben.
Die Bad- und WC-Fenster in der Fassadenfront erhalten eine Sicht-
schutzverglasung (Ornamentglas oder satiniert), die Fensterelemente
im Erdgeschoss bekommen Sicherheitsbeschiige in Anlehnung an
Stufe RC2N nach DIN EN 1627 (frither WK2).

Die Aufteilung und Ausfuhrung erfolgt entsprechend den Prospekt-
planen, bzw. nach Fortschreibung der Planung nach den vom Erwerber

freigegebenen Pidnen. Die tatséchlichen FenstergroRen und Funktio-
nen kénnen von den Prospektplanen gegebenenfalis abweichen.

Die AuRenfensterbanke sind aus pulverbeschichtetem Aluminium
farblich passend zu den Fensterrahmen, die Innenbinke sind aus
poliertem Naturstein nach Wah! des Verkiufers, in Bad und WC
werden sie gefliest. Der Austritt aus der Terrassentiire ist ebenfalls
aus Naturstein, hier jedoch rutschhemmend (geflammt) ausgefihrt.

Rollldden / elektrische Rollladenmotoren

Alle vertikaien Fassadenfenster im EG und OG, beim Endhaus auch
das Giebelfenster im DG, erhalten elektrisch angetriebene Rollldden
mit Kunststoffpanzer, die ber seitlich der Fenster angeordnete Stan-
dard Auf/Ab-Taster bedienbar sind.

Haustiire

Die Haustiire aus Kunststoffprofilen besitzt eine Mehrfachverriege-
lung und ist mit einem Profilzylinderschloss ausgestattet. Sie wird
zweifarbig ausgefiihrt: die Innenseite weiR, die AuBenseite anthrazit-

farben mit einer Ttirblattfiillung.

Je nach Wah! des Anbieters kann aus verschiedenen, vom Verkaufer
vorgegebenen Standard-Turblattflllungen gewshlt werden.



I1l. AUSBAU
Winde und Decken

Alle Wohn- und Aufenthaitsriume erhalten einen schwimmend ver-
legten Zementestrich mit Trittschallddmmung und je nach Erforder-
nis eine zusatzliche Warmeddmmung.

Die tragenden Innen- und Aufenwinde werden mit einem Maschinen-
gipsputz geputzt, die aus Gipsdielen erbauten, nicht tragenden Wan-
de, sowie die mit Gipskartonplatten bekleideten Dachschriagen werden
tapezierfahig glatt gespachtelt. Die Oberflichenqualitdt der als tape-
zierfahig beschriebenen Oberfldchen entspricht mindestens Q2.

Die Systemfugen der Filigrandecken in den Wohnriumen werden
geschlossen, die Uberginge sind durch den Erwerber gegebenenfalls
im Zuge der Malerarbeiten, sofern diese in Eigenleistung erbracht
werden, nach zu spachteln. Die Wénde und Decken der Nebenrdume
im Keller bleiben unbehandelt.

Die notwendigen, bis zu 10 mm breiten Fugen zwischen unterschied-
lichen Bauteilen, wie z.B. zwischen Dachschrigen und Giebelwanden
bzw. Innenwianden werden mit Schaumstofftrennstreifen nach Her-
stellervorschrift ausgefuilt. Eine dartiber hinausgehende Weiterbear-
beitung dieser Anschlussfugen ist Teil der Malerarbeiten (siehe dort).

Treppen

Die hausinternen Treppen bestehen aus einer Stahikonstruktion (Sys-

tem Jager oder gieichwertig) mit einseitigen Handldufen und Trittstufen
aus Holz, Buche (0. 4) furniert oder stabverleimt, nach Festlegung durch
den Verkaufer. Alle Stahibauteile sind mit Korrosionsschutz grundiert.

Innentliren

Die Innentiiren der Wohnraume mit Holzumfassungszargen und
Turblattern mit Réhrenspanstreifeneinlagen sind mit WeiRlack
beschichtet. (NennmaR nach DiN 18101)

Malerarbeiten

Die Malerarbeiten im innenbereich (Wande, Decken, Treppenkons-
truktion) sind Eigenleistung, inklusive der dazugehorigen Neben-
ieistungen. Grundreinigungen von Oberfliachen und Konstruktionen
sind Tell der Eigenleistung.

Fliesenarbeiten

Der Boden von Bad und Gaste-WC wird mit Fliesen belegt. Die Winde
der Bader werden je nach Gestaltung und Fliesenformat ca. 1,25 m
hoch gefliest, im Bereich der Dusche deckenhoch. Das Giste-WC
erhalt Fliesen bis zur Hohe der Fensterbriistung.

Sofern Abflussleitungen in den Nassraumen zum Hauptstrang verzogen
werden miissen, konnen horizontale Abkastungen notwendig werden,
die ebenfalls gefliest werden.

Die nach Mustervorlage individuell frei wahlbaren Wand- und Boden-
fliesen haben einen Materialgesamtpreis bis 25,00 € {inkl. MwSt.)
pro m?, gemaR Bruttopreisliste des vom Bautrdger vorgegebenen
Fliesenhandels. Die Verlegung bis Wandfliesenformat 25x33 cm bzw.
Bodenfliesenformat 33x33 cm oder 30x60 cm fur nicht kalibrierte
Fliesen bei gerader Verlegung ist enthalten.

Verlegungsmehrkosten durch Sonderwlinsche wie Diagonalveriegung,
Verlegung von Fliesen mit éré@eren Formaten als im Standard, sowie
durch Verlegung von kalibrierten Fliesen sind vom Erwerber direkt mit
dem Verlegerbetrieb abzurechnen.

Alle Fliesen werden in Dinnbettmértel gelegt. Arbeitsfugen werden
dauerelastisch versiegelt. Die Ubergangsfugen von gefliesten auf nicht
geflieste Wand- und Bodenbereiche sind in Eigenleistung bzw. im
Zuge der Maler- und Bodenbelagsarbeiten zu schiieBen.

Sonstige Bodenbeldge

Die Ausfithrung der Bodenbeléage in
den Wohnriumen ist als
Eigenleistung vorgesehen.

- KRONGARTEN

Langenfeld-Immigrath



HAUSTECHNIK
Heizung

Das Haus wird Uiber ein modernes Nahwérmesystem mit Nutzwarme
versorgt. Uber eine im Keller befindliche Kompaktibergabestation
wird in jedem Haus individuel! Heizwarme erzeugt. Das hausinterne
Heizungsmanagement erfolgt Giber eine zentrale, witterungsgefithrte,
auRentemperaturabhingige Regelung. Eine Nachtabsenkung ist
programmierbar.

In allen Wohnraumen von Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachge-
schoss wird eine FuBbodenheizung verlegt. Auf jeder Etage befindet
sich ein zugehoriger Heizkreisverteiler, in dem sich die Stelimotoren
zur raumweisen Temperaturregulierung befinden, welche von den
Raumthermostaten gesteuert werden. Flure und Dielen erhalten keine
Einzelregelungen, da hier keine autonomen Heizkreise ausfithrbar sind.

Der Kellerflur wird Giber einen Plattenheizk6rper beheizt, wihrend
Kellerraume und Abstellraume unbeheizt bleiben. Die Auslegung erfoigt
entsprechend der Fachplanung.

Die Nutzwarme wird vom Betreiber des Nahwirmenetzes auf der
Basis eines Warmelieferungsvertrages geliefert. Die abgenommene

Warmemenge wird iber einen modernen Ultraschallzahler ermittelt.

Zentrale Warmwasserversorgung

An die zentrale Warmwasserversorgung sind Bad, Kiiche und WC
angeschiossen.

Die Warmwasserbereitung erfolgt in der Kompaktstation auf direkte
Weise nach dem Durchflusssystem oder iber einen Warmwasser-
speicher. Die Wahl des Systems ist abhiingig vom Systemgeber des
Nahwdérmenetzes.

Sanitar

in den Sanitdrrdumen kommen ausschlieBlich Markensanitérobjekte
zur Ausflihrung, z.B. Keramag Renova Plan, sowie Armaturen namhafter
Hersteller, z.B. Hansgrohe Talis S, Grohe Concetto oder vergleichbare.

Die Bad-Waschbecken sind ca. 60 c¢m breit, mit Einhebel-Mischbat-
terie. Die WC-Handwaschbecken sind bis 40 cm breit mit Einhebel-
Mischbatterie.

Wand -WCs kommen als Tiefspiklosett mit Einbauspiilkasten zur
Ausfihrung.




Die Badewannen bestehen aus emailliertem Stahl, sind 170x75 cm
groR, mit Einhebel-Mischbatterie und Wannenset. Die Duschtassen
sind 80x80 cm groR und sind mit Einhebel-Mischbatterie und Brau-

segarnitur ausgesiattet.

Bodengleiche Duschen mit Einlaufrinnen sind ais Sonderwunsch
moglich. Badaufteilung und Standorte der Sanitarobjekte kénnen
von den Prospekiplénen abweichen. MaBgebend sind die vom
Verkaufer zur Ausflihrung freigegebenen Plane.

in der Kiiche werden ein Warm- und Kaltwasseranschluss mit Eck-
ventil, sowie ein gemeinsamer Abfluss fiir Spiile und Spiimaschine

in Aufputz-Instaliation vorgerichtet.

Im Keller wird ein Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner
vorgesehen; die Hohe des Abflusses ist abhangig von der jeweiligen
Hoéhenlage des StraRenkanals.

Eventueli bendtigte Untergestelle sind in Eigenieistung zu stellen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das 6ffentliche
Netz. Die Abwasserleitungen und die Regenwasser-Sammelleitungen
sind an das stadtische Kanalnetz angeschlossen.

Vorrichtungen zum Anschluss weiterer Nassraume, die als
Sonderwunsch ausgefiihrt werden kénnen, sind im Standard
nicht enthalten.



Elektroinstallation

Schalter und Steckdosen werden vom Verkidufer aus dem Schalter-
programm eines Markenherstellers gewahit, z.B. Gira System 55 oder
gleichwertig. Lampen und Leuchtmittel sind, auBBer wenn beschrie-
ben, nicht im Lieferumfang enthalten.

Das Haus erhatt einen Anschluss an das Breitbandnetz der Stadtwerke
Langenfeld (falls vorhanden). Lfeld.net iiefert einen ruickkanalfahigen
Hausanschiussverstarker und installiert eine Muitimedia-Anschluss-
dose gegen Abruf eines Gutscheines von Lfeld.net, welcher dem Kaufer
bei der Haustibergabe ausgehandigt wird. Gegen Abgabe des Gutscheins
liefert Lfeld.net kostenios fir ein Jahr ab Bezug;

Digitalen Kabelanschiuss (Digital TV), eine 100 Mbit/s Internetflatrate
und einen vollwertigen Telefonanschluss inkl. Flatrate fiir Gesprache
in das gesamte deutsche Festnetz.

Der Hausanschiuss befindet sich im Hausanschlussraum (Keller). Von
dort verlaufen Leerrohre zu den moglichen Endpunkten (Leerdosen),
siehe unten. Sollte wider Erwarten das Breitbandnetz fur Telefon und
TV nicht zur Verfugung stehen, erfolgt der Hausanschluss fir Telefon
tber einen sonstigen drtlichen Anbieter. TV wird dann tiber DVBT
bereitgestellt.

Die Kombinationen der Schalter und Steckdosen erfolgen entsprechend
nachfolgender Aufstellung. Die Standorte sind gemaR der Prospekt-
moblierung in etwa vorgegeben, kénnen aber, so fange es der Baufort-

schritt zuldsst, verandert werden.

Wohnen / Essen

2 Deckenbrennstelien mit Ausschaltung

5 Steckdosen (1x kombiniert mit Ausschaltung, 2 x dogpelt)
1 x Unterputz-Leerdose fir Multimedia-Anschluss

Kiiche
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Anschluss fir Herd

1 Anschluss fir Spiilmaschine

1 Anschluss fiir Kihlschrank

6 weitere Steckdosen (3 x doppelt)

OG Eltern

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

5 Steckdosen (1x kombiniert mit Ausschaitung, 2 x doppelt)
1 x Unterputz-Leerdose fur Multimedia-Anschluss

Kind 1/ Studio

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

3 Steckdosen (1 x doppelt, T x Kombi mit Schalter)
1x Unterputz-Leerdose fur Multimedia-Anschiuss

Bad

1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung

1 Deckenbrennstelie mit Ausschaltung
2 Steckdosen

Giste-WC
1 Deckenbrennstelie mit Ausschaltung
1 Steckdose (kombiniert mit Ausschaltung)

Keller (Aufputzmontage)

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaitung

1 Steckdose (kombiniert mit Ausschaltung)

Als Sonderwunsch kann Keller 2 elektrisch ausgestattet
werden (siehe Ausbauvariante)

Hausanschlussraum / Waschraum {(Aufputzmontage)
1 Deckenbrennstelie mit Ausschaltung

1 Steckdose (kombiniert mit Ausschaltung)

1 Doppelanschluss fur Waschmaschine und Trockner

Treppenhaus

Wechselschaltungen:

Treppe zum Keller: 1 Wandbrennstelle im Kellerabgang,
schaitbar von EG und Keller

Treppe zum 1.0G: 1 Wandbrennstelle,

schaltbar von EG und 1. OG

Treppe zum Studio: 1 Wandbrennstelle,

schaltbar von Studio und 1.0G

Diele KG
1 Deckenbrennstelie im Kellerflur im KG Flur schaitbar

1 Steckdose in Kombination mit Schalter

Diele EG

1 Deckenbrennstelie

2 Steckdosen (Ix kombiniert mit Ausschaltung)
1 Zuleitung fur Klingelaniage)




Diele .0G
1 Deckenbrennsteile 1.0G Flur von 2 Stellen im 1.0G Flur schaltbar
1 Steckdose in Kombination mit Schaiter

Diele Studio
1 Deckenbrennsteile

1 Steckdose in Kombination mit Schalter

Hauseingang (auRen)
1 Wandbrennstelle, von innen schaltbar
1 Klingeltaster

Terrasse
1 AuRensteckdose, von innen schaltbar, mit Kontrollleuchte
1 AuRenwandbrennsteile, von innen schaltbar

IV. AUSSENANLAGEN
Gehwege / Terrassen / Zufahrten / Stellplétze

Die vorgenannien befestigten Flachen erhaiten Oko- oder Betonstein-
pflaster 10/20 in vorgegebener Ausfihrung. Je nach Gelindeprofil
werden Abtreppungen in die Zugénge zu den Hausern integriert.
Steliplatze kbnnen je nach Geléndesituation Langs- und Querneigung
aufweisen. Tellweise gehdren durch Carports Uberdachte Stellplitze
zum Lieferumfang.

Spritzschutz

Entlang der Hausfassade wird ein Spritzschutzstreifen mit einer
Begrenzung aus Randsteinen und einer Kiesfiillung ausgebildet,
sofern dort kein Pflaster vorgesehen ist.

Gértenflichen

Rollrasen

Die riickseitigen Gartenflachen werden mit geeignetem Oberboden
vorbereitet und mit Rolirasen belegt. Sollte sich nach Fertigstellung
der Gartenflachen Unkraut ansiedein, so stelit dies keinen Mangel
dar, sondern ist im Zuge der vom Erwerber zu erbringenden Eigen-
leistungen zu entfernen.

Im Zuge der Geldndeanpassung kdnnen im Gartengeldnde Stufen
und Boschungen entstehen oder entfallen, auch wenn dies in den
Vertriebsunterlagen anders dargestelit ist.

Anpflanzungen

Anpflanzungen von Biumen und Strauchern sind nicht im Leistungs-
umfang enthalten. Sollten im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
behordliche Auflagen fur Anpflanzungen von Biumen und Strauchem

auferlegt werden, verpflichtet sich der Erwerber, das Pflanzgebot
entsprechend der Auflagen und Fristen in Eigenleistung auszufithren
und die Bepflanzung nachhaltig und dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedungen

Entlang der hinteren Grundstuicksgrenze erhalten die Garten als
Abschluss einen circa ein Meter hohen Stabgitterzaun, sofern
behérdliche Auflagen dies zulassen. Sofern hinter der Einfriedung
ein sffentlicher Weg, bzw. ein Weg mit entsprechendem Wegerecht
anschlieft, wird ein Gartentor eingebaut.

Garagen

Garagen, soweit im Lieferumfang enthalten, werden als System-
fertiggaragen in Beton oder in Elementbauweise aus Bimsstein,
Beton oder Porenbeton mit massiver Stahlbetonbodenplatte erstellt.
Bei Systemgaragen richtet sich die Ausfithrung einzig und allein nach
den Herstellerrichtlinien, die in einzelnen Punkten auch von den ein-
schlagigen Normen abweichen kdnnen. Die Garagen erhalten ein
manuell zu 6ffnendes Sicken-Schwingtor. Die Farbgebung gibt der
Verkaufer vor.

Carports

Carports, soweit diese zum Lieferumfang gehéren, werden als Carports
nach Wah! des Verkaufers in Aluminium-, Stahl- oder Holzbauweise
entsprechend den statischen Erfordernissen ausgefiihrt.

Terrassentrennwénde
Es werden Terrassentrennwande als System-Sichtschutzwinde,

bestehend aus jeweiis 2 Feidern je 1,80x1,80 m mit den zugehérigen
Pfosten in einem System nach Wah! des Verkaufers auf der garten-

seitigen Hausgrenze zwischen den Terrassen erstellt.
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V. ERSCHLIESSUNG

Anschllisse an das offentliche Versorgungsnetz, wie z. B. Regenwasser-
und Schmutzwasseranschluss, Strom, Kabelnetz, sowie Gebiihren und
Anschlussbeitrage zur Inbetriebnahme der Anlage sind nach MaRgabe
des notariellen Kaufvertrages im Lieferumfang enthalten. Gebihren

flir die erstmalige Anmeldung (Strom, Telefon, usw.) trégt der Erwerber.

Gemeinsame Regenwasser- und Schmutzwassersammelleitungen,
sowie sonstige Leitungen aller Art, die iber mehrere Grundstiicke
verlaufen, sind vom Kaufer unentgeltlich zu duiden. Der Bautrager
bzw. Versorger behlt sich vor, diese durch Leitungs- und Wegerechte
zu sichern.

Fur die Eintragung notwendiger Dienstbarkeiten oder Baulasten erteilt
der Erwerber hiermit Volimacht.

VI. ALLGEMEINE HINWEISE

Die Baubeschreibung bezieht sich auf die im Prospekt dargestellten
Standardvarianten.

Das Prospekt und die Plane wurden mit groRer Sorgfalt erstellt und
geben den Kenntnisstand zum Zeitpunkt der Prospekterstellung
wieder. rrtimer und nach Erstellung dieser Unterlagen eintretende
Anderungen auf Grund behordlicher Auflagen oder aus konstruktiven
und wirtschaftlichen Griinden bleiben vorbehalten.

Sollten sich vom Zeitpunkt der Bauantragssteliung bis zum Ubergabe-
termin die nach genannten Normen, Richtlinien und Ausfihrungsbe-
schreibungen durch neue rechtliche oder technische Grundlagen
dndern, so ist der Bautriger verpflichtet, entsprechende Anderungen
in der Bauausflihrung, nach MaRgabe des Kaufvertrages, dem Erwerber
anzubieten.

MaRgeblich fiir die Ausfithrung sind vorrangig vor den geltenden
Normen die Herstellerrichtlinien der Systemgeber.

BN W AMAMAWVBmIE S
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MaBgeblich fiir die Bauausfiihrung sind in dieser Reihenfolge: diese
Baubeschreibung, die Prospektplidne mit den Standardgrundrissen,
bzw. die vom Kéufer nach Fortfihrung der Planung freigegebenen
und unterzeichneten Bauplane. Sonderleistungen und Anderungen
der Bauausfihrung bzw. Raumaufteilungen sind nur giltig, wenn sie

auch schriftlich vereinbart wurden.

Sofern aus zwingenden Griinden andere als in der Beschreibung
angegebene Materialien und Fabrikate eingesetzt werden miissen,
so geschieht dies in gleicher Qualitét und Gite.

Soweit aus den Bauzeichnungen Ausstattungen hervorgehen, sind
diese nur als Vertragsgegenstand geschuldet, wenn sie in der Bau-
beschreibung im Einzeinen beschrieben sind. Die in den Zeichnungen
dargesteliten Méblierungsvorschisige sind nicht im Preis enthalten
und nicht Gegenstand des Vertrages. Dasseibe gilt fur dargestelite
Einbauteile im AuRenbereich, wie z. B Garteneinrichtungen, Pflan-
zungen, Sicht- und Sonnenschutzeinrichtungen. Ferner als Sonder-
wunsch (SW, SL), Eigenleistung (EL) oder gestrichelt gekennzeichnete
Bauteile.



VI, TECHNISCHE HINWEISE

Die in den Bauteilen noch enthaltene Restfeuchte muss durch Luften
abgefihrt werden. Der Austrocknungsprozess kann bis zu 2 Jahren
dauern und wird durch die Beheizung des Hauses unterstitzt. Daher
kann der Energieverbrauch des Hauses nicht an den ersten Heizperioden
gemessen werden. Ein erhéhter Verbrauch ist im Interesse eines ge-
sunden Wohnkiimas und zur Vermeidung von Feuchtigkeitsschaden

in Kauf zu nehmen.

Ein Aufheizen des Gebaudes ist in unserem Leistungsumfang nur soweit
enthalten, wie es zur Ausfihrung der geschuldeten Leistungen (z. B. Ver-
legung von Bodenfliesen in den Sanitdrrdumen) notwendig ist, so dass
nur ein Funktionsheizen des Estrichs nach DIN 1264 durchgefGhrt wird.

Vor dem Verjegen von Badenbeldgen muss die Restfeuchte durch den
Verleger eigenverantwortlich geprift werden. Soll Parkett o. 4. verlegt
werden, ist von einer spateren Bezugsfertigkeit auszugehen, da die
Raume im Kellergeschoss langsamer austrocknen, als Rdume in den
oberen Etagen. Dies ist kein Mangel und stelit keine Verzogerung fir
die Bezugsfertigkeit im Sinne des Kaufvertrages dar. Ein spaterer Ausbau
nach Ubergabe ist zu berlicksichtigen. Weitere Tipps zum Liften und
Heizen finden Sie in unserer Erwerberinformation.

Jedes Haus, auch jedes Mittelhaus, erhélt zwei eigene Giebelwande.
Durch die zweischalige Ausfihrung der Haustrennwénde werden die
Schall- und Brandschutzanforderungen eingehaiten. Somit wird im
Bereich der Aufenthaltsraume die DIN 4109-89 (Schalischutz im
Hochbau) erftilt; bezogen auf die Richtlinie VDI 4100 (8/2007) wird
die Schallschutzstufe 2 erzielt bzw. tibertroffen.

Bei Wand- und Deckenanschliissen kann es trotz sorgfaitigster Aus-
fuhrung im Laufe der Zeit zu Rissbildungen an den Anschlussfugen,
speziell im Dachbereich kommen. Das ist leider nicht zu verhindern
und stelit keinen Mange! dar. Diese Anschiussfugen gelten als War-
tungsfugen und sind nach Ubergabe ggf. durch den Erwerber nach-
zubessern.

Innentreppen: Sofern die Malerarbeiten in Eigenleistung erfolgen,
ubernimmt der Erwerber auch die Reinigung der Stahibauteile vom
Bauschmutz und Fetten vor der Endbeschichtung.

Bei der Durchfiihrung der Malerarbeiten in Eigenleistung, sollte bei
den Wandbekleidungen tragender Wande darauf geachtet werden,
dass die verwendete Tepete risstiberbrlickende Eigenschaften besitzt.
Empfohlen werden Rau- oder Giasfasertapeten oder Malerviies. Durch
den durch Austrocknung bedingten Volumenverlust der gro8forma-
tigen Kalksandsteine, kénnen sich feine Haarrisse im Putz bilden.
Obwohl optisch sichthar, liegen sie im genormten Toleranzbereich
fiir Risse im Hochbau und stellen keinen Mangel dar. Bei falscher
Ausfihrung der Malerarbeiten sind Nachbearbeitungen Sache des
Erwerbers.

Es ist darauf zu achten, dass an allen mit Schaumstoffstreifen ausge-
fithrten Anschliissen (Anschluss Gipsdielenwand an Decke und an
tragendes Mauerwerk, Anschluss Dachschragen an Mauerwerk) mit
elastischem Material versiegelt wird. Gleiches gilt fur die horizontalen
Fugen in den Treppenaugen.

Dauerelastisch versiegelte Fugen missen regeimiRig kontroliiert und
gewartet werden, vor allem in Sanitdrbereichen und an den Sockel-
fugen. Sie kinnen trotz grofter Sorgfalt durch Schiisseln des Estrichs
oder durch Kriechen und Schwinden der Bauteile reien. Dies ist
unvermeidlich und stellt keinen Gewihrleistungsmange! dar. Eine
eventuell notwendige Nachbearbeitung der Wartungsfugen nach der
Ubergabe ist Sache des Erwerbers,

Sofern Fliesenarbeiten als Eigenleistung ausgefuhrt werden, sind
auch die notwendigen Abdichtungen, Abkastungen, Abmauerungen
vom Erwerber zu ibernehmen.

Dunstabziige in den Kichen: Seitens des Verkaufers werden keine
Wanddurchdringungen fir Dunstabzlige nach auRen vorgesehen.
Aus energetischer Sicht wird die Verwendung von Umluft-Systemen
empfohlen, da anderenfalls unkontrollierte Warmeverluste auftreten.

Es besteht die Moglichkeit, dass trotz groGter Sorgfalt beim Verdichten
des Fullbodens spater Setzungen auftreten oder Erdreich nachsackt.
Dies ist unvermeidiich und stellt keinen Mangel dar. Eine eventueil
erforderliche Nachbearbeitung ist Sache des Erwerbers.

Die Anpflanzungen auf den Gartenflachen und die Einfriedung des
Grundstiicks sind nicht Bestandteil des Vertrages, sofern nicht
anders beschrieben.

Die Ausflihrung der Garagen erfolgt einzig nach den Herstellerricht-
linien des jeweiligen Systemgebers bzw. Garagenherstellers, auch wenn
sie im Einzelfall von den geltenden technischen Vorschriften abwei-
chen sollten.

Fur die Nutzung der Multimediaversorgung sind entsprechend aus-
gestattete Endgerite erforderlich, die vom Erwerber beschafft und
betrieben werden mussen und nicht Bestandteil des Kaufvertrages
sind. L-feld.net installiert eine Multimedia-Anschlussdose. Weitere
Anschlussdosen, sowie die erforderlichen Koaxialkabel sind als Son-
derleistung realisierbar oder vom Erwerber zu erbringen.

Der L-feld.net-Gutschein giit fur die beschriebenen Leistungen flr

die Dauer von einem Jahr ab Erstbezug,

WALDNER
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KRONGARTEN

Langenfeld-Immigrath

Rechtlicher Hinweis: Visualisierungen sind unverbindlich, die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehren nicht zum Ausstattungsumfang und sind lediglich
als Gestaltungsvorschige zu verstehen. Foto auf Seite 7: © Keramag. Prospektherausgeber: WALDNER Wohnungsbau GmbH.
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Bauherr: Waldner Wohnungsbau GmbH, Arnold-Héveler-StraBe 2a, 40764 Langenfeld

Langenfeld- Immigrath, "Krongérten", KronprinzstraBe

Gemarkung:

Immigrath

Flur:

7 Flurstiick(e): 572, 590, 592 (Parzellierung erfolgt)

Wohn- / Nutzflachenaufstellung

Reihenendhaus

|

i

Kellergeschoss
Flur 6,80 m2
Zwischensumme KG. = 6.80 m?2 | |
1 i
Erdgeschoss k
|
Wohnen / Essen / Kochen 35,13/ m2
Entrée 2,53 m2
WC 1,79 m2
39,45 m2
Terrasse 0,5 X 20,00 10,00 m2
Zwischensumme EG. = 49.45 m?2
Obergeschoss
Schiafen 1 16,18 m?
Schlafen 2 15,03 m?
Flur 3,10 m2 |
Bad 7,01 m2
Zwischensumme OG. = 41,32 m?
Dachgeschoss
Studio 36,40 m?2
Zwischensumme DG. = | 3640 m?2
Summe Wohnflache gesamt: - 133,97 m?
Nutzflachen
KellergeschoB (in Standardlrauweise) | 3
Keller ' 26,36 m2 ‘
HWR 5,00 m2
Zwischensumme KG. = 31.36 m?
Summe Nutzflaiche gesamt: 31,36 m?
Summe Wohn-/Nutzflache gesamt: 165,33 m?

| ‘
Anmerkung zur Berechnung der Wohn und Nutzflachen

Die Flachenermittlung erfolate durch ein CAD-Programm nach den RohbaumaBen

der einzelnen Rdume unter Berlicksichtigung des teilweisen Putzabzuges.

Aufgestelit: UV./2016-02-11

Seite 1 von 1




