B
N

_ ‘ Jugendstil
- BN trifft
Moderne

Charmante

Eigentumswohnung

Helmboldstrafse 3
07749 Jena




BESCHREIBUNG UND LAGE

ie Lage dieses
Jugendstil-Stadthauses
aus der Jahrhundertwende ist
aufSergewohnlich: In einer
ruhigen und  begehrten
Wohngegend gelegen,
befindet sich das Objekt nur
wenige Meter vom
Wenigenjenaer Ufer entfernt.
Dort ladt ein idyllischer Rad-
und Spazierweg entlang der
Saale zu erholsamen
Momenten im Grinen ein.
Gleichzeitig ist die Jenaer
Innenstadt in nur rund 1000
Metern bequem erreichbar.
In fufslaufiger Umgebung

Das Grundstiick hat eine Grofde von 600 gm. Hinter dem Haus

finden sich
Kindertagesstatten, Grund-
und weiterfiihrende Schulen
aller Schulformen,
gemttliche Cafés  und
Restaurants, Spielplatze
sowie ein Park. Auch das
beliebte Saale-Freibad sowie
der Campus der Friedrich-
Schiller-Universitat und der
entstehende
Universitatsneubau am
Inselplatz liegen nur wenige
Gehminuten entfernt.

Das Stadthaus selbst
befindet sich in einer ruhigen
Einbahnstrafse. ~ Gegentiber

befindet sich ein grofSer idyllischer gemeinschaftlich genutzter
Garten als griiner Rickzugsort mit Blick in die angrenzenden

Garten.
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erstreckt sich der private
Park des Internationalen
Gastehauses flir
Wissenschaftler, der die
Nachbarschaft zusatzlich

durch eine gepflegte und
reprasentative
aufwertet.

Umgebung




OBJEKTBESCHREIBUNG

1 Kiiche

Kaufpreis

224.400,00 €

2 Zimmer

1 Badezimmer

Diese charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung entsteht in absoluter Zentrumsnahe von
Jena. Zwei gleichwertige Zimmer machen sie gleichermafSen attraktiv fir Eigennutzer und fir
Kapitalanleger.

Die Universitat Jena erreicht man bequem in 10 Minuten zu Fufs. Direkt am Saalewanderweg
gelegen profitieren die Bewohner von einem schonen Naherholungsgebiet vor der Haustiir sowie
dem idyllischen Gemeinschaftsgarten auf dem ca. 600 m? grofsen Grundstiick.

Die Dachgeschosslage sorgt fiir besondere Ruhe, viel natiirliches Licht und ein individuelles
Wohngefiihl fernab des Strafdenlarms. Kiiche und Bad bieten einen freien Blick tiber die Jenaer
Dacher und den umliegenden Griingiirtel.

Die Wohnung wird schlisselfertig erstellt. Bei einer Kaltmiete von 910 Euro monatlich liegt die
Bruttorendite bei rund 4,9 Prozent. Investoren profitieren zusatzlich von der degressiven AfA.
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DATEN IM UBERBLICK

Status Verfugbar

Objektnummer HDG_1

Betreuer Christian Lutze

Objektart Wohnung

Wohnflache 51 m?

Keller + Dachboden 20m? + 25 m?

Heizungsart Hybridheizung

Sonstiges Gemeinschaftsgarten
Baujahr 2026

Zustand Neu

Warmwasser enthalten Ja

Endenergieverbrauch 75,00 kWh /(m?*a)
Energieausweis Erwarteter Endenergieverbrauch
Verfiigbar ab 01.10.2026

AFA Neubau-AfA fiir Investoren

Sanierungs-AfA fir Eigennutzer
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AUSSTATTUNG

Zimmer: Haussanierungen:

1. Fufsbodenheizung 1. Das Haus hat eine
Hybridheizung

2. Neue Elektrik erhalten(Gas /Wéarmepum
pe)

3. Boden in Holzoptik

2. Die hintere Fassade ist

4. Neues Bad .
gedammt.

3. Das Dach wird vollstandig
erneuert und gedammt

4. Richtung Garten wird
eine PV-Anlage installiert

Energiebedartf:

Endenergiebedarf
75 kWh /(m?*a)

0 25 50
I

75 100 125 150 175 200 225 >250

Primarenergiebedarf
80 kWh /(m?*a)

CO2-Emission 36,5 [kg/(m*a)]

Hinweise:

1. Alle folgenden Bilder sind zur Veranschaulichung generiert

Der Ausbau der Wohnung ist aktuell im Gange
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AUSSTATTUNG

Heizung und Haustechnik

Die Wohnung wird vollstandig tiber eine FufSbodenheizung beheizt, die in allen
Aufenthaltsraumen verlegt und an die zentrale Hybridheizungsanlage des Gebaudes
angeschlossen wird. Im Kiichenbereich wird die Fuf$bodenheizung ausgespart, um
Warmestau unter fest eingebauten Mobeln zu vermeiden. Die zentrale Heizungsanlage
besteht aus einer Luft-Wasser-Warmepumpe (Vaillant aroTHERM plus) und einem
Gasbrennwertkessel (Vaillant ecoTEC plus) sowie einer zentralen
Warmwasseraufbereitung fir das gesamte Gebaude. Auf der Dachflache zur Gartenseite
wird eine Photovoltaikanlage installiert, deren Energie vorrangig den Betrieb der
Warmepumpe unterstiitzt.

Sanitar und Bad

Das Badezimmer wird vollstandig neu errichtet. Vorgesehen sind ein wandhangendes
WC, eine Waschtischanlage mit Armatur sowie eine Hybrid-Badewanne mit
Duschfunktion gemaf$ Ausfiihrungsplanung. Armaturen werden von einem der
Markenhersteller Grohe, Hansgrohe, Ideal Standard oder Hansa ausgefiihrt. Wand- und
Bodenfliesen werden als Feinsteinzeug 1. Wahl verlegt, mindestens PEI-Klasse 3 mit
Rutschsicherheit R10 /A. Die Entliiftung des Badezimmers erfolgt tiber Fensterltftung.

Innenausbau

Innenwande und abgehangte Decken werden in Trockenbauweise ausgefithrt und in
Oberflachenqualitat Q3 gespachtelt. AnschliefSend erfolgen vollflachige Belegung mit
Malervlies sowie weifSer Endanstrich. In den Wohn- und Schlafraumen wird ein
Designvinyl-Belag verlegt. Die Innentiiren werden als Rohrenspantiiren mit Holzzargen
und Beschlagen in Edelstahloptik ausgefiihrt. Die Wohnungseingangstir wird als
dichtschliefSende Tir mit umlaufender Dichtung ausgefiihrt und erftllt die
Anforderungen an Schallschutz und Gebrauchstauglichkeit gemaf3 Ausfiihrungsplanung.

Elektro

Die Wohnung erhalt eine moderne Elektroinstallation mit grof3ziigig bemessenen
Steckdosen- und Lichtauslassen in allen Raumen. In jedem Raum wird ein Lichtschalter
mit Deckenauslass vorgesehen, an den die gewiinschten Leuchten angeschlossen werden
konnen. Im Flur sind eine Antennendose sowie eine Glasfaserdose fiir eine
zukunftssichere Internetanbindung vorgesehen.
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WIRTSCHAFTLICHE PROGNOSE

] ena zahlt zu den dynamischsten Wirtschaftsstandorten
Ostdeutschlands. Mit Schwerpunkten in Optik & Photonik,
Gesundheitstechnologie, Prazisionstechnik und Umwelttechnik ist
die Stadt eng mit Forschung und Innovation verkniipft.
Universitaten und aufSeruniversitare Institute bilden eine starke
Basis fiir Ausgriindungen, Kooperationen und technologischen
Fortschritt. Im Prognos Zukunftsatlas 2025 wird Jena zu den
zukunftsstarksten Stadten Deutschlands gezahlt.
Uberdurchschnittlich viele hochqualifizierte Arbeitskrafte, eine
enge Verzahnung von Wissenschaft und Wirtschaft sowie eine
hohe Lebensqualitat sichern die Attraktivitat des Standorts.

Die Mietpreise in Jena liegen aktuell im Durchschnitt bei rund 14
€ /m? und gehoren damit zu den hochsten in Thiringen.
Neubauten und zentral gelegene Wohnungen erreichen teilweise
bis zu 18 € /m?. In den vergangenen Jahren sind die Mieten
moderat, aber kontinuierlich gestiegen, mit jahrlichen Zuwachsen
von etwa 2-5 %. Eine Besonderheit des Standortes ist die
geographische Kessellage, die die Ausweisung neuer Bauflachen
stark einschrankt. Diese nattrliche Begrenzung fithrt zu einem
strukturell angespannten Wohnungsmarkt: Wahrend die
Nachfrage durch Studierende, Fachkrafte und Familien stetig
wachst, bleibt das Angebot begrenzt. Besonders kleinere und
preisginstige Wohnungen sind knapp, was die Preisdynamik in
diesem Segment zusatzlich verstarkt. Mittelfristig ist deshalb mit
weiter steigenden Mieten zu rechnen. Neubauvorhaben konnen
zwar teilweise Entlastung schaffen, sind aufgrund hoher Baukosten
und regulatorischer Vorgaben jedoch meist im hoherpreisigen
Segment angesiedelt. Infolge dieser Entwicklung diirfte die
Mietdifferenzierung weiter zunehmen: Wahrend zentrale und
moderne Wohnungen tiberproportional im Preis steigen, bleiben
Bestandsobjekte in Randlagen vergleichsweise stabil. Insgesamt
zeigt die Prognose fiir Jena eine fortgesetzte, moderate
Mietsteigerung, die durch die hohe Attraktivitat des Standorts und
die nattirliche Flachenknappheit langfristig abgesichert wird.
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07. Ausblick Zimmer

08. Ausblick Kiiche /Bad
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11. Garten 1

12. Garten 2
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