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Loftoase
im Berliner Stiden

Die diskret gelegene Drei-Zimmer-Maison-

ette-Wohnung hat einen eigenen Hausein-

gang mit eigener postalischer Adresse und
befindet sich auf einem Eckgrundstiick von
ca. 1.080 gm. Das Hauptobjekt beinhaltet
zusammen 4 grofRzligige Wohnungen. Die
Liegenschaft steht in einem ehemaligen Gen-
eralviertel im Berliner Stid-Westen, an der
Grenze zwischen Lankwitz und Lichterfel-
de. Die komfortable Mikrolage liegt in einer
verkehrsberuhigten Zone und in unmittelbar-
er Nachbarschaft zum Gemeindepark sowie

dem ehemaligen Siemens Familienanwesen.

1.079 m? E] 150 m?
Eckgrundstiick 194 m? Nutzfldche

+ Gartenanteil

2-Etagen- inkl. 1
Maisonette PKW-Stellplatz



Mobile User


Die Immobilie

Die ruhige, gut biirgerliche, begehrte Location bietet zahlreiche Moglichkeiten fiir Freizeitbeschdftigun-
gen, Sportaktivitdten und Erholung. Mit der S- oder Regional-Bahn von Lichterfelde-Ost, haben Sie die
direkte Anbindung zu Berlin-Mitte. Die OPNV-Anbindung mit mehreren Bus-Linien, ist fuRldufig erreich-
bar. Im unmittelbaren Umfeld liegen Geschdfte des tdglichen Bedarfs. Der Berliner Flughafen und der
Hauptbahnhof lassen sich liber die glinstig gelegenen Autobahnen problemlos erreichen.

Das imposante Wohngebdude teilt sich in 4 Wohnungen auf. Drei der Wohnungen sind liber ein eigenes
Treppenhaus, unabhdngig von dem Zugang der vakanten Wohnung, erschlossen. Das ehemalige Verwal-
tungsgebdude stammt aus dem Jahre 1955 und wurde in Stahlbeton und einer Skelettbauweise err-
ichtet, so dass individuelle Loft-Grundrisse kreiert werden konnten. Von aufRen besticht das Anwesen mit
griinen Vorgdrten und einer dezenten PKW-Stellplatzfldche. Eine groRe, weilRe Kastanie steht als Natur-
skulptur im Hauptgarten, der mittig geteilt und jeweils als Sondernutzungsrecht der Nachbarwohnung
und der vakanten Maisonette zugeordnet ist.

Die obere Loft-Ebene mit einer Raumhdhe von ca. 3 m, umfasst einen groRziigigen Wohn-Koch-Essbere-
ich mit einem Dusch-WC-Bad, welches gleitzeitig als Gdste-WC dient. GroRe Aluminiumfenster lassen
die Rdumlichkeiten durch Sonneneinstrahlung aus allen Richtungen erhellen und sind mit elektrischen
Rollladen ausgestattet. Die Wohnung besticht durch eine wertige Kiiche, deren Materialien an den mod-
ernen Stil der Etage angepasst sind. Sie harmonisiert mit vielseitigen Wohnkonzepten zukiinftiger Stile-
inrichtungen. Die Reduzierung auf weiR-grau und Holz betont die elegante Architektur. Alle Wande sind
glatt gespachtelt, geschliffen und gestrichen. Kultige Designerleuchten ergdnzen die Kombination aus
alt und neu, klassisch und modern, sachlich und sinnlich. Minimalismus mit viel Charme und Freiraum
fur das eigene Ambiente. Ein Potenzial fiir die reprdsentative, gewerbliche oder freiberufliche Nutzung.

Das helle Eichenparkett und groRe Zimmertiiren aus Eiche geben eine optische Wdarme zu den sachli-
chen, grauen Materialien, wie die Fassade und die Aluminiumfenster oder grolRiformatige Bodenfliesen
ab. Das reprdsentative Entree-Treppenhaus mit einer schwebenden Metallkonstruktion und satinier-
ten Glastafeln sowie massiven Eichenholz-Stufen verbindet die zwei Wohnetagen. Unter der Glasdecke
verbringt sich eine Multifunktionsflache, welche beispielsweise als Homeoffice-Zimmer oder Bibliothek
genutzt werden kann. Diese wahre Oase im Griinen der urbanen Grofistadt bietet die Moglichkeit den
Sonnenuntergang auf einer Liege drauBen, auf einer Lhrer zwei privaten Terrassen zu geniel3en.

Die untere Etage, mit ca. 2,7 m Raumhdhe, beinhaltet 2 Schlafzimmer, ein Badewannen-Bad mit Fenster,
einen praktischen Abstellraum mit Anschliissen fiir eine Waschmaschine und Trockner sowie einen Gar-
deroben-/Ankleide-Flurbereich.

Liegenschaft von 1.079 qm, MFH; Eckgrundstiick
im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, PLZ 12249 Berlin

150 gm / 2-Etagen-Maisonette, WNF 194 gm
zzgl. Gartenanteil

Baujahr 1955, Kernsanierung 2016, Modernisierung
2023; bezugsfrei

Effizienzklasse B-C; ZH und
Warmwasseraufbereitung mit Gas, neuer Brenner

2022

Inkl. einem PKW-Stellplatz; Provisionsfrei, direkt
von Eigentimerin,
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Gdste-Bad mit Dusche im OG / Bad mit Badewanne im UG
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Zwei Raume im UG
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Private Terrasse

Privatterrasse 2

Privatterrasse 1

Kochen

Hochpaterre / OG Souterrain / UG




