Erliauterung zur Grundstiicksaufteilung

Das Grundstiick weist eine Gesamtfliche von 303 m? auf und wird aufgrund der vorhandenen
Bebauung in zwei Nutzungs- bzw. Wertbereiche unterteilt.

Teilfléiche I (ca. 270 m?)

Der tiberwiegende Grundstiicksteil ist dem Reihenendhaus zugeordnet. Er umfasst den fiir
eine ordnungsgeméifle Wohnnutzung erforderlichen Gebaude- und Freifldchenbereich. Die
Grofe dieses Bereichs orientiert sich an den ortlichen Gegebenheiten, den
bauordnungsrechtlichen Anforderungen sowie den im gewohnlichen Grundstiicksverkehr

anerkannten Bewertungsgrundsitzen. Dadurch ist die uneingeschrankte Wohnnutzung des
Gebéudes gewihrleistet.

Teilfléiche II (ca. 33 m?)

Die verbleibende Grundstiicksflache ist mit einer Garage bebaut bzw. wird als Stellplatz
genutzt. Auf dieser Teilflache ist keine eigenstdndige bauliche Wohnnutzung
genehmigungsfahig. Sie stellt jedoch eine sinnvolle Ergédnzung des Grundstiicks dar und
erhoht dessen praktischen Nutzwert durch zusétzliche Stell- und Nebenflidchen.

Zusammenfassung

Die Aufteilung dient ausschlieBlich der wertmiBigen Einordnung. Rechtlich handelt es sich
um ein zusammenhdngendes Grundstiick mit einer Gesamtfliche von 303 m?. Die
dargestellten Teilflichen verdeutlichen lediglich die unterschiedlichen Nutzungs- und
Wertbereiche innerhalb des Grundstiicks.

INquUas A-UOA

skizzenhafte Darstellung der Nutzungs- bzw. Wertbereiche
des Grundstiicks, ohne Mafistab



