IMMOBILIEN-EXPOSE

Reihenhaus mit Charakter und viel Potenzial

Solide Bausubstanz, grofdie Raumaufteilung und Top-Lage in Montabaur - bereit flir lhre eigene
Handschrift

Adresse Kaufpreis
Kurfiirst-Dietrich-Strae 10 365.000 €
56410 Montabaur keine Kéduferprovision

Kontakt ausschlieBlich per E-Mail: jupe.immo@yahoo.com
Besichtigungstermine nach Vorlage einer Finanzierungsbestdtigung



Objekt auf einen Blick

Objektart Einfamilien-Reihenmittelhaus, Typ RES-1-M, Massivbauweise
Baujahr 1965 (Heizung, Strom- und Wasserleitungen erneuert 2001)
Wohnfliche ca. 95m?

Grundstiicksfliche ca. 240 m?

Zimmer 4 Zimmer (Wohn-/Esszimmer, Elternschlafzimmer, 2

Kinderzimmer) zzgl. Kiiche, Bad und Gaste-WC

Keller vollstandig unterkellert: Vorratsraume, Waschraum mit Dusche,
Heizraum, direkter Gartenzugang

Ausbaupotenzial zusatzlicher Dachboden vorhanden

Heizung Gas-Zentralheizung (Viessmann Vitopend 200, 2001); zusatzlich
Kachelofen mit Warmluftverteilung vorhanden (aktuell auBer
Betrieb, bendtigt neuen Einsatz)

Zustand Renovierungsbedarf bei Boden, Wanden, Decken und Fliesen -
Bausubstanz und Technik solide (siehe Bildergalerie)

AuBenbereich Terrasse, Balkon, Garten

Stellplatze 2 Pkw-Stellplatze vor dem Haus + 1 Garage gegeniiberliegend
Energieeffizienzklasse F (Endenergiebedarf 194,2 kWh/(m?-a))

Kaufpreis 365.000 €, keine Kauferprovision

Verfligbarkeit sofort

Objektbeschreibung

Seit 1965 war dieses solide gebaute Reihenhaus in der Kurfiirst-Dietrich-StraRe das Zuhause einer Familie - nun ist es
Zeit flr ein neues Kapitel: Die bisherige Eigentlimerin ist in eine Seniorenresidenz gezogen und Ubergibt das Haus mit
einem lachenden und einem weinenden Auge an die ndchste Generation. Fiir eine junge Familie, die ihr Zuhause mit

eigenen Ideen gestalten mochte, bietet sich hier die seltene Gelegenheit, in einer gewachsenen, ruhigen Wohnstral3e
mit kurzen Wegen zu Schule, Kita und Innenstadt sesshaft zu werden.

Das Haus (Typ RES-1-M) wurde in massiver Bauweise mit durchdachtem Grundriss errichtet: Im Erdgeschoss verbindet
ein offener Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Terrasse Wohnen und Kiiche, ergénzt durch Diele und Gaste-WC. Im
Obergeschoss liegen drei Zimmer - Elternschlafzimmer und zwei Kinderzimmer - sowie ein Bad und ein eigener
Balkon. Der komplett unterkellerte Bereich bietet Vorratsraume, einen Waschraum mit Dusche sowie den Heizraum

und einen direkten Zugang zum Garten. Ein zusatzlicher Dachboden rundet das groRzligige Raumangebot ab.

Wichtig flir Interessenten: Dieses Haus ist ein Renovierungsobjekt - der Renovierungsbedarf ist rein optischer Natur
und betrifft Béden, Wande, Decken und Fliesen, die auf lhre personliche Note warten. Technisch und baulich steht das
Haus dagegen auf solidem Fundament: Heizung sowie Strom- und Wasserleitungen wurden 2001 komplett erneuert,
und ein Glasfaseranschluss ist bereits verlegt. Der gemauerte Kachelofen mit Warmluftschachten in alle Wohnraume

ist als zusatzliche Warmequelle vorhanden, aktuell aber aul3er Betrieb und bendtigt vor der ersten Nutzung einen



neuen Ofeneinsatz. Damit haben Sie eine solide technische Basis und kénnen Ihre Renovierung dort einsetzen, wo sie

am meisten Wirkung zeigt: bei Optik und Grundriss-Feinschliff nach lhrem Geschmack.

Damit Sie sich das Potenzial besser vorstellen kénnen, haben wir flir zahlreiche Rdume Kl-gestiitzte

Einrichtungsbeispiele erstellt - sie zeigen unverbindliche Gestaltungsideen direkt neben dem heutigen Ist-Zustand

(siehe Bildergalerie).

Ausstattung im Detail

Erdgeschoss

Diele mit Zugang zu allen Raumen
Gaste-WC
Kiiche (aktuell ohne Einbauten - bereit fiir Ihre individuelle Kiichenplanung)

Offener Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Terrasse, inkl. Kachelofen mit Warmluftverteilung (aktuell auRer
Betrieb, bendtigt neuen Ofeneinsatz)

Obergeschoss

Elternschlafzimmer
2 Kinderzimmer
Bad

Balkon

Kellergeschoss

Vorratsraume
Waschraum mit Dusche
Heizraum (Viessmann Vitopend 200, Baujahr 2001)

Direkter Zugang zum Garten

Sonstiges

Zusatzlicher Dachboden (ausbaufihig)

Isolierverglaste Kunststofffenster

Strom- und Wasserleitungen 2001 vollstandig erneuert
Glasfaseranschluss bereits verfligbar

Kachelofen mit Warmluftverteilung vorhanden - aktuell auBer Betrieb, bendtigt vor Nutzung einen neuen
Ofeneinsatz

2 private Stellplatze direkt vor dem Haus
Zusatzliche Garage gegeniiber dem Haus

Garten mit Gartenhaus

Lage & Infrastruktur

Montabaur liegt verkehrsglinstig zwischen Frankfurt am Main und K&ln - der ICE-Bahnhof Montabaur liegt direkt an

der Schnellfahrstrecke KéIn-Frankfurt und bringt Sie in rund 30-45 Minuten in beide Metropolen. Erganzt wird die

Anbindung durch die Bundesautobahn A3 sowie die BundesstralRen B49 und B255, die Region und Fernziele

gleichermaRen gut erreichbar machen.



Nahversorgung & Alltag

e Lebensmittelmarkte, Arzte und ein Krankenhaus in der Umgebung
e Busbahnhof mit guter OPNV-Anbindung
e Designer Outlet Montabaur fiir Shopping und Freizeit

Bildung & Familie

e Grundschulen in der Nahe
e Weiterflihrende Schulen inkl. Gymnasium
e Landesmusikgymnasium Rheinland-Pfalz
e ADG Business School Montabaur
Diese Kombination aus Schnellzug-Anbindung, guter Nahversorgung und einem vollstédndigen Bildungsangebot vor Ort

macht Montabaur zu einem der familienfreundlichsten Standorte der Region.

Energieausweis - Pflichtangaben gemaR § 87 GEG

Ausweistyp Energiebedarfsausweis
Energieeffizienzklasse F

Endenergiebedarf 194,2 kWh/(m?-a)
Wesentlicher Energietriger Erdgas

Baujahr laut Energieausweis 1965

Giiltig bis 31.03.2036

Der vollstdndige Energieausweis liegt vor und kann auf Anfrage eingesehen werden.



Bildergalerie: Ist-Zustand & KIl-Einrichtungsideen

Zu vielen Raumen zeigen wir Ihnen direkt nebeneinander ein aktuelles Foto und ein Kl-gestiitztes Einrichtungsbeispiel.
Die Einrichtungsbeispiele sind unverbindliche Visualisierungen zur Inspiration und nicht Bestandteil des Verkaufs - sie

sollen lediglich das Potenzial der Raume veranschaulichen.

Kiiche - Ist-Zustand Ktiiche - KI-Einrichtungsidee

Ktiche (weitere Perspektive) - Ist-Zustand Kiiche (weitere Perspektive) - KI-Einrichtungsidee



Elternschlafzimmer - Ist-Zustand Elternschlafzimmer - KI-Einrichtungsidee

Kinderzimmer 1 - Ist-Zustand Kinderzimmer 1 - KI-Einrichtungsidee



Kinderzimmer 2 - Ist-Zustand Kinderzimmer 2 - KI-Einrichtungsidee

Bad (OG) - Ist-Zustand Bad (OG) - KI-Einrichtungsidee



Flur (EG) - Ist-Zustand Flur (EG) - KI-Einrichtungsidee

Flur (OG) - Ist-Zustand Flur (OG) - KI-Einrichtungsidee



Treppenhaus - Ist-Zustand Treppenhaus - Kl-Einrichtungsidee

Garten - KI-Einrichtungsidee



Dachboden - Ist-Zustand Dachboden - Ki-Einrichtungsidee

Waschraum mit Dusche (Keller) - Ist-Zustand Waschraum mit Dusche (Keller) - KI-Einrichtungsidee



Vorratsraum (Keller) - Ist-Zustand

Abstellraum (Keller) - Ist-Zustand Abstellraum (Keller) - KI-Einrichtungsidee



Gaste-WC (EG) - Ist-Zustand Gaste-WC (EG) - Ki-Einrichtungsidee

Wohnzimmer - Ist-Zustand Wohnzimmer - KI-Einrichtungsidee



Wohnzimmer, weitere Perspektive - Ist-Zustand Terrasse - Ist-Zustand

Kellerraum - Ist-Zustand

Hinweis: Alle mit ,KI-Einrichtungsidee” gekennzeichneten Bilder sind computergenerierte Visualisierungen zur Inspiration. Sie zeigen

maogliche Gestaltungsrichtungen, sind unverbindlich und nicht Bestandteil des Kaufgegenstands.



Grundriss

Erdgeschoss

>

GTD EINFAMILIENREIHENHAUS TYP RES-1-M  maszstas t100

RES-1-M

OBERGESCHOSS

KELLERGESCHOSS

Obergeschoss & Kellergeschoss



Kontakt & Besichtigung

Dieses Haus wird privat verkauft - es fallt keine Kauferprovision an.
Kontakt ausschlieBlich per E-Mail: jupe.immo@yahoo.com

Besichtigungstermine vereinbaren wir gerne nach Vorlage einer Finanzierungsbestatigung Ihrer Bank oder eines

vergleichbaren Kapitalnachweises.

Verfligharkeit: ab sofort.

Rechtlicher Hinweis

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf den Informationen der Eigentlimerseite und wurden nach bestem Wissen zusammengestellt.
Irrtiimer, Zwischenverkauf und Anderungen bleiben vorbehalten; eine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit der Angaben wird nicht
libernommen. Der Energieausweis liegt vor und wird spatestens bei der Besichtigung vorgelegt. Die als KI-Einrichtungsidee gekennzeichneten
Abbildungen sind unverbindliche, computergenerierte Visualisierungen zur Veranschaulichung des Gestaltungspotenzials und entsprechen nicht
dem tatsachlichen Zustand der Raume; sie sind nicht Bestandteil des Kaufgegenstands. Dieses Exposé richtet sich diskriminierungsfrei an alle

Interessenten im Sinne des Allgemeinen Gleichbehandlungsgesetzes (AGG).



