Modernes Familien-Reihenhaus in ruhiger Lage von Regensburg-Burgweinting

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus verbindet grol3zugiges Wohnen (auf 140gm Wohnflache plus 140gm
Gebrauchsflache bei 313gm Gesamtflache auf 145ha Grundstlcksflache) mit einer hervorragenden
Infrastruktur und einer familienfreundlichen Umgebung. Die Immobilie eignet sich ideal fur Familien, die
ruhiges Wohnen mit sehr kurzen FulRwegen zum Kindergarten/Schulen, zu Bus- und Bahnhofhaltestellen, ins
BUZ-Servicezentrum (Stadtamt, Einkaufsldden, Arzten und Apotheke,..), zu vielen Spielplatzen,
Jugendplatzen, Sportverein, in den Park oder Wald verbinden maochten.

Mit seinen acht Zimmern von 20 Funktionsraumen konnen diese flexible an den sich Uber die Jahre
andernden Bedurfnissen angepasst werden: Mal als Schlafzimmer oder Buros, Sportraum, Hobbyraum.
Ein grof’er Wasch- und Trockenraum mit eigenem Fenster gleich neben dem Badezimmer verkurzt die
Laufwege vom Waschesammeln hin bis zum Aufhangen an klappbaren Wandleinen.

Die Wande in der Gastetoilette, im Badezimmer und im Wasch- und Trockenraum sind mit schonen Kacheln
hochgefliest. Die Kliiche mit Fensterblick in den Garten ist gro3zugig gestaltet, mit einer Tur (wegen der
Kochdampfe) vom Essbereich getrennt und doch mit kurzem Weg auch zur Terrasse.

Uber die grofRe Terrasse mit Glasdach und elektrisch integrierter Markise gelangt man in den kleinen, leicht
pflegbaren Japanischen Steinbeet-Garten. Die Vormittagssonne ladt zum Friahstlicken und Spielen ein und
der Nachmittagsschatten zum Entspannen und Grillen.

Energetische Malinahmen bei Heizung, Heizkorpern, Fenstern und Tlren sorgen fur einen niedrigen
Verbrauch — Energieeffizienzklasse B.

Im Haus ist eine Garage und davor ein Stellplatz, dazu Wasseranschlusse fur die besonderen Pflanzen in
den Garten - immer ein Hingucker — hier will man Daheim sein!

Stand: 01.07.2026
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Ort: Stadt Regensburg (Hauptstadt der Oberpfalz, Weltkulturerbe),

Stadtteil Burgweinting

Bebauung: Doppelhauser und 4 Reihenhauser mit 23 Parzellen; Reihenhaus mit
7 Parzellen (hier Reihenmittelhaus ,12) an Weg ohne Auto-Durchgangsverkehr
Anbindung: Bushaltestelle 20m, Bahnhaltepunkt ,Burgweinting° 800m dann 4 min
Bahnfahrt zum Hauptbahnhof Regensburg, Autobahnanschlussstelle 2km
Bildung: Kindergarten 300m, Grundschule 700m, Mittelschule 1km

Versorgung: Einkaufszentrum 200m mit Stadtblro, Arzten, Apotheke, Restaurants
Freizeit: Parkanlage 200m mit Volleyballfeld, Tischtennisplatten und Grillplatzen,
Wald 800m, Sportverein 1km, Stadion 2,5km, viele Kinderspielplatze, Jugendplatze
Arbeitsgeber: Kleine Firmen 1km, grof3es Logistikzentrum 2km,
Automobilzulieferer 3km, Industriegebiete 2,5km, Autowerk (BMW) 4km



Eckdaten vom Reihenmittelhaus

Grundstucksflache = 145 ha, Hausgrundflache = 61gm

Wohnflache = 140 gm, Gebrauchsflache = 140 gm, Gesamthausflache = 313gm

20 ,Raume’ plus Auldenbereich (Garten, Stellplatz, Terrasse, Versorgungsweg und ehem. Spielplatz)

8 Zimmer = 75gm, fast alle auch als Schlaf- bzw. Gastezimmer verwendbar, oder als Buro, Sportraum oder
Bastelraum — Uber die Zeit andern sich die Anspruche — gut anpassbar!

9 Halb-Etagen = Ebenen mit 8 Zimmern (Details wie Abmessungen siehe Liste):
1. 2 Kriechkeller, Heizungs- & Boiler-Keller, Keller, Kellerflur
2. Stellplatz vor Garage, Vorgarten, Garage im Haus, Windfang/Garderobe1, Diele/Garderobe2
3. Flur, Gastetoilette, Essbereich, Kuche, Terrasse, Garten, Versorgungsweg, ehem. Spielplatz
4. Zimmer/Buro1, Wohnzimmer mit Erker
5. Schlafzimmer, Badezimmer mit Toilette und 2 Waschbecken, Wasch- & Trocken-Raum
6. 2 Kinderzimmer
7
8
9

. Buro2, Zimmer/Sportraum
Zimmer/Innenbalkon zum Sportraum, Staukammer
Zimmer/Bastelraum
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Untergeschoss Ebene1

DOTBREGESCIONS »' o '
Ebenc 1 30 : 15 20 .
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Stand: 10.01. 2025

Original-Wohnungsbau GmbH Ausstattung und dazu Extras:

1a Kriechkeller 1 . 1a, 1b - Kriechkeller 1&2:
1b  Kriechkeller 2 ; ' Belegchtung, original E.rsatzmaterialie_n; diverse Fliesen, 14 gm Klick-
¢ Heizung+Boiler-Keller Sdr?f[%* _S_T Laminar-Boden, Dachziegel, Bodenleisten
e e 1c - Heizungs- und Boiler-Keller:
16 e 0T G856 Gaszahler, Wasseruhr, Hauserde, Warmwasserboiler (erneuert),
1f  Treppe 1 2 @ @ getrennter Raum (als Staubschutz), Beleuchtung, magnetische

to | S Kalkbindungssystem um Wasserleitung, Gaswarnsystem,

- L Low-Nox-8kW-Gasheizung mit Steuerung, Satellitenkabel-Verstarker,
¥ . » :
a8 Wasserabsperrhahn fur Wasserhahn in Garage
c“’G:‘:,gi I ] 1d - Waschmaschinenanschluss, Trockneranschluss, Kellerfenster,
=T o :_” i Waschbecken, Schlauchanschluss fur Heizung, zusatzliche
= AL = Arbeitsleuchte, Wasserabsperrhahn fur Wasserhahn im Garten
o
1e — Kellerflur:
§. 15l Elektroschaltschrank mit Stromzahler,
: B % Kabelanschlussboxen, zusatzlicher 3-fach Heizkorper
1f — Treppe (1-6):
AR Treppengelander (blau-silber gestrichen),
il gr Laminattreppenstufen mit Antirutschkanten

Regensbury - Burgweinting
Mittelhavs N 16
A/ I. ‘ ,
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2c
2d
2e
2f
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Garage
Windfang/Garderobe
Diele/Garderobe2
Stellplatz vor Garage
Vorgarten
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Treppe 2
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Original-Wohnungsbau GmbH
Ausstattung und dazu Extras:
2a - Garage:

Kaltwasserhahn, Elektrischer
Garagentorantrieb mit
Fernsteuerung

2b — Windfang/Garderobe1:
Einbaugarderobenschrank1,
Sicherheitstur (neu, energetisch
Isoliert, Doppelbriefschlitz,
Fingerscan-Turoffner),
Garagenoffner-Schalter

2c — Diele/Garderobe?2:
Einbaugarderobenschrank2,
Deckenleuchte

2e — Vorgarten:
Vielfaltige Bepflanzung

2f — Eingangsbereich:

Vordach (erneuert),
Heizungsmessfihler,
Nummernschild mit Beleuchtung,
Bewegungsleuchte, Anstrich
(renoviert)

11, 29, 3i, 4e, 5e, 6d —
Treppenhaus



3a
3b
3c
3d
3e
3f
3g
3h
3i

Flur
Gastetoilette
Essbereich
Kiche

Terrasse

Garten
Versorgungsweg
ehem. Spielplatz
Treppe 3

Erdgeschoss Ebened
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Original-Wohnungsbau GmbH
Ausstattung und dazu Extras:

3a - Flur:

Telefonanschluss,

Einbauschrank, Heizungssteuerung,
Einbau-Sideboard

3b — Géstetoilette:
Automatische Abzugsanlage,
Spiegel mit Leuchte, Hochgefliest

3c — Essbereich:

Einbauschrank mit Tisch & Decke mit
Strahler, 3-fach Heizkorper, Turen
zum Garten (neu, Energie-Effizienz-
MafRnahme (0,94W/gmK) mit Rollo

3d — Kiiche:

U-formige Einbauktche mit
Oberschranken & Kuhl-/Gefrier-
schrank (erneuert), vielseitige
Beleuchtung, elektrisches Rollo

3e — Terrasse:

Glasuberdachung mit Elektro-
Sonnenschutz-Markise, Elektroan-
schlisse

3f — Garten:
Wasserhahn, Bunt-Kies mit Folie,
Wassersammelbecken



4a Flur

4b BUro 1/ Zimmer
4c Wohnzimmer
4d Erker

4e Treppe 4
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Original-Wohnungsbau GmbH
Ausstattung und dazu Extras:
4a — Flur

4b — Biiro1 / Zimmer (getrennt
vom Wohnzimmer):

Fenster mit Rollo,

Internet-LAN, Einbauschrank mit
Arbeitsplatte (L-formig) &
Leuchten, effizienterer Heizkorper

4c, 4d — Wohnzimmer mit Erker:
Antennenanschluss, Rollos,
effizienterer Heizkorper,
Einbauschrank, Internet-LAN,
Antennenanschluss, Fllgelfenster
an den Seiten, Deckenstrahler




5a
5b
5¢c
5d
5e

Flur

Schlafzimmer
Badezimmer
Wasch+Trockenraum

Treppe 5

Obergeschoss Ebene5

Original-Wohnungsbau GmbH
Ausstattung und dazu Extras:
ba — Flur:

Deckenstrahler

5b — Schlafzimmer:
Fenster mit Rollo,
Kupferfarbige Deko-Wande

5¢c — Badezimmer:

2 Waschbecken, WC, Bad mit
Duschspritzschutzglas,
Heizkorper, Hochgefliest

bd — Wasch + Trockenraum
(getrennt vom Schlafzimmer,
verbunden mit Badezimmer):
Fenster mit Rollo,
Waschmaschinen- & Trockner-
Anschlusse, klappbare
Wandleinen zum
Wascheaufhangen,
Deckenleuchte, Hochgefliest
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F T—"—“ T O Original-Wohnungsbau GmbH
%% > it Ausstattung und dazu Extras:
<1 waua i 6a — Flur:
& 75 Aportrm & 3 Klingel (andere), Eckschrank,
(L ,l ve (00 35 Wandstrahler
A DAGHNEGLNG 40 * i
w It ’;;’ PN 6b — Kinderzimmer 1:
1 ot = . Fenster mit Rollo
o e ; :
6a Flur & 1’ : | A 6¢c — Kinderzimmer 2:
'c";,“: o Adfrtiey u - o
6b Zimmer/Kind 1 —X 8 — 2 Effizienterer Heizkorper,
. , Rsile- A —~|i: Einbauschrank, Dachschragen-
6¢c Zimmer/Kind 2 il Inbew rkvanie] .
' & E- FZ{ S fenster mit Thermo- &
6d Treppe 6 ' 2 e - { Hagelschutz-Glas und AuRRenrollo
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. Ebene 6 — > - St Einbaukleiderschrank mit vielen
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7a Flur

7b Buro 2

7c Zimmer/Sportraum
7d Treppe 7

Dachgeschoss Ebene7

Original-Wohnungsbau GmbH
Ausstattung und dazu Extras:

7b — Biiro 2:
Dachschragenfenster mit Thermo-
& Hagelschutz-Glas,
Deckenstrahler, 25A-Starkstrom-
anschluss, Telefon-LAN und
Kabelanschluss, Holzdecke

7¢c — Sportraum / Zimmer:
Effektiverer Heizkorper,
Dachschragenfenster mit Thermo-
& Hagelschutz-Glas,
Deckenstrahler



8a Innenbalkon
8b Staukammer
8c Treppe 8
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Original-Wohnungsbau GmbH
Ausstattung und dazu Extras:

8a — Innenbalkon:
Dachschragenfenster mit Thermo-
& Hagelschutz-Glas mit
AulRenrollo, Deckenstrahler,
Schallabsorbierer an Decke

8b — Staukammer:
Satellitenanschlussstelle, Stecker




9a Bastel-/Funkraum

G

iebelgeschoss Ebene

9

Original-Wohnungsbau GmbH

Ausstattung und dazu Extras:
9a — Zimmer/Bastel-/Funkraum

(zusétzliche Holzdecke (iber
Treppenhaus, , Tir zum
Innenbalkon):
Dachschragen-Fenster mit
Thermo- & Hagelschutz-Glas,
Internet-LAN, 2“ Antennenmast
mit Blitzableiter und Stab-Erder
(aulen), Standlampe mit Dimmer




Anmerkungen:
Einige Fotos mit originalen Einrichtungsgegenstanden - nur als Beispiel. Diese sind nicht enthalten, wenn nicht extra

aufgefuhrt. Einbauschranke und -kiiche gehoren zum Haus.
Besonderheit: Fotos von der Verlegung von Leitungen im Rohbau sind vorhanden.

Hinweise (z.B. Renovierungsbedarf, Handhabung):

1c — Heizungs- & Boilerkeller: Low-Nox-8kW-Gasheizung mit Steuerung sollte vorsichtig bei der Wartung des Brenners geoffnet werden, da die Warmedammung sonst leicht
zerfallt. Seit der Raumtrennung vom Keller gab es keine Flugasche auf dem Heizungsrohr und es war keine Demontage fur die Wartung notwendig. 8kW reichen auch bei
-15°C aus, da besonderer Wert gelegt wurde auf Isolierung von Dach und Fenster bei groReren Heizkorpern (besserer Wirkungsgrad).

1d — Keller: Waschbecken ist rot verfarbt.

2a — Garage: Elektrischer Garagentorantrieb mit Fernsteuerung muss manchmal der Schalter mehrmals gedruckt werden — hat bisher aber immer funktioniert. Eine U-Leiste
ist angerissen.

2f — Eingangsbereich: Vordach wurde erneuert, jedoch vom letzten Sturm etwas herausgerissen.

3d — Kuche: Das elektrische Rollo besser nicht bis auf den Endanschlag einziehen lassen, da schlechte Erfahrung (Materialermiidung moglich, Ersatzmetallhalter liegen
bereit, ansonsten funktioniert es auch mit Endanschlag). Spulmaschinenplatz und Mirkowellenplatz ist frei.

3e — Terrasse: Tropft etwas von der Dachrinne auf Glasterrassendach.

6¢ — Kinderzimmer2: AuBendachfenster-Rollo musste gewartet werden.

7b — Buro2: Dachschragefenster-Auf3enrollo (Folie) mussten die Bander ausgetauscht werden (Ersatz liegt bereit).



Reihenmittelhausabmessungen Stand: 29.06.26

Nr. | Ebene V\{ohn— Abzug Abzug G"esamt- G"ebrauchs- B L H |Abzugsgrund/ B L SR e R
flache |2m 50% 1m 100% flache flache m m m |Aussparung m m
la 1 B2,01xL5,2 8,9 4,4| 2,01| 5,20| 1,08|Treppe 1,19| 1,33 |Kriechkeller 1 Versorgungsleitungen
1b 1 B2,8xL5,2 14,6 7,3| 2,80| 5,20| 1,08 Kriechkeller 2 Versorgungsleitungen
1c 1 6,7 6,7| 3,03| 2,22| 2,21 Heizungs+Boiler-Keller| Gaszahler, Wasserzahler, 8kW-LowNox-Gasheizung, Boiler (nheu)
1d 1 15,9 15,9| 5,15| 3,55| 2,21 |Heizungsraum| 3,13| 0,76 |Keller Lichtschacht mit Fenster (immer offen fur Ofenluft), Waschbecken
le 1 2,7 2,7| 1,96| 1,39| 2,21 Kellerflur Stromzahler, Schaltschrank, Tel./Kabelanschluss, Hauptheizkoérper
1f |1 bis 2 1,7 1,7| 1,05| 1,60 Treppe 1 7 Stufen
2a 2 14,6 14,6| 2,86| 5,11| 2,28 Garage Wasseranschluss, Automatisches Tor mit Fernsteuerung & Schalter
2b 2 3,8 3,8 1,96| 1,95| 2,24 Windfang/Garderobel |Sicherheitseingangstur mit Fingerscanner, Einbauschrank
2c 2 3,8 3,8 1,97| 1,94| 2,24 Diele/Garderobe2 Einbauschrank
2d 2 13,5 13,5 2,12| 6,35 Stellplatz vor Garage Versorgungsschachtdeckel
2e 2 11,1 11,1 2,30| 4,83 Vorgarten teilw. Nachbarauffahrt, Rampe zum Eingangsbereich
2f 2 2,7 2,7| 2,46| 1,08 Eingangsbereich Uberdacht
2g |2 bis3 1,2 1,2| 0,92| 1,30 Treppe 2 6 Stufen
3a 3 2,8 2,8 1,48| 1,90]| 2,43 Flur Einbauschrank, Siteboard, Heizungssteuerung
3b 3 1,6 1,6 0,98| 1,63| 2,43 Gastetoilette Waschbecken, Automatisches Abzugssystem
3c 3 11,4 11,4 2,48| 4,61| 2,43 Essbereich Einbauschrank mit Tisch, groBer Heizkorper, Isolierglasturen (neu)
3d 3 7.6 7,6 3,04| 2,48| 2,43 Kiiche Fenster zum Garten, elektrischer Rollladen, Heizkoérper
3e 3 10,1 10,1 3,41| 2,95 Terrasse Glasuberdachung mit elektrischem Sonnenschutzrollo/Markise
3f 3 44,2 44,2\ 5,57| 7,94 Garten Wasseranschluss, Blitzableiter mit Erder, Kiesgarten, 1 Sammler
3g [2Dbis3 4,1 4,1 1von 10 Versorgungsweg Daten aus Grundbuch bzw. Bautragerkaufvertrag
3h [2bis3 2,7 2,7 1von 23 ehem. Spielplatz Daten aus Grundbuch bzw. Bautragerkaufvertrag
3i 3 bis4 1,5 1,5| 0,92] 1,60 Treppe 3 7 Stufen
4a 4 2,4 2,4 1,98| 1,20| 2,43 Flur
4b 4 5,5 5,5 1,99 2,76| 2,43 Zimmer/Burol LAN, Fenster mit Rollladen, Heizkorper
4c 4 14,9 14,9 2,98| 5,20| 2,43|Wand 0,51| 1,14 |Wohnzimmer LAN, Einbauschrank
4d 4 2,8 2,8 2,47| 1,14| 2,43 Erker Fensterwand mit Rolllidden, Offner, Anha ngvon 4c, Heizkoérper
4e |4 bis5 1,5 1,5| 0,92]| 1,60 Treppe 4 7 Stufen
5a 5 2,4 2,4 1,94| 1,26| 2,45 Flur
5b 5 9,8 9,8 3,08| 3,17| 2,45 Schlafzimmer Fenster mit Rollladen, Heizkorper
5c 5 5,1 5,1 2,90| 1,75| 2,45 Badezimmer Wanne, 2 Waschbecken, Toilette, offen zu 5d, Heizkérper
5d 5 5,8 5,8 1,85| 3,14| 2,45 Wasch+Trockenraum Fenster mit Rollladen, Heizkorper
5e | 5bis6 1,5 1,5| 0,92 1,60 Treppe 5 7 Stufen
6a 6 2,4 2,4 2,40| 0,98]| 3,65 Flur Eckschrank, Klingel
6b 6 7,5 7,5 2,37| 3,16| 2,45 Zimmer/Kind 1 Fenster mit Rollladen, Heizkorper
6C 6 12,8|B2,54xL1,61 |B2,54xL0,45 15,4 2,54| 6,05| 2,45 Zimmer/Kind 2 Dachschragenfenster mit Rollladen, Heizkdérper
6d |[6bis7 1,5 1,5| 0,92]| 1,60 Treppe 6 7 Stufen
7a 7 1,4 1,4 0,91 1,50| 2,27 Flur
7b 7 4,2|B1,97xL1,99 |[B1,97xL0,94 7,1 1,97| 4,38| 2,27 |Flur 1,05| 1,45 |Biaro 2 Dachschragenfenster, LAN, Tel./Kabel, 25A-Starkstrom, Dachausstieg
7cC 7 10,8|B2,94x1 2,02 |B2,94xL0,67 14,8 2,94| 5,02 Zimmer/Sportraum Dachschragenfenster, Heizkoérper, Versorgungsschacht (zu)
7d |7 bis8 0,0 0,60| 0,84 Teilv. 7c 0,60| 0,84 |Treppe 7 8 Stufen
8a 8 5,9|B2,55x1 2,05 |B2,55xL0,96 9,8 2,55| 3,83 Zimmer/innenbalkon Dachschragenfenster mit Rollladen
8b 8 B2,55xL1,60 |B2,55xL0,96 4,1 0,8 2,55| 1,60 Staukammer geringe Hohe!
8c |8bis9 0,0 0,60| 0,40 Teilv. 8a 0,60| 0,40 |Treppe 8 5 Stufen
9a 9 5,3/L2,13+L1,37 |L1,11+L0,37 11,0 2,42| 4,54 Wand 0,43| 2,74 |Zimmer/Bastelraum Dachschrégenfenster, LAN, Antennenmast (auBen)
140 313 140 8 Zimmer (75qgm) Gesamtflache = Bodenflache ohne hohenrelevanten Abzug!

Grundstiickfldache = 145 ha

davon Hausgrundflache: B=5,435x L.=11,24 --> 61qm

Nach bestem Wissen und Gewissen Daten ermittelt!
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Verbrauch & Kosten pro Person
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e Strom 10kW/h
e Erdgas mA3

Wasser m"3
e Strom €

e Erdgas €

e asser +
Abwasser €

s Strom 10kW/h

Ergebnis

Ihre Eingaben haben folgenden Energieverbrauchskennwert ergeben:
Treibhausgasemissionen 14,4 kg CO,-Aquivalent/(m?-a)

Endenergieverbrauch
71,7 kWh/(m>a)
|'c| o | €
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78,8 KkWhi(ma)
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e Wasser m”3
e Strom €
e Erdgas €

e\ asser +
Abwasser €




