HERMANSKI O 2
IMMOBILIEN R,

NIEDERSCHRIFT

Ordentlichen Eigentiimerversammlung vom 25.08. 2024
WEG Bergiusstralle 73/80, 86199 Augsburg
Ort: Gaststiitte Sportpark, TSV Haunstetten, Landsberger Str. 3, 86179 Augsburg

Zeit: 18:15 bis 19:50 Uhr

Anwesend waren:

Verwaltung: Herr Jens Hermanski (Vorsitzender)

Wohnungseigentiimer: stimmberechtige Wohnungseigentlimer
persénlich anwesend oder durch Vollmacht vertreten
378,40 von 978,50 Miteigentumsanteilen (MEA)
ab 18:45 h: 387,90 von 978,50 Miteigentumsanteilen (MEA)

Die Anwesenheitsliste liegt bei.

Zu Beginn der Versammiung wurden die Beschlussfahigkeit und die ordnungsgemalRe Einladung
festgestellt. Uber die gefassten Beschlisse wurde diese Niederschrift gefertigt. Anzahl der Seiten: 5

Aurolow 102024 .
Ort, Qatum J Jen ermanskt (VorSItzender)

AL Of o2y /%«//

Ort, Datum unter SchretZmnayr (Beiratsvorsitzender)

(/g/»/w; N, fp 7074 d) /)Z/7

Ort/Datum </ Ludowika Kelz ( Mltﬂgentumerin)
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WEG Bergiusstrafe 78/80, 86199 Augsburg
Ordentlichen Eigentiimerversammlung am 25.09.2024

Beginn: 18:15 Uhr Ende: 19:50 Uhr

TOP 1: BegriiRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Zu Beginn der Versammlung um 18:15 Uhr sind von den 978,50 Miteigentumsanteilen 378,40 Miteigen-
tumnsanteile personlich oder durch Vollmachten vertreten. Die Versammlung ist beschlussfahig.

TOP 2: Antrag ET Madalina Weiss: Regelung der Redezeit durch Handhebung
mit Konsequenzen

Die bisherige Regelung der Redezeit war nicht immer zufriedenstellend. Es kam immer wieder vor, dass
einzelne Eigentimer zu viel Redezeit beanspruchten, wahrend andere Eigentimer gar nicht zu Wort
kamen. Die Regelung der Redezeit durch Handhebung soll gewéhrleisten, dass alle Eigentumer die
Méglichkeit haben, sich in der Eigentimerversammiung zu aufsern.

Antrag: Die Regelung sieht vor, dass jeder Eigentimer, der das Wort ergreifen méchte, seine Hand
hebt. Der Versammlungsleiter gibt dem Eigentumer dann die Méglichkeit, sich zu &uftern. Die Redezeit
betragt fur jeden Wohnungseigentumer 5 Minuten. Der Versammiungsleiter kann die Redezeit aus-
nahmsweise verlangern. Die Redezeit betragt fir Wohnungseigentumer, die sich zu einem Tagesord-
nungspunkt aulern, 10 Minuten. Der Versammlungsleiter kann die Redezeit fur Wohnungseigentiimer,
die sich zu einem Antrag auRern, auf 15 Minuten verlangern." Der Versammiungsleiter kann die Rede-
zeit ausnahmsweise auch ohne Handhebung gewahren. Konsequenzen bei Nichteinhaltung: Wird die
Redezeit durch Handhebung nicht eingehalten, kann der Versammlungsleiter den Eigentumer zur Ord-
nung rufen. Wenn der Eigentiimer sich nicht an die Anordnung des Versammiungsieiters hait, kann
dieser den Eigentumer von der Eigentumerversammlung nach einmaliger Ermahnung ausschliefRen.

Abstimmungsergebnis: Ja 67,30 von 1.000 MEA
Nein 225,90 von 1.000 MEA
Enthaltungen 94,70 von 1.000 MEA

Der Antrag ist somit mehrheitlich abgelehnt.

TOP 3: Bericht des Verwalters

Das Verwaltungsbiro war wegen Personalabgangs und hohem Krankenstand im Laufe des Janres
2024 voriibergehend hoch belastet. Konsequenz war neben Personalneueinstellung das Outsourcing
der Hausgeldabrechnung, was der WEG bei positivem Beschluss unter TOP 13 Vertragsverlangerung
dann ab der Abrechnung 2024 auch zu Gute kommt.

Die Verwaltung erledigte neben den blichen Tatigkeiten diverse Eigentlimer- und Bewohnerwechsel,
veranlasste die Taubenverbramung durch einen Kammerjager an zwei Balkonen wegen erhebliche Tau-
benbelastungen, den Ausbau des Glasfaseranschluf des Gebaudes, verschiedene Sanitarreparaturen
(Absperrhahne, Rohrstiicke, ) sowie elf Wasserschaden (vier Mal von Fallleitungen, ein Rohrbruch nach
Eisschlag nach Defekt Rohrheizung, sechs Mal Aufgrund von individuellen Badschaden).

Wegen der Risse an den Stitzen der TG erfolgte Kontakt zu einemStatiker. Zunéchst muss geklart
~ werden, wer in der Vergangenheit die letzte Sanierung ausgefihrt hat und was genau gemacht wurde.
Spater kann ein Ortstermin und weitere Entscheidung folgen. Evtl. Bericht bei ao ETV zusammen mit
| Fassade. Sty

L ———"

Die Hausreinigung hat gestern aus gesundheitlichen Griinden gekindigt und einen Nachfolger vermit-
telt, der ein erstes Angebot abgegeben hat i.H.v. 1.200,00 EUR netto = 1.428,00 EUR brutto, plus 1 X
zusatzlich Bodenreinigung 1.600 EUR netto = 1.904 EUR brutto. Die Verwaltung wird noch zwei weitere
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Angebote einholen und dann eine Entscheidung im vereinfachten Umlaufbeschussverfahren mit ver-
kiirzter Antwortfrist einholen. Diesem Vorgehen stimmen alle Anwesenden einstimmig zu.

Ankunft Eigentimer Hoppe um 18:45 h. Ab diesem Zeitpunkt sind 387,90 MEA anwesend bzw. durch
Vollmachten vertreten.

TOP 4: Bericht des Verwaltungsbeirates

Die Belegpriifung wurde von Fr. Kelz und Hr. Schretzmayr am 14.08.2024 als Einzelbelegprufung in
den Raumen der Verwaltung durchgefiihrt. Gemat unterschriebenem Bericht der Belegprufung waren
die vom Verwalter vorgelegte Abrechnung/en bzw. /Unterlagen in sich schliissig, Ubersichtlich und nach-
vollziehbar und gaben keine Beanstandungen.

Es standen alle Unterlagen der Gemeinschaft zur Verfugung. Es wird den Eigentiimern empfohlen, die
Abrechnung in der Eigentumerversammlung anzuerkennen und dem Verwalter Entlastung fir sein ge-
samtes Handeln fir o. g. Wirtschafts-/Abrechnungsjahr zu erteilen.

TOP 5: Diskussion und Beschlussfassung iiber die Wohngeldabrechnung 01.01. — 31.12.2023

Die Wohngeldabrechnung inkl. Ricklagenentwicklung und Vermogensaufstellung ist allen Eigentimern
mit Anschreiben vom 22.08.2024 zugegangen.

Aufgrund einer Ruckfrage der Beirétin Fr. Kelz zur versandten Abrechnung ergab sich, dass bei den
finalen Umbuchungen nach Rechnungspriifung ein Betrag von 17,79 EUR in ,Betriebskosten Whg" dop-
pelt erfasst wurde. Dies ist noch zu korrigieren und die Verwaltung wird mit dem Protokoll eine entspre-
chend berichtigte Abrechnung versenden.

Antrag: Die von der Verwaltung vorgelegten Gesamt- und Einzelabrechnungen fur das Wirtschaftsjahr
01.01.2023 - 31.12.2023 werden in der mit Anschreiben vom 09.08.2024 verschickten Fassung aner-
kannt unter der MaRgabe, dass der unter Betriebskosten Whg. doppelt erfasste Betrag i.H.v. 17,79 EUR
korrigiert wird. Die Nachschusse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschisse aus den Einzelab-
rechnungen fur das Jahr 2023 werden genehmigt und fallig gestellt. Der Einzug der Forderungen erfolgt
fruhestens vier Wochen nach Beschlussfassung. Etwaige Guthaben der Eigentumer aufgrund der An-
passung der beschlossenen Vorschisse hat der Verwalter, sofern kein anderweitiger Riickstand be-
steht, zeitgleich auszukehren.

Abstimmungsergebnis: Ja 387,90 von 1.000 MEA
Nein 0,00 von 1.000 MEA
Enthaltungen 0,00 von 1.000 MEA

Der Antrag ist somit einstimmig angenommen.

TOP 6: Entlastung Verwalter fiir den Zeitraum 01.01.2023 bis 31.12.2023

Antrag: Der Verwaltung Hermanski Immobilien wird fur die Tatigkeit im Zeitraum 01.01.2023 bis
31.12.2023 Entlastung erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 387,90 von 1.000 MEA
Nein 0,00 von 1.000 MEA
Enthaltungen 0,00 von 1.000 MEA

Der Antrag ist somit einstimmig angenommen.
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TOP 7: Entlastung Verwaltungsbeirat fiir den Zeitraum 01.01.bis 31.12.2023

Antrag: Den Verwaltungsbeiraten Fray Kelz und Herr Schretzmayr wird fiir die Beiratstatigkeit im Wirt-
schaftsjahr 2023 sowie fir die Priifung der Unterlagen und Abrechnungen 2023 Entlastung erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 371,10 von 1.000 MEA
Nein 0,00 von 1.000 MEA
Enthaltungen 16,80 von 1.000 MEA

Der Antrag ist somit einstimmig angenommen bei Enthaltung der Betroffenen.

TOP 8: Beschluss neuer Wirtschaftsplan, gliltig ab dem 01.01.2025

Antrag: Die Vorschisse aus den mit Anschreiben vom 22.08.2024 versandten Einzelwirtschaftsplanen
fur das Jahr 2025 werden. Die Vorschiisse sind bis zum dritten Werktag eines Monats im Voraus fallig,
erstmals im Januar 2025. Die Vorschisse gelten so lange, bis ein neuer Beschluss Uber Vorschusse
aus Einzelwirtschaftsp!énen gefasst wird.

Abstimmungsergebnis: Ja 387,90 von 1.000 MEA
Nein 0,00 von 1.000 MEA
Enthaltungen 0,00 von 1.000 MEA

Der Antrag ist somit einstimmig angenommen.

TOP 9: Beiratswahl

Die Beiratsvorsitzende Eray Kelz hatte bereits in der ETV 2023 mitgeteilt, dass sie ihr Beiratsamt gerne
niederlegen mochte.

Abstimmung nur durch die anwesenden Eigentiimer und durch Vollmachten ,im Ermessen des Bevoll-
machtigten“. Der Beirat beantragt eine geheime Abstimmung, so dass Herr Hermanski Zettel austeilt
und eine geheime Abstimmung durchfghrt.

Antrag: Die Wohnungseigentiimer bestellen Frau Martha Muller zur Verwaltungsbeiratin.

Abstimmungsergebnis: _ Ja 8 von 32 Stimmen
== Nein 19 von 32 Stimmen
- Enthaltungen 5 von 32 Stimmen

Der Antrag ist somit mehrheitlich abgelehnt.

Da die bisherige Beiraten Frau Kelz bei lhrem Rucktritt bleibt, erklart sich Herr Schretzmayr bereit, zy-
nachst das Beiratsamt alleine auszuiben, bittet aber darum beij der néachsten ETV émeut eine Wahl zur
Nachbesetzung anzusetzen:

Hr. Hermanski bedankt sich im Namen der Verwaltung und der Eigenttmer bei Frau Kelz fir das lang-
jahrige Engagement und die stets konstruktive und freundliche Zusammenarbeit,
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TOP 10: Bericht und zum Status Vorbereitung Fassadensanierung

Das bisher von dem Ing. Niedermayer vorgeIegteaAwL]ngé}tﬁi;c'jﬁﬁhmgmigt“Ff;'L"Ter‘éﬁé’VE'riF‘h“ében qualitativ iberhaupt
nicht geeignet. Weiterhin sind die Ing.-Biiros Hass und Singh nicht mehr zur Zusammenarbeit mit der
WEG bereit. Ich stehe im Austausch mit dem Biiro Résener & Tsu, ob diese den Auftrag zu gleichen

Kosten Gbernimmt.

Der hohe Arbeitsanfall und Personalabgang in der Verwaltung verhinderte leider eine intensivere Aus-
einandersetzung mit der Projektfortfiihrung. Jetzt ist es mit neuer Personalstarke wieder moglich das
Projekt voranzutreiben. Ein Nachteil ergibt sich nach Ricksprache mit ausfiihrenden Unternehmen da-
raus aktuell nicht, da die Angebotspreise in diesem Bereich dank wieder etwas zurlickgegangener Ma-
terialkosten nicht erheblich gestiegen sind.

TOP 11: Bericht und Beschluss zum Vertrag Gemeinschafts-SAT-Anlage

Das Gesetz zur Modernisierung des Telekommunikationsrechts (TKMoG) zur Umsetzung des europai-
schen Kodexes fur die elektronische Kommunikation trat bereits am 1. Dezember 2021 in Kraft. Mit 30.
Juni 2024 laufen Ubergangsvorschriften aus dem Telekommunikationsgesetz aus. Dieses Gesetz ver-
folgt im Wesentlichen zwei Ziele: Die Rahmenbedingungen flr den schnellen und flachendeckenden
Ausbau von Gigabitnetzen sollen verbessert und die Verbraucherrechte gestarkt werden. Ein wichtiger
Bestandteil der Neufassung des Telekommunikationsgesetzes (TKG) ist in diesem Zusammenhang die
Neuregelung der Betriebskostenumlage fur Signalversorgungsdienstleistungen mit dem Wegfall des
Nebenkostenprivilegs.

Ab dem 01. Juli 2024 z&hlen verschiedene Kostenarten, die durch den Betrieb von Gemeinschaftsan-
tennenanlagen oder durch Breitbandkabel entstehen, nicht mehr zu den umlagefahigen Betriebskosten,
sieche § 2 Nr. 15 a) und b). Weiterhin umlagefahig sind die Kosten des Betriebsstroms. Bei Gemein-
schaftsantennenanlagen kommt noch die Umlagefahigkeit der Kosten fir die Priifung der Betriebsbe-
reitschaft und die Einstellung durch eine Fachkraft als umlagefahig hinzu.

Im Falle unserer gemischt genutzten Wohnanlage mit sowohl eigennutzenden Eigentimern als auch
vermietenden Eigenttmern ergibt sich daher ein Spannungsfeld, da eben die Vermieter die Kosten der
SAT-Anlage nicht mehr an die Mieter zwingend umlegen kénnen, sondern nurim Rahmen einer koope-
rativen Vereinbarung auf Basis eines konstruktiven Miteinanders eine Lésung mit den Mietern finden
kénnen.

Einer monatlichen Gebuhr kénnte man nur entgehen, indem man den bestehenden Mietvertrag der
SAT-Anlage kiindigt, die SAT-Anlage also dem Vertragspartner Fa. Betz abkauft, und somit in das Ei-
gentum der WEG Ubernimmt. Damit einhergehend wiirde man aber auch das Betriebsrisiko Gberneh-
men und kunftige Reparaturen und Wartungskosten selbst tragen miissen.

TOP 11a:
Antrag: Die Eigenttimer beschlieRen die Abldsung des Vertrags durch Einmalzahlung gem. Angebot Fa.
Betz i.H.v. 45.220,00 EUR, Finanzierung aus der Riicklage.

Abstimmungsergebnis: Ja 48,60 von 1.000 MEA
~> Nein 262,10 von 1.000 MEA
Enthaltungen 28,50 von 1.000 MEA

Der Antrag ist somit mehrheitlich abgelehnt. Abweichende Summe der abgegebenen Stimmung wegen
einer fir diesen TOP unklar ausgefullten Vollmacht, was aber auf das Abstimmungsergebnis offensicht-
lich keinen Einfluss hat.

TOP 11b: :

Antrag: Die Eigentlmer beschlieRen das Fortbestehen des Vertrages und kinftiger Ausweis der Kosten
i.H.v. 6,60 EUR/Einheit/Monat als nicht umlagefahig in der Hausgeldabrechnung. Jeder vermietende
Eigentimer klart mit seinem Mieter, ob er bei Nutzung die Kosten freiwillig bezahlt.
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Abstimmungsergebnis: - Ja 312,60 von 1.000 MEA
Nein 9,90 von 1.000 MEA
Enthaltungen 16,80 von 1.000 MEA

Der Antrag ist somit mehrheitlich angenommen. Abweichende Summe der abgegebenen Stimmung
wegen einer fur diesen TOP unklar ausgefiliten Vollmacht, was aber auf das Abstimmungsergebnis
offensichtlich keinen Einfluss hat.

TOP 12: Bericht und Beschluss zur dringend notwendigen Modernisierung der Chlor-
Dosiertechnik fiir die Poolanlage

Die Dosiertechnik der Poolanlage ist Jahrzehnte alt und noch manuell durch den Hausmeister zu Gber-
prifen und zu dosieren. Dies ist nicht nur aufwandig, sondern fithrt auch zu einem erhéhten Betreiber-
risiko fur die Hausgemeinschaft, die im Falle einer Fehldosierung und damit entstehender Folgeschaden
oder Verletzungen vorrangig haftet. Die Schwimmbadtechnik solite modernisiert und auf den Stand der
Technik gebracht werden.

Antrag: Die Eigentimer beschlieRen die Modernisierung der Chlor-Dosiertechnik fur die Poolanlage
durch die Fa. Linder Schwimmbadtechnik gem. Angebot i.H.v. ca, 6.100 EUR, Finanzierung aus den
Rucklagen.

Abstimmungsergebnis: - Ja 387,90 von 1.000 MEA
Nein 0,00 von 1.000 MEA
Enthaltungen 0,00 von 1.000 MEA

Der Antrag ist somit einstimmig angenommen.

TOP 13: Verldngerung Verwaltervertrag:

Antrag: Die Eigentimer bestatigen Herrn Hermanski als Verwalter und verlangern die Bestellung bis
31.12.2026. Die monatliche Verwaltungspauschale steigt ab 01.01.2025 je Wohnung auf 19,80 EUR
netto = 23,56 EUR brutto und je Stellplatz auf 5,00 EUR netto = 5,95 EUR brutto und gilt fur die be-
schlossene Laufzeit, die restlichen Kosten bleiben unverandert.

Abstimmungsergebnis: Ja 319,90 von 1.000 MEA
Nein 0,00 von 1.000 MEA
Enthaltungen 68,00 von 1.000 MEA

Der Anirag ist somit einstimmig angenommen.

TOP 14: Sonstiges

Keine Wortmeldungen oder Antrage.

Da keine weiteren Wortmeldungen folgen, schlielt Herr Hermanski die Versammlung um 19:50 Uhr.

Aodo., 2709 2024 S

Ort, Dgum ) gez. Vigrsitzender Jens Hermanski
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