NIEDERSCHRIFT

Ordentlichen Eigentiimerversammiung vom 06.10.2025
WEG Bergiusstrale 78/80, 86199 Augsburg
Ort: Gaststatte Sportpark, TSV Haunstetten, Landsberger Str. 3, 86179 Augsburg

Zeit: 18:10 bis 19:40 Uhr

Anwesend waren:

Verwaltung: Herr Jens Hermanski (Vorsitzender)
Wohnungseigentiimer: stimmberechtige Wohnungseigentimer

persénlich anwesend oder durch Vollmacht vertreten
479,00 von 978,50 Miteigentumsanteilen (MEA)

Die Anwesenheitsliste liegt bei.

Zu Beginn der Versammlung wurden die Beschlussfahigkeit und die ordnungsgemafie Einladung
festgestellt. Uber die gefassten Beschliisse wurde diese Niederschrift gefertigt.
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WEG Bergiusstrafe 78/80, 86199 Augsburg
Ordentlichen Eigentiimerversammlung am 06.10.2025

Beginn: 18:10 Uhr Ende: 19:40 Uhr

TOP 1: BegriiBung und Feststellung der Beschlussfédhigkeit

Zu Beginn der Versammlung sind von den 978,50 Miteigentumsanteilen 479,00 Miteigentumsanteile
persénlich oder durch Vollmachten vertreten. Die Versammiung ist beschlussféhig.

TOP 2: Bericht des Verwalters

Die Verwaltung erledigte neben den Ublichen Téatigkeiten diverse Eigentumer- und Bewohnerwechsel,
den Ausbau des Glasfaseranschluf des Gebaudes und verschiedene Sanitarreparaturen (Absperr-
hahne, Rohrstiicke). Dieses Jahr gab es bisher zwei kleinere Wasserschéaden mit Feuchteaustritt im
Keller von Haus 78 vom 1. OG aus.

Die Zusammenarbeit mit dem Ingenieurbiiro UBPA zur begleitenden Betreuung der Aufziige wurde auf-
genommen, die Aufzuganlagen aufgenommen und alle Reparaturen und Ausfélle miteinander abge-
stimmt.

AuRerdem sind folgende Themen bearbeitet worden:
- Feb.: groRe Baum-/Strauchschnittaktion der Aukenanlagen
- Feb.: Schachtbeleuchtung Aufzug 80 defekt
- Feb.: Rohrreinigung Haus 78 ab 3. OG
- April: SchlieRketten Aufzlige erneuert
- Juni: Montage Dosieranlage Poolreinigung
- Juli: Reparatur SchlieRzylinbder Aufzug Haus 78
- Juli: Schadlingsbekampfung fliegender Ameisen im Treppenhaus EG/1. OG
- Juli: Pool-Heizungssteuerung Elektrik montiert, Verteilung modernisiert und neue Leitungen
gezogen
- Sept.: Austausch Balkonbretter an einem Balkon Haus 78

Herr Hermanski erlautert ausfiihrlich die rechtlich problematisch schwierige Entsorgung auf einem TG-
Stellplatz lagernder Mébel, die von einem abgelehnten Wohnungsmieter ungerechtfertigt auf dem Stell-
platz abgestellt wurden. Aus Eigentumsrechten kdnnen die Gegenstande nicht einfach entfernt werden,
aus Haftungsgriinden bemiiht sich die Verwaltung mit um die Kl&rung, konsultierte dazu auch mit einem
Fachanwalt. Zum aktuellen Stand hat der betreffende Eigentimer wohl mit eigenem Anwalt eine Klérung
erreicht und méchte die Entsorgung beauftragen. Die Verwaltung wird die Abwicklung weiter begleiten
und vorantreiben.

Gerade wurden frisch neue Gaspreise fir die Jahr 2026/2027 verhandelt und bei der Montana zu 3,859
ct/kWh fix wahrend der Laufzeit abgeschlossen.

TOP 3: Bericht des Verwaltungsbeirates

Die Belegprifung wurde von Hr. Schretzmayr am 30.07.2025 als Einzelbelegprifung in den Raumen
der Verwaltung durchgefiihrt. GemaR unterschriebenem Bericht der Belegprifung waren die vom Ver-
walter vorgelegte Abrechnung/en bzw. /Unterlagen in sich schlissig, tbersichtlich und nachvoliziehbar
und gaben keine Beanstandungen.

Es standen alle Unterlagen der Gemeinschaft zur Verfugung. Es wird den Eigentimern empfohlen, die
Abrechnung in der Eigentiimerversammlung anzuerkennen und dem Verwalter Entlastung fur sein ge-
samtes Handeln fir o. g. Wirtschafts-/Abrechnungsjahr zu erteilen.
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TOP 4: Diskussion und Beschlussfassung iiber die Wohngeldabrechnung 01.01. — 31.12.2024

Die Wohngeldabrechnung inkl. Ricklagenentwicklung und Vermégensaufstellung ist allen Eigentiimern
mit Anschreiben vom 06.08.2025 zugegangen. Herr Hermanski erldutert, dass die im Vermdégensbericht
ausgewiesenen Hausgeldriickstande weitgehend auf dem Konto eingegangen sind. Nur bei zwei Ei-
gentlimern bleibt wohl nur einen Mahnbescheid zu beantragen.

Antrag: Die von der Verwaltung vorgelegten Gesamt- und Einzelabrechnungen fiir das Wirtschaftsjahr
01.01. - 31.12.2023 werden in der mit Anschreiben vom 06.08.2025 verschickten Fassung anerkannt.
Die Nachschisse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse aus den Einzelabrechnungen fir
das Jahr 2023 werden genehmigt und fallig gestellt. Der Einzug der Forderungen erfolgt friihestens vier
Wochen nach Beschlussfassung. Etwaige Guthaben der Eigentiimer aufgrund der Anpassung der be-
schlossenen Vorschiisse hat der Verwalter, sofern kein anderweitiger Rickstand besteht, zeitgleich
auszukehren.

Abstimmungsergebnis: Ja 469,60 von 1.000 MEA
Nein 9,40 von 1.000 MEA
Enthaltungen 0,00 von 1.000 MEA

Der Antrag ist somit mehrheitlich angenommen.

TOP 5: Entlastung Verwalter fiir den Zeitraum 01.01. bis 31.12.2024

Antrag: Der Verwaltung Hermanski Immobilien wird fiir die Tétigkeit im Zeitraum 01.01. bis 31.12.2024
Entlastung erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 479,00 von 1.000 MEA
Nein 0,00 von 1.000 MEA
Enthaltungen 0,00 von 1.000 MEA

Der Antrag ist somit einstimmig angenommen.

TOP 6: Entlastung Verwaltungsbeirat fiir den Zeitraum 01.01.bis 31.12.2024

Antrag: Dem Verwaltungsbeirat Herr Schretzmayr wird firr die Beiratstatigkeit im Wirtschaftsjahr 2024
sowie fur die Priifung der Unterlagen und Abrechnungen 2024 Entlastung erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 462,30 von 1.000 MEA
Nein 0,00 von 1.000 MEA
Enthaltungen 7,30 von 1.000 MEA

Der Antrag ist somit einstimmig angenommen bei Enthaltung der Betroffenen.

TOP 7: Beschluss neuer Wirtschaftsplan, giiltig ab dem 01.01.2026

Antrag: Die Vorschiisse aus den mit Anschreiben vom 06.08.2025 versandten Einzelwirtschaftsplanen
fur das Jahr 2026 werden anerkannt mit der MaRgabe, dass der Ansatz der Heizkosten wegen des
neuen Gaspreises auf 80.000 EUR gesenkt werden. Die Vorschiisse sind bis zum dritten Werktag eines
Monats im Voraus féllig, erstmals im Januar 2025. Die Vorschisse gelten so lange, bis ein neuer Be-
schluss Uber Vorschiisse aus Einzelwirtschaftsplanen gefasst wird.

Abstimmungsergebnis: Ja 479,00 von 1.000 MEA
Nein 0,00 von 1.000 MEA
Enthaltungen 0,00 von 1.000 MEA

Der Antrag ist somit einstimmig angenommen.
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TOP 8: Beiratswahl

Herr Schretzmayr ist weiter zum Beiratsamt bereit, wiirde aber eine Unterstiitzung begriRen,

Im Vorfeld haben sich keine Kandidaten bei Verwaltung oder Beirat gemeldet. In der Versammlung stelit
sich der Eigenttimer Alexander Fritz zur Verfugung.

Abstimmung nur durch die anwesenden Eigentiimer und durch Vollmachten ,im Ermessen des Bevoll-
machtigten®. Es wird keine geheime Abstimmung beantragt.

Antrag: Die Wohnungseigentimer bestellen Herrn Alexander Fritz zum Verwaltungsbeirat.

Abstimmungsergebnis: Ja 459,70 von 1.000 MEA
Nein 0,00 von 1.000 MEA
Enthaltungen 19,30 von 1.000 MEA

Der Antrag ist somit einstimmig angenommen bei Enthaltung u.a. des Betroffenen.,

Herr Schretzmayr tbernimmt den Beiratsvorsitz, Herr Fritz folglich den Stellvertreter.

TOP 9: Bericht und zum Status Vorbereitung Fassadensanierung
IB Niedermayer hatte eine finale Ausfertigung fur das Vorhaben vorgelegt und kommt auf eine Kosten-
schatzung i.H.v. ca. 810.000 EUR (IB Hasse 2025 ca. 746.000 EUR). Weiterhin sind die Ing.-Biiros

Hasse und Singh nicht mehr zur Zusammenarbeit mit der WEG bereit. Das Biiro Rosener & Tsu hatte
aus Kapazitatsgrinden abgesagt, wird aber sicher diese Jahr nochmal von der Verwaltung angefragt.

TOP 10: Beschluss zur Bestandsaufnahme des Zustands der Bider in den Wohnungen
Nach ausfiihrlichem und konstruktiven Austausch kommt der Antrag zur Abstimmung.

Antrag: Die Eigenttimer beschlieRen, dass eine Bestandsaufnahme der Bader in den Wohnungen erfol-
gen soll, um das Risiko von Wasserschaden durch z.B. marode Badewannenablzufe oder WC-An-

rechnet werden.

Abstimmungsergebnis: Ja 479,00 von 1.000 MEA
Nein 0,00 von 1.000 MEA
Enthaltungen 0,00 von 1.000 MEA

Der Antrag ist somit einstimmig angenommen.
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TOP 11: Sonstiges

Es werden noch folgende Punkte angesprochen:

- Es wird angeregt, ob nach dem Bodenwischen die FuBmatten wieder gelegt werden konnen.
AuRerdem wird eine Verbesserung des Wischergebnisses in den Ecken erbeten. Die
Verwaltung wird entsprechend die Fa. Hansdampf ansprechen.

- Altere Rader im Fahrradkeller und im AuBenbereich sollen entfernt werden.

- Die Luken im Treppenhaus sollen vom Hausmeister in kalten Zeiten kontrolliert werden, da
manche Bewohner diese zwar 6ffnen, dann aber nicht bei Bedarf auch wieder schlieRen.

- Das Erscheinungsbild der Kellerbéden im Zugangsbereich der Tiefgaragen und Mallraums
sollte Uiberarbeitet werden und die Beschichtung ausgebessert/erneuert werden.

Da keine weiteren Wortmeldungen folgen, schlieft Herr Hermanski die Versammiung um 19:40 Uhr.
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