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oder Verfust von Hausturschlusseln |st der Vermleter im lnteresse der Sicherheit des H:mcgc und dgr

‘-kag\gqgm\em\gcha&be(e.c.h\tkq:\\auﬁ Kactan deg Miatars naue Schldccer mit der acfarderlichen Aazahl van
Schliisseln anbringen zu lassen.

F= A=

Die monatliche Grundmiete betragt ‘(:/:3 = EURO

Die Kosten der (Tief-)Garage betragen monatlich — EURO

Neben der Miete tragt der Mieter die Betriebskosten i.S.d. >
Betriebskostenverordnung [Betr.KV s. Anlage 1) als Vorauszahlung erhoben 1 S0, EURO
Insgesamt sind vom Mieter monatlich zu bezahlen: J /9 O .~ EURO




¥ wohnungsboe

Mietvertrag

Zwischen

Name: /’;7( /\ (/1 (5‘ C*u /4 hna M{:}g,,/ ot

Adresse: F @bevretv. AL/ App. 771 | 81333 HIuDe.

Tel.:. 083/2033%35329 T Mk, 0752 529 J71241

- Vermieter -

und

Name: ’/% UL N /{}'(2{__& L, atd i

Adresse: _/ax -~ (»;c\'?‘im i~ Lbv. ZA ) ‘86’76"9 /4146}’5 éuvj?
Tel: 07376 9692 8347

- Mieter -
kommt nachfolgender Mietvertrag (iber Wohnraum zustande:
§ 1 Mietsache
Der Vermieter vermietet dem Mieter. zu Wohnzweckeﬁ die im Hause
Bevc}/'ézi'f/;. '75, géj’/]j’ /4-"‘ (,,,«gj‘:, i (Adresse) im i Sto;k {(rechts, links,

Mitte) gelegene Wohnung (Nr.B Lﬂ‘}%estehend aus_ -7 Zimmern, Kiche, Diele, Bad/WC, (Kellerraum,
L

LQ ‘»_‘j:‘.;m

BalKon, Terrasse, - unzutreffendes streichen). Die Wohn-/Nutzflache betragt ca. 90

Quadratmeter. Mitvermietet wird der (Tief-)Garagenstellplatz Nr. ;

Dem Mieter werden vom Vermieter folgende Schlissel iibergeben: 3 e m’"/u; /4/:’ Ay Fear )

2 RBvieficasfen / 2 leelber alfes €
Die Beschaffung weiterer Schliissel bedarf der schriftlichen Genehmigung des Vermieters. Bei Zerstérung
oder Verlust von Haustiirschliisseln ist der Vermieter im Interesse der Sicherheit des Hauses und der
Hausgemeinschaft berechtigt, auf Kosten des Mieters neue Schldsser mit der erforderlichen Anzahl von
Schlisseln anbringen zu lassen.

§ 2 Miete
Die monatliche Grundmiete betrigt L/j d - EURO
Die Kosten der (Tief-)Garage betragen monatlich — EURO

Neben der Miete tragt der Mieter die Betriebskosten i.S.d. -
Betriebskostenverordnung (Betr.KV s. Anlage 1) als Vorauszahlung erhoben //36 ~___EURO

Insgesamt sind vom Mieter monatlich zu bezahlen: 5 8 0 .~ EURO



Das Recht zur Mieterhohung gem. § 559 BGB bleibt unberihrt.

Uber die Vorauszahlung fiir die Betriebskosten ist jahrlich einmal durch den Vermieter oder Verwalter
abzurechnen. Die Abrechnung erfolgt unverziiglich, sobald dem Vermieter/ Verwalter die zur Abrechnung
notwendigen Unterlagen vorliegen. Erhéhen sich die Betriebskosten, so ist der Vermieter berechtigt,
diese im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften umzulegen und eine entsprechende Erhéhung der
Vorauszahlungen zu verlangen.

Uber die Vorauszahlung fiir die Betriebskosten ist jihrlich einmal durch den Vermieter oder Verwalter
abzurechnen. Die Abrechnung erfolgt unverziglich, sobald dem Vermieter/ Verwalter die zur Abrechnung
notwendigen Unterlagen vorliegen.

Erhohen sich die Betriebskosten, so ist der Vermieter berechtigt, diese im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften umzulegen und eine entsprechende Erhéhung der Vorauszahlungen zu verlangen.

§ 3 Zahlung der Miete und Nebenkosten

Miete und Nebenkosten sind ab Beginn der Mietzeit monatlich im Voraus, spétestens bis zum dritten
Werktag eines Monats fiir den Vermieter kostenfrei auf das Konto des

Vermieters IBAN DEZC 7509 0300 0002 283% 71 nei L JGA BANK

BIC GENODEE4MBS™ zu liberweisen. Ausschiaggebender Zeitpunkt ist die Wertstellung auf

dem Konto des Vermieters, nicht der Tag der Absendung.

§ 4 Mietdauer

Das Mietverhidltnis beginnt am A45.9. 2023 und lauft auf unbestimmte Zeit. Das Recht zur

Kindigung bestimmt sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

Eine Kiindigung hat schriftlich zu erfolgen.

§ 5 Mietsicherheit

Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter bei Beginn des Mietverhiltnisses eine Mietsicherheit (Kaution)
~ in H6he von maximal drei Kaltmieten, EUR 4.350 & , ZU leisten.
Dieses kann in Form der Hinterlegung eines Sparbuchs, einer Bankbiirgschaft, einer Kautionsbiirgschaft

oder durch Barbezahlung/Uberweisung an den Vermieter erfolgen.

§ 6 Zustand der Mietraume

Der Vermieter gewihrt dem Mieter den Gebrauch der Mietsache in dem Zustand bei Ubergabe. Dieser
Zustand ist dem Vermieter bei Ubergabe der Mietsache bekannt und wird in einem Protokoll
festgehalten, welches wesentlicher Bestandteil des Mietvertrages ist.

(s. Anlage 3)

Zu Beginn des Mietverhdltnisses bekannte Mangel an der Mietsache werden vom Mieter als
vertragsgemal} anerkannt. Eine verschuldensunabhéngige Haftung des Vermieters fiir anfangliche Méngel
wird ausgeschlossen.



Sollten noch Restarbeiten an der Mietsache durch den Vermieter durchzufiihren sein, so kann die
Ubergabe der Mietsache an den Mieter nicht verweigert werden, sofern die Nutzung als Wohnung nur
unerheblich beeintrachtigt ist.

§ 7 Schénheitsreparaturen

Wihrend der Dauer des Mietverhaltnisses muss der Mieter Schonheitsreparaturen ausfithren oder auf
seine Kosten ausfiihren lassen, soweit diese durch den vertragsgemidRen Gebrauch der Mietsache
erforderlich waren.

Zu den Schénheitsreparaturen gehoren insbesondere das Anstreichen bzw. Tapezieren der Wande und
Decken sowie der Innentiiren, das Lackieren der Heizkorper und Heizrohre und der Fenster und
AuBentiiren von innen.

in der Regel sind Schonheitsreparaturen durchzufithren

¢ in Kiichen, Badern und Duschen alle drei Jahre
e in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle finf Jahre
e in allen sonstigen Nebenrdaumen alle sieben Jahre

Spatestens bei Ende des Mietverhaltnisses sind fillige Schonheitsreparaturen nachzuholen. Die
Schdnheitsreparaturen sind, soweit erforderlich, in fachgerechter ,mittlerer Art und Gute” nach § 243
BGB zu leisten und richten sich im konkreten Fall nach dem tatsachlichen Renovierungsbedarf, d.h. je
nach Zustand frither oder spater.

§ 8 Instandhaltung der Mietsache

Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache und die gemeinschaftlichen Einrichtungen und Anlagen pfleglich
und schonend zu behandeln. Schaden am Haus und in den Mietraumen sind dem Vermieter unverziiglich
anzuzeigen. Fur durch verspatete Anzeige verursachte weitere Schaden haftet der Mieter.

Der Mieter hat fiir ordnungsgeméiRe Reinigung der Mietrdume sowie deren ausreichende Beheizung und
Beliiftung sowie Schutz der Innenrdume vor Frost zu sorgen. Der Mieter haftet dem Vermieter fir
Schiden, die durch die Verletzung seiner ihm obliegenden Obhuts-, Sorgfalts- und Anzeigepflicht
schuldhaft verursacht werden. Er haftet in gleicher Weise fiir Schdden, die durch seine Angehorigen,
Untermieter, Arbeiter, Angestellten, Handwerker und Personen, die sich mit seinem Willen in der
Wohnung aufhalten oder ihn aufsuchen, verursacht werden. Hat der Mieter oder der vorgenannte
Personenkreis einen Schaden an der Mietsache verursacht, so hat er diesen unverziiglich dem Vermieter
anzuzeigen.

Der Mieter hat Schaden, fir die er einstehen muss, unverziiglich zu beseitigen. Kommt er dieser
Verpflichtung auch nach schriftlicher Mahnung innerhalb einer angemessenen Frist nicht nach, so kann
der Vermieter die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen lassen. Der Mieter hat zu
beweisen, dass ein Verschulden seinerseits nicht vorgelegen hat.

§ 9 Benutzung der Mietsache
Der Mieter darf die angemieteten Rdume zu anderen als zu Wohnzwecken nur mit schriftlicher Erlaubnis

des Vermieters benutzen. Eine Zustimmung des Vermieters ist ebenfalls erforderlich, wenn der Mieter an
der Mietsache Um-, An-, und Einbauten, Installationen oder andere Veranderungen vornehmen will.



Die Parteien sind sich dariiber einig, dass eine Untervermietung oder die Uberlassung der Mietsache an
Dritte der schriftlichen Zustimmung des Vermieters bedarf.

Die Haltung von Kleintieren ist dem Mieter ohne Zustimmung des Vermieters gestattet, soweit durch die
Unterbringung in den Mietraumen eine Beeintrachtigung der Mietsache oder eine Belastigung von
Hausbewohnern oder Nachbarn nicht gegeben ist. Die Haltung von Hunden und Katzen sowie anderer
Tiere bedarf der Zustimmung des Vermieters.

§ 10 Bagatellschiaden/Kleinreparaturen/ Modernisierung- und Erhaltungsmassnahmen

Die Kosten fiir die Reparatur von Bagatellschdden tragt der Mieter ohne Riicksicht auf ein Verschulden bis
zu der nachfoigend angegebenen Héhe. Es handelt sich hierbei um die Instandhaltungskosten an
denjenigen Gegenstanden und Einrichtungen, die seinem direkten und haufigen Gebrauch unterliegen
wie Installationseinrichtungen fiir Wasser, Strom, Gas, Heiz- und Kocheinrichtungen sowie Rollladen,
Jalousien, Fensterldaden und Markisen und Fenster und Turverschlisse.

Die Obergrenze fir eine Reparatur betragt im Einzelfall 100,- EUR inkl. MwsSt., maximal 300,- EUR inkl.
MwsSt. im Jahr, aber nicht mehr als 8% der Netto-Jahresmiete (Kaltmiete).

Der Mieter hat gem. § 555a BGB die MaRnahmen des Vermieters zur Instandhaltung oder Instandsetzung
der Mietsache und gem. §§ 55b bis 55e BGB die MaRnahmen zur Modernisierung zu dulden.

§ 11 Kiindigung

Auf die Kiindigung des Mietvertrags finden die Vorschriften der §§ 573 ff BGB Anwendung. Die Kiindigung
hat in schriftlicher Form zu erfolgen. :

Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache fort, so gilt das Mietverhaltnis nicht als verlangert. Die
entsprechende Vorschrift des § 545 BGB findet insoweit keine Anwendung.

§ 12 Betreten der Mietsache durch den Vermieter

Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter darf die Mietsache aus wichtigem Grund und nach
rechtzeitiger Ankiindigung betreten, um unter anderem ihren Zustand zu iberprifen oder die Ablesung
von Messgerdten oder Reparatur -bzw. InstandhaltungsmaRnahmen vorzunehmen.

§ 13 Personenmehrheit als Vertragspartei

Besteht eine Mietpartei aus mehreren Personen, so haften sie fiir alle Verpflichtungen aus dem
Mietverhaltnis als Gesamtschuldner.

Erkldrungen, deren Wirkung die einzelnen Mieter aus dem Mietverhaltnis ber{ihren, miissen von und
gegeniiber allen abgegeben werden. Die Mieter bevollméchtigen sich jedoch - unter Vorbehalt eines
schriftlichen Widerrufs - bis auf weiteres gegenseitig zur Entgegennahme oder Abgabe solcher
Erkldrungen. Dies gilt auch fir die Entgegennahme von Kiindigungen, nicht jedoch fiir deren Abgabe oder
fir den Abschluss eines Mietaufthebungsvertrages.

,14



§ 14 Hausordnung

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die bei Abschluss des Mietvertrages dem Mieter (ibergebene
Hausordnung (Anlage 2) zum wesentlichen Bestandteil des Mietvertrags wird.

§ 15 Beendigung des Mietverhdltnisses

Der Mieter hat dem Vermieter die Mietsache vollstindig gerdumt und gereinigt und mit sémtlichen, auch
den vom Mieter beschafften, Schliisseln zu einem von beiden Parteien vereinbarten Termin zu
iibergeben. Uber die Ubergabe ist ein Protokoll zu erstellen (s. Anlage 3 A).

Der Mieter hat dafiir Sorge zu tragen, dass bei allen in der Mietsache befindlichen Messgerdten (Heizung,
Warm-, Kaltwasser etc.) auf seine Kosten eine Zwischenablesung stattgefunden hat. Das Protokoll Gber
die Zwischenablesung ist dem Vermieter bei der Ubergabe auszuhandigen.

Bauliche Veranderungen an der Mietsache oder Einrichtungen sind auf Verlangen des Vermieters vom
Mieter zu entfernen bzw. der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

Falls der Mieter bereits die in §7 dieses Vertrages Schonheitsreparaturen durchgefiihrt hat und eine
erneute Durchfiihrung dieser Arbeiten turnusgemaB noch nicht fallig ist, so kann der Vermieter
zeitanteilig einen geldwerten Ersatz hierfir verlangen, sofern die Notwendigkeit zu erneuten
Schonheitsreparaturen bestehen sollte. Der Mieter kann diesen Anspruch vermeiden, wenn er selbst
diese Arbeiten vornimmt oder vornehmen ldsst.

Falls die Schdnheitsreparaturen vom Mieter durchzufiihren sind, hat er die Verpflichtung, diese in
fachgerechter ,mittlerer Art und Gite” vorzunehmen oder vornehmen zu lassen.

Wird bei der Ubergabe der Mietsache ein Schaden an dieser oder den Einrichtungen festgestelit, so ist der
Mieter zum Ersatz des entstandenen Schadens abziiglich der allgemein iblichen Nutzungsdauer
verpflichtet.

§ 16 Schriftform/Salvatorische Klausel

Die Parteien sind sich ausdriicklich dariiber einig, dass zu diesem Vertrag keinerlei miindliche
Nebenabreden bestehen und jegliche Anderungen oder Ergénzungen der Schriftform beddrfen.

Sollten Klauseln aus diesem Vertrag nebst Anlagen unwirksam sein oder werden, so sind sich die Parteien
daruber einig, dass die iibrigen Klauseln aus dem Vertrag ihre Giiltigkeit behalten sollen. Die unwirksame
Klausel wird dann durch eine solche ersetzt, die dem wirtschaftlich gewollten Inhalt in rechtlich zuldssiger
Weise entspricht.

|5



§ 17 Individuelle Vereinbarungen
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§18 Anlagen als Vertragsbestandteil cﬁlf o Mhrndn lewl, waaabE

1. BetriebskostenVO (Anlage 1)
2. Hausordnung (Anlage 2)
3. Ubergabeprotokoll (Anlage 3)
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S
)

/ \ \
/"{ / b 4 }\,
\ ,"';\/
Mmoo AL
- V/Z — & !
Vermieter Mieter |
\J-



Zusatzvereinbarung zum Rauchmelder-Check

zum Mietvertrag des Mieters Alahattin Bulun, Bergiusstr. 78, 86199 Augsburg (App.
B-1V-25) mit der Vermieterin Anna Haugg, Faberstr. 13, 81373 Miinchen

1. Der Mieter stellt die Betriebsbereitschaft der Rauchmelder sicher. Dies
bedeutet, dass der Mieter die Funktionspriifung, die Wartung sowie, falls
erforderlich, den Batteriewechsel (ibernimmt.

2. Die Funktionsprifung erfolgt durch den Mieter durch das einmal jahrliche
Driicken der Priftaste. Damit probeweise er akustische Warntons aktiviert.
Sofern die Raucheindring6ffnung verschmutz sein sollten, sind diese vom
Mieter zu reinigen. Der Batteriewechsel ist vom Mieter, sofern erforderlich,
spéatestens aber wenn der Rauchmelder eine Batteriestérung meldet, zu
veranlassen. |

3. Die Priufung des Gerats ist einmal pro Jahr auf dem beiliegenden
Wartungsprotokoll mit Datum und Unterschrift zu dokumentieren.

4. Sollte der Rauchmelder bei der Priifung eine Stérung aufweisen, ist die
Stérung umgehend zu beheben (z.B. durch neue Batterie oder Ersatz des
Gerats).

Augsburg, _ /5,04, 2045 Minchen, 15.04.2023

i i oo o,

Unterschrift Mietee? V' N Unterschrlft Verthieterin



Name qnd éﬂﬁchnﬁ des derzeitigen Vermieters

— P
_’?{a«f"sj(“ T

t s

& Grunde fur gen Woht

wngeswechsel

o e e e e

15 aeqze"ﬁﬁf* aaer
verfahren zul Abgabe 08
1jad (1 nein

?fxf

bes!

|

!

Jch/wir stimmen zu
: 83nxmstztuts; emms; g ie

fAchtung Wichtiger Hmweis*

ie

j Ein etwaiger Mietvertrag kommt i U
i entsprechen. Sollte sich nach Abschiuss &
tst / sind der / die Mieter zur sofum«%h A

' dem Verm:eter ;eden mttteibar
wmwm.“,. sttt s

| lchiwir erkiare(n;, C3ss d e vcrﬁﬂ%enjsw
' bin/sind, alle miety ertraglich zu ubemenm
Bezrsebskcs en. zu leisten

&

l
¥ i i st o s
: { "
| i ]
5 i .
‘ « s
-’ 5
n':"u.unu-n.n--nn- i tersussapiasragpanarinsananai yerapEeiPEEY AR SRANTIS
é i Ay
H

(Datum) | (Mieénteressggt}

__Unterschriftien)

TAnechit flez x - éw/;sc:m
Telefon: privat/dienstich 0P FEGLES wf_“ s e
m@ﬂﬂ?&n ungekandigter 7 G S PG | .‘j\
derzeit ausgenbter Beruf 7 S ol SoT5E - : t j n:;:__: N:ﬁ:: - m j
Arbeitgeber Name, Anschrift /7 - Feeipadd b e __,..,__2
Nettoeinkommen monathch 2 3 | i 1
ise!\nmascne«mgung n Kopie befugen] Ll o / (.:*’ __l e e _i i
g | Die Wohnung wird far 4~ / Person{en) benotigt = “ 2
! 1 ist Twerhaltung beabsichtigt? ( }jafx 3 nein w_Wne_n:jaRé;t ;;;3 G;mga:gagsw s w‘ﬂé E
: ist eine gew&rbhch&fberuﬂtche Nutzung def W&nung beabsichtigt? { 1ja i~ agn& mewn e *‘_
*Wem* ja. bitte Art und Umfang angeben.

i

Zwangaea lsveckungem
enzvertahren?

i

1 oder Zahlu sh agen

erglaicns- od-r insoiv

e tu(d :Ngh(jew

. die Angaben der Wahrheit
dase einzelne Angaben falsch sind, |
yiietobiekies verpflichtet und haben

A4S

14

i

regiZel.

chiwar i der Lage

Lesc aunon Miste und

__{Ehegatte/Mitmieter)



-_‘-.-&«ca—-~«uucnoaﬂ"

personalnr.
Geburtsdatum 02.08.1968
01.04.1996

Eintritt
Austritt

Jutta Osenberg Kostenstelle 2159

Ihr cachbearbeiter:
PERSGNLIE&!VERTRAULXCH

Herrn
Alahattin Bulun
Max-Gutmann-Str. 2 a
86159 Augsburg

tufung * £G 08 B

Monat Jahressummen

................................

VB Bausparen & 40,00- 40,00-
e o e
& A:éééi%é _______________
VB Uberweisung 40.00

Information zur Uberweisung* .
4 378 76 EUR

D000 9000 0045 55

Kennz.: (E)inmalzahlung, (L)ohnsteuer-. {5}V pflichtig, (G)esamtbrutto
Bescheinigung nach § 108 Absatz 3 5atz 1 Gewerbeordnung

Die mit einem * gekennzeichneten Angaben durfen bei W
1€ 7 . : eitergabe der
Entgeithescheinigung unkenntlich gemacht werdent! . .

ST-Identnummer 81207263455 [y hunmer/5V-Kz  210208688018/1111

ST-Klasse/Fakt./Kinder 3/ / Bagistarif Priv. 5V
: % { ¢ il.;u;,ii‘_‘c‘L: i1 V. 3\‘
?;g??:gfgeuﬁjh / ; Zuschlag/Midi job/Mehrfach. [/
Hic betrag 44 / Krankenkasse Barmer

*e&e e g / KV-AN  8.050% PV-AN 1.5250%
teuer-/SV-Tage 30 / 30 AV - AN 1.30% RV-AN  9.30%

............
.................
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