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lhre energetische Ersteinschitzung

lhr Sanierungsplan auf einen Blick

Sanierungsplan fiir die Immobilie Bozener StraBe 32, 83024 Rosenheim - kompakte Ersteinschdtzung zu
Sanierungskosten, energetischem Zustand und realistisch erreichbarem Energiestandard. Stand: 27.07.2026.

FORDERPOTENTIAL

X  93470¢

SANIERUNGSBEDARF
10 Gewerke

AKTUELL - KLASSE G

ol 246 kwh/m?a

Einfamilienhaus freistehend

Uber die Immobilie

BAUJAHR HEIZUNG NUTZFLACHE
1968 (o] 246 m?
BRUTTOVOLUMEN DACHFORM FASSADENFLACHE
770 m® Satteldach 179 m?

LANGE BREITE FIRSTHOHE
11,60 m 9,07 m 6,85 m
DACHFLACHE FENSTERFLACHE GRUNDFLACHE
138 m? 32 m? 105 m?

VORSCHAU - SANIERUNGSEFFEKT
Von Klasse G zu A - mit den richtigen
MaBnahmen.

Geplante MaBnahmen

ENERGETISCH ENERGETISCH
Dachdammung 68.500 € Fenster 31.900 €
ENERGETISCH WERTSTEIGERND

Photovoltaik 15.400 € Sanitar 14.600 €

WERTSTEIGERND
Géaste-WC 10.700 €

WERTSTEIGERND
Fassadenanstrich 16.800 €
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Lage - 83024 Rosenheim

ENERGETISCH
Heizung 30.300 €

WERTSTEIGERND
Badezimmer 29.600 €

WERTSTEIGERND
Tiiren 5.000 €
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WERTSTEIGERND
Innenanstrich 12.000 €
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1. Informationen zum Gebaude

1.1. Art der Immobile

Bei der Immobilie mit der Anschrift Bozener
StraBe 32, 83024 Rosenheim handelt es sich um
ein Gebdude mit folgenden Grunddaten

Gebaudetyp Einfamilienhaus freistehend

Baujahr 1968
Heizungsart (o]
Dachform Satteldach
Wohnfliche 140 m?2

Aus den gemachten Angaben, sowieso Kataster-
und Satellitendaten haben wir folgende Abmale
bestimmt.

Bruttovolumen
charakteristische Lange
charakteristische Breite
Firsthohe

Fassadenflache

Summe der Fensterflichen

Grundflache

Diese Werte werden
Bewertung herangezogen.
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fir

770 m?
11,60 m
9,07 m
2,62m
179 m?

32 m?

105 m?

die nachfolgende
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1.2. Baulicher Zustand

Folgende Gewerke sind fiir die Beurteilung des Gebdudezustands wichtig. Angegebene Sanierungen (in
Klammern) flieBen mit einer hoheren energetischen Giite in die Berechnung des aktuellen Zustands ein.

Wichtige Gewerke
__JI:TFEI‘- Dachdimmung Alter als 50 Jahre
Z@ Fenster . In Ordnung
— zuletzt renoviert 2000
m Heizung ) Alter als 25 Jahre
zuletzt renoviert 1995
Fassadenddmmung Alter als 50 Jahre
oy .
@ Dammung Keller/Bodenplatte In Ordnung
™
?\ Elektrik Alter als 40 Jahre
Sanitir Alter als 50 Jahre

1.3. Energetische Bewertung

Auf Grundlage dieser Angaben ergibt sich fiir das Objekt die folgende energetische Bewertung. Dabei sind
auch die Bauteileigenschaften geméaf Baujahr oder der letzten Sanierung beriicksichtigt.

246
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Primarenergiebedarf

67.412 kWh/a

vreed

Diese Energie benétigt die Immobilie
(Bei Bedarfsrechnung nach DIN V 18599)

3

-12 % Primirenergieverluste
durch Férderung, Umwandlung und
Transport des Energietrégers

Endenergiebedarf

59.422 kWh/a

Voraussichtlicher Wert auf der
Jahresendabrechnung

(Berechnung unter Normbedingungen)

-3 % Warmwasserbedarf
z. B. Duschen oder Baden

26 % Erzeugerverluste
Im Wédrmeerzeuger, Speicher & Leitungen

Heizwarmebedarf

41.993 kWh/a

-12 % liber das Dach
Dach und oberste Geschossdecke

-23 % liber die AuBenwéinde
Wdrmeleitung durch Wénde

-26 % liber Boden und Keller
Bodenplatte und ggf. Kellerdecke

-5 % via Fenster und Tiiren
Fenster und Aufentiiren

-19 % durch Liiftung
Fensterliftung und allgemeine
Undichtigkeit

+15 % Solare und interne Gewinne
Durch Sonneneinstrahlung und Bewohner
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Diese Energiemenge wird zum Heizen der Inmobilie
genutzt.



1.4. CO,-Emissionen

CO,-Emissionen bei Wohnh&dusern entstehen vor
allem durch den Energieverbrauch fiir Heizung,
Warmwasser und Strom. Wird fossile Energie wie
Gas oder Ol genutzt, setzt die Verbrennung
Kohlendioxid (CO,) frei. Dieses Treibhausgas tragt
wesentlich zum Klimawandel bei.

Je nach Baujahr, Ddmmung und Heiztechnik
unterscheidet sich die Hohe der Emissionen stark:
unsanierte Gebdude mit Ol- oder Gasheizung
verursachen deutlich mehr CO, als moderne, gut
geddmmte Hauser mit erneuerbaren Energien
oder Warmepumpen. Kurz gesagt: CO,-
Emissionen sind der ,KlimafuBabdruck® eines
Hauses und zeigen, wie umweltfreundlich oder
klimaschéadlich dessen Betrieb ist.

Aktuelle CO,-Emissionen und Kosten

4 ) ( )
CO2-Ausstof3 CO,-Steuer
20,2 1.109

t/Jahr €/Jahr

\. J \ J

vreed GmbH | JohannesstraBBe 69 | 70176 Stuttgart | vreed.de | info@vreed.de

vreed

Ein typisches Einfamilienhaus in Deutschland
stoBt im Jahresmittel etwa 52 kg CO, pro m?
Wohnflache aus. Bei einer Wohnfliche von 140
m?2, ergibt das rund 7,3 t CO, pro Jahr.

Die CO,-Steuer in der historischen Entwicklung. Ab 2026
ist der Preis nicht mehr festgesetzt, sondern wird durch
den Emissionshandel bestimmt (innerhalb eines
Preiskorridors von 55 € bis 65 €). Ab 2028 entfallt der
Preiskorridor, mit Preisspriingen ist dann zu rechnen. Das
Kopernikus-Projekt Ariadne prognostiziert fiir das Jahr
2030 einen Preis von 120 € pro Tonne CO,.



1.5. Betriebskosten

Olheizungen gelten als bewidhrte Heiztechnik,
verursachen jedoch regelméaBige Unterhalts-
kosten, die bei der langfristigen Kalkulation
beriicksichtigt werden sollten. Dazu zdhlen
insbesondere:

« Jahrliche Wartung und Inspektion durch einen
Fachbetrieb

« Priifung der Brenner- und Sicherheitstechnik

« Reparaturen und Austausch von
Verschleif3teilen (z. B. Ventile, Pumpen,
Dichtungen)

» Anpassung und Kalibrierung der Steuer- und
Regeltechnik

« Ollieferung und Verwaltungskosten

Kostenposition
Wartung / Instandhaltung durch Fachbetrieb
Abgaswege- / Schornsteinfegerpriifung

Reparaturen und VerschleiBteile (z. B. Ventile,
Pumpe, Dichtungen)

Steuerliche Absetzbarkeit / Verwaltung
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« Gebihren fiir Emissions- oder Sicherheits
prifungen, falls erforderlich

Eine regelmalige Wartung sorgt fir eine effiziente
Arbeitsweise der Heizung, senkt den Olverbrauch
und minimiert langfristig unvorhergesehene
Kosten. Vernachlidssigte Pflege kann dagegen zu
erhdhtem Verschlei3, héherem Energieverbrauch
und Sicherheitsrisiken flihren.

424€| [350€

Energiekosten Unterhaltskosten
(im Monat) (im Jahr)

Geschitzte jahrliche Kosten
ca.130-160 €
ca. 50 € alle 2 Jahre (d. h. etwa 25 € pro Jahr)

typischerweise 100 - 300 €, je nach AusmafB der
Reparaturen

Lohnkosten fiir Wartung sind bis zu 20 % der
Arbeitskosten steuerlich absetzbar.
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2. Dein personlicher Sanierungsfahrplan

Heute erhalten Sie lhren
Sanierungsfahrplan - eine fundierte und
praxisnahe Grundlage, wie Sie lhr Zuhause Schritt
fir Schritt zukunftsfahig gestalten kdnnen. Der
Fahrplan zeigt Ihnen bewdhrte MaBnahmen, die
technisch sinnvoll, wirtschaftlich tragfahig und
auf lhr Gebdude abgestimmt sind - unabhangig
davon, ob Sie sofort starten oder mittelfristig

personlichen

planen méchten.

Die vorgeschlagenen MaBinahmen basieren auf
klassischen Sanierungspfaden, wie sie sich seit
Jahren im Geb&dudebestand bewdahrt haben. Ziel
war es, eine realistische Strategie zu entwickeln -
auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Die
Ausgestaltung bleibt bewusst neutral: Konkrete
Produkte oder Materialien werden erst dann
festgelegt, wenn einzelne MaBnahmen umgesetzt

werden. Diese Feinplanung erfolgt im néchsten
Schritt - abgestimmt auf lhre Wiinsche, |hr Budget
und die baulichen Gegebenheiten.

Sinnvoll ist es, energetische Verbesserungen mit
ohnehin geplanten Reparaturen zu verbinden - so
lassen sich Aufwand und Kosten deutlich
reduzieren. Der Fahrplan gibt lhnen dafiir eine
klare Reihenfolge an die Hand: Sie sehen auf einen
Schritte
zusammengehdren und wie sich Investitionen
bindeln lassen. Gleichzeitig enthdlt der Fahrplan
erste Hinweise zu passenden Forderprogrammen.

Blick, welche technisch

Ihr Fahrplan bietet IThnen damit mehr als eine
Empfehlung: Er schafft Orientierung, Struktur und
Entscheidungssicherheit - egal ob Sie umfassend
modernisieren oder gezielt starten méchten.

vreed GmbH | JohannesstraBBe 69 | 70176 Stuttgart | vreed.de | info@vreed.de 10
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. Endenergiebedarf
v

CO2-Emissionen
. Sanierungskosten

Foérderungen

SanierungsmafBnahme 1 — Dachsanierung und Photovoltaik

207 kWh/m2a (-39 kWh/m?2a)
16,7 t/a (-3,4 t/a)
92.290 €

10.280 €

. Endenergiebedarf

hd CO2-Emissionen

Sanierungskosten

Foérderungen

SanierungsmaBBnahme 2 — Fenster

197 kWh/m2a (-9 kWh/mZ2a)
16,0 t/a (-0,8 t/a)
35.090 €

4790 €

-

F Endenergiebedarf
Y CO2-Emissionen

Sanierungskosten

Forderungen

SanierungsmaBnahme 3 — Heizungstausch

50 kWh/m2a (-147 kWh/mZ2a)
6,9 t/a (-9.1t/a)
33.330 €

8.400 €

Innenanstrich

A Endenergiebedarf

SanierungsmaBnahme 4 — Sanitar, Gaste-WC, Fassadenanstrich, Tiiren, Badezimmer,

50 kWh/m2a (0 kWh/m?2a)

v CO2-Emissionen 6,9 t/a (0,0 t/a)
Sanierungskosten 97.570 €
Foérderungen 0€

N
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2.1. MaBnahme: Photovoltaik

Ziel und Nutzen

Eine Photovoltaikanlage (PV) dient der Erzeugung
elektrischer Energie aus Sonnenlicht. Ziel ist die
Reduktion des Netzstrombezugs, die Senkung der
Betriebskosten und - in  Verbindung mit
optionalem Speicher - die Erhéhung des
Eigenverbrauchsanteils.

Ausgangszustand und Voraussetzungen

« Eignung der Dach-/Fassadenfldchen: Statik,
Ausrichtung/Neigung, Verschattung, Dachhaut-
Zustand.

« Klarung von Blitzschutz, Brandschutz,
Dachaufbauten und Leitungswegen ins
Gebaude.

« Netzanschlussbedingungen, Zahlersituation
und ggf. Melde-/Genehmigungsprozesse beim
Netzwerkbetreiber.

Leistungsumfang

» Montage der Unterkonstruktion (Dachhaken/
Schienen/Moduleinleger) passend zur
Dacheindeckung bzw. Freiflaichen-/
Flachdachsysteme mit Aufstanderung.

« Installation der PV-Module, verschattungsarme
Stringplanung, DC-Verkabelung inkL.
Uberspannungs- schutz gemaR Norm.

» Montage und Anschluss des Wechselrichters
(ein-/dreiphasig) inkl. Kommunikation (z. B.
LAN/WLAN) und Einbindung ins
Energiemanagement.

» AC-seitiger Anschluss an die elektrische Anlage
(Zahlerschrank/Unterverteilung) durch den
Elektrofachbetrieb inkl. Schutz- und
Schaltgeraten sowie notwendiger Mess-/
Zahltechnik.

« Optional: Installation eines
Batteriespeichersystems mit

vreed GmbH | JohannesstraBBe 69 | 70176 Stuttgart | vreed.de | info@vreed.de

Batteriemanagement; Einbindung in die
Anlagenregelung.

« Inbetriebnahme, Dokumentation, Anmeldungen
beim Netzbetreiber und im
Markstammdatenregister.

Ausfiihrung und Qualitat

« Dachanbindung regendicht und statisch sicher
ausfihren; Durchdringungen fachgerecht
abdichten.

« Elektrische Sicherheit: Leitungsquerschnitte,
Absicherungen, Abschalt-/Trenneinrichtungen
und Uberspannungsschutz nach VDE 0100-712/
VDE-AR-N 4105 ausfiihren.

« Ertragssicherung: Strings moglichst
gleichmaBig belegen; Verschattung minimieren;
ggf. Optimierer objektspezifisch einsetzen.

« Brandschutz und Leitungsfiihrung gemaf
geltenden Regeln; Beschriftung/Pléne
anbringen.

Schnittstellen und Nebenarbeiten

» Koordination mit Dachdecker/Spengler
(Dachdurchdringungen, Abdeckungen),
Blitzschutz, Zahlersetzung und ggf. IT/
Netzwerkanbindung.

« Geruststellung und Absicherung wahrend der
Montage.

Forderhinweise und Normen

» Aktuelle regionale und lokale Férderprogramme
und steuerliche Rahmenbedingungen priifen;
Einspeise-/Eigenverbrauchs- modelle
berlicksichtigen.

Betrieb und Wartung

» Monitoring und Fehlererkennung aktivieren;
Sichtpriifungen der Dachanbindung und

12
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Elektrik in regelmaBigen Intervallen; Reinigung Leitungsfiihrung erh6hen das Risiko von
nach Bedarf. Schéden; sorgfiltige Planung/Ausfiihrung

« Software-/Firmware-Updates fiir erforderlich.

Wechselrichter/EMS einplanen. « Statik und Windsoglasten des Daches sind zu
beriicksichtigen, insbesondere bei
Risiken und Hinweise Aufstédnderungen.

» Unzureichend abgedichtete
Dachdurchdringungen und mangelhafte

vreed GmbH | JohannesstraBBe 69 | 70176 Stuttgart | vreed.de | info@vreed.de
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2.2. MaB3nahme: Einbau eine Luft-Warmepumpe

Ziel und Nutzen

Der Einbau einer elektrisch  betriebenen
Warmepumpe dient der effizienten
Warmeversorgung und ggf. auch der
Warmwasserbereitung. Ziel ist die Nutzung von
Umweltenergie (Luft, Erdreich, Grundwasser) zur
Reduktion der Betriebskosten und CO,-
Emissionen, unter Einhaltung der Anforderungen

des GEG.

Ausgangszustand und Voraussetzungen

« Bestandsaufnahme der bestehenden
Heizungsanlage, Warmeverteilung (Radiatoren/
Flachenheizung), Heizlast und
Warmwasserbedarf.

« Ermittlung der geeigneten Warmequelle (Luft/
Wasser, Sole/Wasser, Wasser/Wasser) und
Aufstellorte (AuBen-/Innenaufstellung),
Platzbedarf und Schallschutz.

« Elektrische Anschlussleistung, Absicherung und
ggf. Energiemanagement (SG-Ready) klaren.

Leistungsumfang

« Demontage und Entsorgung der
Bestandsanlage (Warmeerzeuger, ggf. Speicher/
Peripherie) nach Vorgaben.

« Lieferung und Montage der Warmepumpe inkl.
hydraulischem Anschluss (Rohrleitungen,
Absperrungen, Sicherheitsgruppen,
AusdehnungsgefafBe), Schlamm-/
Magnetitabscheider und Wasseraufbereitung
gemdaf VDI 2035.

« Aufstellung/Installation der AuBBen- bzw.
Inneneinheit inkl. Kondensatfiihrung.

» Einbindung eines Trinkwarmwasserspeichers
bzw. Kombispeichers entsprechend dem Bedarf.

« Installation und Parametrierung der Regelung
(z. B. Heizkurven, Zonenregelung), Einbindung
in bestehende Regel-/Leitsysteme.

« Hydraulischer Abgleich der Heizkreise, Spiilen
und Befiillen der Anlage.

« Inbetriebnahme, Funktions- und
Dichtheitspriifung, Einweisung des Betreibers.

Ausfiihrung und Qualitit

« Auslegung der Warmepumpe auf die berechnete
Heizlast; Vorlauftemperaturen und
Systemtemperaturen auf die Warmeverteilung
abstimmen.

» Gewdhrleistung niederiger Vorlauftemperaturen
fiir einen effizienten Betrieb, in Form von
Flichenheizungen oder korrekt dimensionierten
Heizkorpern.

« Schallschutz: Aufstellung/Ausrichtung und
Korperschallentkopplung beachten;
behdérdliche Vorgaben und Nachbarschutz
berlicksichtigen.

« Hydraulik: Bypass-/Puffermanagement nur nach
Erfordernis; Temperaturfiihler korrekt
positionieren.

« Elektrik: Elektroanschliisse durch Fachbetrieb;
Uberspannungs-/Fehlerschutz beriicksichtigen.

Schnittstellen und Nebenarbeiten

« Koordination mit Elektroinstallation
(Zuleitungen, Leistungszdhler, SG-Ready/EMS,
PV-Kopplung).

« Bauliche MaBnahmen (Fundament/Podest fir
AuBeneinheit, Wanddurchfiihrungen,
Kernbohrungen).

« Abstimmung mit ggf. vorhandener Solaranlage,
PV, Speicher, Liftungsanlage.
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Forderhinweise und Normen

* GEG-Anforderungen und aktuelle
Forderprogramme (KFW Heizungsférderung Nr.
458) priifen; Systemauslegung und
Effizienzkennwerte objektspezifisch
nachweisen.

o Nur Warmepumpen-Geréate auf der BAFA-Liste
konnen im Rahmen der BEG-Forderung
bezuschusst werden. Die vollstandige BAFA
Liste Warmepumpe wird regelmaBig aktualisiert
und steht auf der BAFA-Webseite als PDF-
Dokument zum Download bereit.

« zuséatzlich 5% Effizienzbonus, wenn natiirliche
Kaltemittel verwendet werden.

vreed

Betrieb und Wartung

» RegelmafBige Wartung gemaf
Herstellerangaben (Filter, Abscheider,
Dichtheit, Kondensatfiihrung,
Reglerparameter). Betriebsdatenmonitoring zur
Optimierung.

» Nutzerhinweise zu Betriebsarten,
Nachtabsenkung und Warmwasserbereitung.

Risiken und Hinweise

« Unpassende Auslegung (Temperaturen/
Leistung) fiihrt zu EffizienzeinbuBen; sorgfiltige
Planung nétig.

« Schallemissionen der AuBeneinheit friihzeitig
beriicksichtigen (Aufstellort, Entkopplung,
Luftflhrung).

vreed GmbH | JohannesstraBBe 69 | 70176 Stuttgart | vreed.de | info@vreed.de 15



2.3. MaBBnahme: Sanitar

Ziel und Nutzen

Die Sanierung der sanitdren Installationen
umfasst die Erneuerung von Trinkwasser- und
Abwasserleitungen inklusive Armaturen und
Absperreinrichtungen. Ziel ist eine hygienische,
langlebige und effiziente Versorgung unter
Beachtung der Trinkwasserhygiene.

Ausgangszustand und Voraussetzungen

» Bestandsaufnahme der Leitungsnetze (Material,
Dimensionen, Verlegeart, Armaturen,
Zirkulation) und der Sanitarobjekte.

« Prifung auf Korrosion, Inkrustation, Leckagen
und unzuldssige Werkstoffkombinationen.

« Festlegung der Leitungsfiihrung zur Vermeidung
von Stagnation und zur Minimierung von
Druckverlusten.

Leistungsumfang

« Demontage und Entsorgung alter Leitungen/
Armaturen, ggf. Anpassung von Schacht- und
Durchbruchsoéffnungen.

« Lieferung und Montage neuer Leitungen (z. B.
Mehrschichtverbundrohr, Edelstahl) inkl.
Dammung von Warm-/Zirkulations- und
Kaltwasserleitungen (Tauwasserschutz).

« Installation von Absperr-, Sicherheits- und
Regelinrichtungen (Druckminderer,
Sicherheitsventile, Filter),
Trinkwassererwdarmung und ggf.
Zirkulationsleitungen.

« Ertlichtigung/Erneuerung der
Entwéasserungsleitungen inkl.
SchallschutzmaBnahmen und fachgerechter
Anschliisse an Fallstrange und Grundleitungen.

vreed

« Druckpriifung, Dichtheitspriifung und - sofern
erforderlich - Desinfektion; Inbetriebnahme und
Dokumentation.

Ausfiihrung und Qualitat

 Trinkwasserhygiene beachten (z. B. DIN 1988,
DVGW-Regelwerk); Vermeidung von
Stagnationsbereichen.

» Werkstoffvertraglichkeit sicherstellen;
korrosionskritische Kombinationen vermeiden.

« Schalldammung bei Abwasserleitungen;
Brandschutzabschottungen bei
Leitungsdurchfiihrungen.

Schnittstellen und Nebenarbeiten

» Ggf. Koordination mit Elektro (z. B.
Durchlauferhitzer, Steuerungen), Heizung
(Speicher/Frischwasserstation) sowie
Trockenbau/Maurerarbeiten fir
Schachtlésungen.

Forderhinweise und Normen

* GEG-Anforderungen zur Dammung
beriicksichtigen; einschliagige DVGW-/DIN-
Regelwerke anwenden.

Betrieb und Wartung

» RegelmafBige Wartung von Filtern,
Sicherheitsventilen und Armaturen; Spil- und
Wartungsplane fiihren.

Risiken und Hinweise

» UnsachgemaBe Leitungsfiihrung und fehlende
Dammung flhren zu hygienischen und
energetischen Nachteilen; sorgféltige Planung
und Dokumentation sind erforderlich.
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2.4. MaBBnahme: Gaste-WC

Ziel und Nutzen

Die Modernisierung des Badezimmers umfasst die

Erneuerung der sanitdren Ausstattung,
Oberflachen und technischen Installationen. Ziel
sind erhdhter Komfort, verbesserte Hygiene und -
falls gewiinscht - barrierearme/barrierefreie

Nutzung.

Ausgangszustand und Voraussetzungen

» Bestandsaufnahme der Leitungen,
Entwésserung, Abdichtungen,
Elektroinstallationen und Belage.

« Festlegung des Grundrisses (z. B. bodengleiche
Dusche), Barrierefreiheitsanforderungen und
Liftungs- konzept.

Leistungsumfang

« Demontage und Entsorgung der
Bestandsobjekte und Beldge; Anpassung von
Leitungs- und Elektrofiihrung.

» Erneuerung/Anpassung der Wasser- und
Abwasserleitungen (ab Steigleitung) und der
Elektroinstallation gemaf aktuellen Normen.

« Abdichtung in Nass- und Spritzwasserbereichen
gemal DIN 18534; Gefélleausbildung bei
bodengleichen Duschen.

« Verlegung von Fliesen oder alternativen Wand-/
Bodenbeligen; Montage der Sanitdrobjekte und
Armaturen.
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« Einbindung/Optimierung der Liiftung (zentrale/
dezentrale Systeme) zur Feuchteabfuhr.

Ausfiihrung und Qualitit
« Sorgfaltige, lickenlose Abdichtung; passende
Systemkomponenten verwenden.

« Elektroinstallation gemafl Schutzzonen im Bad;
SchutzmaBnahmen beachten.

« Tragfahige Unterkonstruktionen/Vorwande
nachweisen; Schallschutz bei Installationen
beriicksichtigen.

Schnittstellen und Nebenarbeiten

« Koordination mit Sanitér, Elektro, Trockenbau
und ggf. Liiftung; Maler-/Spachtelarbeiten.

Forderhinweise und Normen

 Ggf. Forderprogramme fiir altersgerechten/
barierefreien Umbau priifen; einschlagige DIN-/
VDE-/DVGW- Regelwerke einhalten.

Betrieb und Wartung

» RegelmafBige Wartung der Armaturen, Siphons
und Liiftungselemente; Fugenpflege.

Risiken und Hinweise

« Unzureichende Abdichtung und mangelhafte
Gefille fliihren zu Feuchteschiden; sorgfiltige
Ausfiihrung ist erforderlich.
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2.5. MaBnahme: Fassadenanstrich

Ziel und Nutzen

Ein Fassadenanstrich schiitzt den Putz vor
Witterungseinfliissen (z. B. Schlagregen, UV-
Strahlung) und wertet die Optik auf.
Diffusionsoffene Systeme tragen zum

Feuchtehaushalt der AuBenwand bei.

Ausgangszustand und Voraussetzungen

» Zustand des Bestandsputzes beurteilen
(Haftzug, Risse, Abplatzungen, Algen-/
Pilzbefall).

« Geeignete Reinigungs- und Sanierungsverfahren
festlegen; ggf. Musterflache anlegen.

Leistungsumfang

« Reinigung der Fassadenflachen (z. B.
Niederdruck-/Hochdruckreinigung) und Algen-/
Moosentfernung.

» Ausbessern von Rissen/Fehlstellen; ggf.
Armierungsspachtelungen lokal/flichenhaft.

« Grundierung/Haftbriicke auf den Untergrund
abgestimmt zur Egalisierung der Saugfihigkeit.

« Beschichtung mit geeigneter Fassadenfarbe (z.
B. Silikat-/Silikonharz-/Dispersionssilikat-
Systeme) in erforderlicher Schichtzahl.

Ausfiihrung und Qualitat

« Verarbeitung gemaf Systemvorgaben;
geeignete Wetterbedingungen (keine direkte

Sonne/kein Regen, Temperatur-/
Feuchtefenster) einhalten.

» Saubere Abklebungen/Abdeckungen an
Fenstern, Tiiren, An- und Abschliissen;
gleichmaBiges Erscheinungsbild.

Schnittstellen und Nebenarbeiten

« Kleinere Putzinstandsetzungen,
Ausbesserungen an Anschliissen, ggf. WDVS-
Details beriicksichtigen.

« Geriistbau und Schutz angrenzender Bauteile/
AuBenanlagen.

Forderhinweise und Normen

« Vorgaben der Denkmalbehdrden bei
geschutzten Objekten beachten;
systemkonforme Produkte einsetzen.

Betrieb und Wartung

» RegelmaBige Sichtpriifung; bei Bewuchs
friihzeitige Reinigung, um Schaden zu
vermeiden.

Risiken und Hinweise

» Ungeeignete Systeme/Untergrundvorbereitung
fiihren zu Haftungsproblemen und friihzeitiger
Kreidung; sorgfaltige Untergrundprifung und
Systemwabhl sind wesentlich.

2.6. MaBnahme: Nutzerdefiniert
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2.7. MaBnahme: Dachdammung als

Aufsparrendammung

Ziel und Nutzen

Die Aufsparrenddmmung (DAmmung oberhalb der
Sparren)  ermdglicht  eine  durchgehende,
warmebriickenarme Warmedammung bei
geneigten Dachern und verbessert
Energieeffizienz, Wohnkomfort und
Bauschadenssicherheit.

Ausgangszustand und Voraussetzungen

» Bestandsaufnahme: Zustand des
Dachtragwerks (Tragfahigkeit, Holzfeuchte,
Schéadlingsbefall), vorhandene Eindeckung und
Unterdeckung, Anschliisse (Traufe/Ortgang/
Gauben), Dachneigung.

« Klarung von Anforderungen aus Brandschutz,
Arbeitssicherheit und Statik (z. B. Zusatzlasten
durch Ddmmung, Dachfldchenfenster, PV).

Leistungsumfang

« Rickbau der Eindeckung inkl. Lattung/
Konterlattung; Instandsetzung des
Holztragwerks bei Bedarf.

« Herstellen der Luftdichtheitsebene auf/
zwischen den Sparren (z. B. Dampfbremse) mit
luftdichten Anschliissen und Durchdringungen.

« Verlegung der Aufsparrenddmmung (z. B.
Holzfaser, Mineralwolle, PUR/PIR) vollflachig,
fugenarm; Befestigung mit systemkonformen
Schrauben/Schraubensets gemal statischen
Erfordernissen.

« Verlegung einer regensicheren Unterdeckung/
Unterdeckbahn als zweite wasserfiihrende
Ebene; Ausbildung aller Details (Traufe,
Ortgang, Kehlen, Durchdringungen) gemal
Fachregeln.

« Montage von Konterlattung und Lattung;
Herstellung der notwendigen Hinterliftung je
nach System.

» Neue Dacheindeckung inkl. aller
Anschlussarbeiten (z. B. Gauben, Dachrinnen,
Dachflachenfenster).

Ausfiihrung und Qualitit

» Warmeschutz: durchgehende Ddmmebene ohne
Unterbrechungen ausfiihren; Warmebriicken
minimieren.

« Luftdichtheit: Folien/Bahnen iiberlappend,
spannungsfrei und dauerhaft verklebt; Blower-
Door-Test optional zur Qualitdtssicherung.

« Feuchteschutz/Regensicherheit: Unterdeckung
als zweite wasserfiihrende Ebene; Details
schlagregendicht und hinterlaufsicher
ausbilden.

« Standsicherheit: Befestigungsmittel und
Schraubwinkel statisch bemessen; Windsog
berilicksichtigen.

« Brandschutz: Anforderungen an harte
Bedachung und Bauteilklassifizierungen
beachten.

Schnittstellen und Nebenarbeiten

« Einbindung von Dachflachenfenstern, Gauben,
Solar- und Abgasdurchfiihrungen; Koordination
mit Spengler-/Blechnerarbeiten (Abdeckungen,
Tropfkanten).

« Anschluss an Fassaden-/WDVS-Systeme,
Traufen und Ortgénge.
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Forderhinweise und Normen Risiken und Hinweise

* GEG-Anforderungen und ggf. Férderkriterien » Unzureichende Luftdichtheit und fehlerhafte
einhalten; energetische ZielgrofBen Detailausbildung fiihren zu Feuchteschaden;
objektspezifisch planen. sorgféltige Planung und Ausfiihrung

« Relevante Regelwerke u. a.: DIN 4108, DIN erforderlich.

4108-3, Fachregeln des Dachdeckerhandwerks. « Zusatzlasten des Aufbaus und Anbauteile (z. B.
PV) statisch beriicksichtigen.

Betrieb und Wartung

» Regelmafige Sichtkontrolle von Anschliissen
und Durchdringungen; Instandhaltung der
Entwéasserung.
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2.8. MaBBnahme: Austausch Fenster

Ziel und Nutzen

Der Austausch von Fenstern und AuBentiiren
verbessert die Energieeffizienz, den Schallschutz
und den Bedienkomfort. Ziel ist ein
warmebriickenarmer, luftdichter Bauanschluss
und die Anpassung an heutige Anforderungen des

Gebaudeenergiegesetzes (GEG).

Ausgangszustand und Voraussetzungen

» Bestandsaufnahme von Laibungen, Stiirzen,
Briistungen und Fensterbdnken; Priifung auf
Tragfahigkeit, Ebenheit und Feuchtigkeit.

» Bewertung vorhandener Rollladenkasten und
Sonnenschutzelemente; Kldrung von
Offnungsrichtungen und Flucht-/
Rettungswegen.

« Festlegung von Glas- und Rahmenqualitaten
(Warmeschutz, Sonnenschutz, Schallschutz)
objektspezifisch.

« Erfordernis eines Liiftungskonzepts nach DIN
1946-6 bei Fenstertausch priifen.

Leistungsumfang

« Sorgféltige Demontage und Entsorgung der
Bestandsbauteile; Schutz angrenzender
Oberflachen.

« Vorbereitung der Anschlussteile
(Ausbesserungen, Putz-/Mauerwerksarbeiten,
Ausgleichsunebenheiten).

« Lieferung und Montage der neuen Fenster/
AuBentliren gemafl Systemvorgaben; lot- und
fluchtgerecht ausrichten, mechanisch
befestigen mit zugelassenen
Befestigungsmitteln.
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« Dreistufiger Bauanschluss nach dem Prinzip
»innen dichter als auBen®:

« innen luftdicht (z. B. Folien, Dichtstoffe)
gemal DIN 4108-7,

» mittig warmeddammend (z. B.
Fugenddmmstoffe),

« auBBen schlagregendicht und diffusionsoffen
(z. B. vorkomprimierte Bander).

» AuBBenanschliisse inkl. Fensterbanken,
Tropfkanten, Laibungsputzen; Innenanschliisse
inkl. Spachtel- und Trockenbauarbeiten.

« Funktionspriifung: Beschlage, Dichtungen,
Liiftungs-/Offnungsmechanismen; Uberpriifung
der Luftdichtheit des Anschlusses.

Ausfiihrung und Qualitit

» Warmebriickenarme Montageebene wahlen;
Anschlisse an WDVS/Fassadenbekleidungen
koordinieren.

« Schlagregendichtheit und Luftdichtheit
dauerhaft sicherstellen; kritische Details
(Rollladenkasten, Anschluss an Bestandsputz,
Schwellen) besonders beachten.

« Bei bodentiefen Elementen Barrierefreiheit und
Entwésserungsschwellen beriicksichtigen.

« Glasfalzentwésserung und Hinterliftung nach
Systemvorgaben ausfiihren.

Schnittstellen und Nebenarbeiten

« Sonnenschutz (auBen/innen), Insektenschutz,
Rollladensysteme und deren Antriebe
integrieren.

» Anpassungen an Innenfensterbadnken,
Laibungen, Anschliissen an Dachdammung/
WDVS.

« Elektrische Anschliisse (z. B. Rollladenmotoren,
Kontakte) durch Elektrofachbetrieb herstellen.
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Forderhinweise und Normen

* GEG-Anforderungen und ggf. Férderrichtlinien
einhalten; energetische ZielgrofBen
objektbezogen festlegen und nachweisen.

» Relevante Regelwerke u. a.: DIN 4108, DIN
18542 (Dichtbander), RAL-Montagerichtlinie,
DIN 1946-6 (Luftungskonzept), ift-Richtlinien.

Betrieb und Wartung

« Regelmafige Pflege der Dichtungen und
Beschlage; Funktionspriifung und
Nachjustierung bei Bedarf.
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« Liftungskonzept beachten; ggf.
Fensterfalzliifter oder technische
Liftungselemente warten.

Risiken und Hinweise

« Fehlende oder mangelhafte Luftdichtheit fiihrt
zu Bauschdden; Anschlussdetails sorgfiltig
planen.

» Bei Bestandsputzen und unebenen Laibungen
zusatzlichen Instandsetzungsaufwand
einplanen.
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2.9. MaBnahme: Badezimmer

Ziel und Nutzen

Die Modernisierung des Badezimmers umfasst die

Erneuerung der sanitdren Ausstattung,
Oberflachen und technischen Installationen. Ziel
sind erhdhter Komfort, verbesserte Hygiene und -
falls gewiinscht - barrierearme/barrierefreie

Nutzung.

Ausgangszustand und Voraussetzungen

» Bestandsaufnahme der Leitungen,
Entwésserung, Abdichtungen,
Elektroinstallationen und Belage.

« Festlegung des Grundrisses (z. B. bodengleiche
Dusche), Barrierefreiheitsanforderungen und
Liftungs- konzept.

Leistungsumfang

« Demontage und Entsorgung der
Bestandsobjekte und Beldge; Anpassung von
Leitungs- und Elektrofiihrung.

» Erneuerung/Anpassung der Wasser- und
Abwasserleitungen (ab Steigleitung) und der
Elektroinstallation gemaf aktuellen Normen.

« Abdichtung in Nass- und Spritzwasserbereichen
gemal DIN 18534; Gefélleausbildung bei
bodengleichen Duschen.

« Verlegung von Fliesen oder alternativen Wand-/
Bodenbeligen; Montage der Sanitdrobjekte und
Armaturen.

« Einbindung/Optimierung der Liiftung (zentrale/
dezentrale Systeme) zur Feuchteabfuhr.

Ausfiihrung und Qualitit
« Sorgfaltige, lickenlose Abdichtung; passende
Systemkomponenten verwenden.

« Elektroinstallation gemafl Schutzzonen im Bad;
SchutzmaBnahmen beachten.

« Tragfahige Unterkonstruktionen/Vorwande
nachweisen; Schallschutz bei Installationen
beriicksichtigen.

Schnittstellen und Nebenarbeiten

« Koordination mit Sanitér, Elektro, Trockenbau
und ggf. Liiftung; Maler-/Spachtelarbeiten.

Forderhinweise und Normen

 Ggf. Forderprogramme fiir altersgerechten/
barierefreien Umbau priifen; einschlagige DIN-/
VDE-/DVGW- Regelwerke einhalten.

Betrieb und Wartung

» RegelmafBige Wartung der Armaturen, Siphons
und Liiftungselemente; Fugenpflege.

Risiken und Hinweise

« Unzureichende Abdichtung und mangelhafte
Gefille fliihren zu Feuchteschiden; sorgfiltige
Ausfiihrung ist erforderlich.

2.10. MaBBnahme: Nutzerdefiniert
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2.11. Energetische Verbesserung

Energieeinsparungen durch Sanierung

Die bendétigte Endenergie sinkt von 60.560 auf 12.305 kWh pro Jahr. Das ist eine Verringung um -80 %. In der
primarenergetischen Betrachtung ist das eine Reduktion um -67 %.

Kosteneinsparungen durch Sanierung

Die Energiekosten reduzieren um -53 %
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2.12. Gesamtinvestition und Finanzierung

Paket Kosten Forderung

MaBnahmenpaket 1- Dachsanierung und Photovoltaik

Sanierungskosten 83.900 €
Unerwartetetes 4195 €
Baunebenkosten 4195 €
Forderung BAFA Gebaudehiille (Dachdammung) 10.280 €

MaBnahmenpaket 2 - Fenster

Sanierungskosten 31.900 €
Unerwartetetes 1.595 €
Baunebenkosten 1.595 €
Forderung BAFA Gebaudehiille (Fenster) 4.790 €

MaBnahmenpaket 3 - Heizungstausch

Sanierungskosten 30.300 €

Unerwartetetes 1.515 €

Baunebenkosten 1.515 €

Forderung Grundférderung 30% (Heizung) 8.400 €
MaBnahmenpaket 4 - Sanitdr, Gaste-WC, Fassadenanstrich, Tiiren,

Badezimmer, Innenanstrich

Sanierungskosten 88.700 €
Unerwartetetes 4435 €
Baunebenkosten 4435 €

Gesamt 258.280 € 23.470 €
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®

Baunebenkosten

Baunebenkosten sind alle Kosten, die beim Planen und Vorbereiten eines Bauvorhabens
entstehen, jedoch nicht direkt fiir die Baukonstruktion oder technische Anlagen ausgegeben
werden.

Typische Beispiele:

« Planungskosten: Architekt:innen, Fachplaner (TGA, Statik, Brandschutz, Energieberatung)
« Genehmigungen & Priifungen: Baugenehmigung, Priifstatiker, behérdliche Gebiihren

« Baubegleitende Leistungen: Sicherheitskoordination, Qualitdtskontrolle, Zertifizierungen

Kurz: Alles, was fiir das Projekt notwendig ist, aber nicht ,,sichtbar gebaut® wird.

®

Unvorhergesehenes

Der Kostenansatz filir Unvorhergesehenes dient als Risikopuffer flir Ereignisse oder
Kostenentwicklungen, die bei der friihen Planung noch nicht konkret absehbar, aber
erfahrungsgemaf zu erwarten sind.

Kurz: Ein finanzieller Sicherheitszuschlag fiir alle kalkulatorischen Unsicherheiten.
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3. Fordermoglichkeiten filir

EinzelmaBnahmen und Heizungen

Dieser Sanierungsfahrplan ist eine vereinfachte Version, die die wichtigsten Informationen liefert,
ohne den vollstandigen Umfang eines geforderten iSFP. Mit diesem Dokument erhéltst Du keine

Berechtigung fiir den 5 % iSFP-Bonus.

Fir die
Wohngebiduden stehen
Forderprogramme zur Verfligung, die sowohl die
Investitionskosten senken als auch die Umsetzung
hochwertiger Mal3nahmen erleichtern.

energetische Sanierung von

attraktive

BAFA-Forderung fiir EinzelmaBnahmen

Das Bundesamt flir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA) unterstiitzt gezielt
einzelne energetische SanierungsmaBnahmen an
Bestandsgebauden.
beispielsweise der Einbau
Warmedammungen, der Austausch von Fenstern
und AuBentlren, die Modernisierung von
Heizungsanlagen oder der Einsatz erneuerbarer
Energien wie Solarthermie oder Biomasse. Die
Forderung erfolgt in Form von direkten
Zuschiissen, deren Hohe je nach MaBnahme,

Gefordert werden
effizienter

GebaudegréBe und eingesetzter Technik variiert.
Durch die
EinzelmaBnahmen kénnen auch  groBere
energetische Verbesserungen Schritt fiir Schritt
umgesetzt werden.

Kombination mehrerer

KfW-Forderung fiir Heizungen

Zusatzlich unterstiitzt die KfW-Bank den Einbau
effizienter Heizungsanlagen, insbesondere den
Austausch alter Heizkessel durch moderne Gas-
Brennwertgeréte, Biomasse- oder
Warmepumpenanlagen. Hierbei stehen
zinsgiinstige Kredite mit Tilgungszuschiissen zur
Verfligung, die die Investitionskosten reduzieren
und die Finanzierung erleichtern. Die Programme
sind  flexibel und kénnen sowohl fiir
EinzelmaBnahmen als auch im Rahmen gréBerer

Sanierungsprojekte genutzt werden.
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4. Wertermittlung

4.1. Ertragswertberechnung

Das Ertragswertverfahren ist ein Verfahren zur Wertermittlung von Immobilien, bei dem der Wert aus den
nachhaltig erzielbaren Ertrdgen (insbesondere Mieten) abgeleitet wird. Es findet vor allem bei
Mietwohnhdusern sowie bei Gewerbeimmobilien Anwendung, bei denen die Erzielung einer Rendite im
Vordergrund steht.

Der Ertragswert setzt sich aus dem Bodenwert und dem Gebdudeertragswert zusammen. Dabei wird der
Reinertrag des Gebaudes uber die Restnutzungsdauer kapitalisiert.

Ertragswertberechnung

Bodenwert 723.200 €
Rohertrag 22.344 €
Reinertrag 17.875 €
Bodenwertverzinsung 16.272 €
Relatives Alter 72,50 %
Restnutzungsdauer 24 Jahre
Gebaudeertragswert 29483 €
Vorlaufiger Ertragswert 752.683 €
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5. Starten Sie jetzt: lhr Weg zum
Wohlfiihlhaus

Das vorliegende Dossier hat lhnen den energetischen Status und die Potenziale Ihrer Immobilie aufgezeigt.
Doch ein Plan ist nur so gut wie seine Umsetzung. Damit Ihr Sanierungsprojekt zum vollen Erfolg wird,
haben wir die ndachsten Schritte fiir Sie zusammengestellt.

Die 3 Goldene Regeln fiir die Sanierung

Planung vor Aktion Qualitit durch Fordergelder sichern
Fachbetriebe

Jede spontane Anderung Vertrauen Sie bei Elektrik, Die Bearbeitung bei KfW und
kostet Geld. Eine fundierte Dach und Heizung auf Profis. BAFA braucht Zeit. Stellen Sie
Vorbereitung ist lhre beste Nur so erhalten Sie volle die Antréage immer vor Beginn
Rendite. Gewadhrleistung und der MaBnahmen.

Sicherheit

Jetzt handeln

Hier finden Sie die konkreten Ankniipfungspunkte, um das Dossier in die Tat umzusetzen. Nutzen Sie dafiir
die Tools auf vreed.INSIGHT:

die Kalkulation der Eigenmittel, mogliche Kredite

Schritt 1 und Darlehensangebote durch Banken oder
Priifung der Finanzierung Kreditinstitute. Der Fokus liegt darauf, die

Sanierung wirtschaftlich sinnvoll zu gestalten, die
Parallel oder im Anschluss wird die Finanzierung

der geplanten MaBnahmen gepriift. Dies umfasst
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Riickzahlungsmodalitédten zu klaren und
Fordermittel mit einzubeziehen.

Schritt 2
Analyse und Erstellung des
individuellen Sanierungsfahrplans

Zunachst werden die Ausgangssituation des
Gebdudes und die spezifischen Randbedingungen
erfasst. Dazu gehdren Bauzustand, energetische
Schwachstellen,
Nutzungserfordernisse und
Rahmenbedingungen. Auf dieser Basis erstellt ein
Architekt oder Energieberater einen individuellen
Sanierungsfahrplan (iSFP), der die geplanten
MaBnahmen, Prioritdten, zeitliche Abfolge und
voraussichtliche Kosten
zusammenfasst. Der Fahrplan dient als Grundlage
flr weitere Entscheidungen, Férderantrige und
die Angebotsanfrage bei Handwerkern.

bauliche Vorgaben,

rechtliche

strukturiert

Schritt 3
Detaillierte Planung und
Angebotseinholung

Mit dem Sanierungsfahrplan als Basis werden
konkrete Angebote bei qualifizierten Handwerkern
und ausfiihrenden Firmen eingeholt. Hierbei
werden  Leistungsumfang, Materialqualitédten,
Ausflihrungsfristen und Preise transparent
erfasst. Eine sorgfiltige Angebotspriifung stellt
sicher, dass alle MaBnahmen fachgerecht,
effizient und innerhalb des Budgets umgesetzt
werden kénnen.

Schritt 4
Finalisierung der Finanzierung

Nach Vorliegen der konkreten Angebote werden
die Finanzierung und Kreditkonditionen final
abgestimmt. Eventuell werden Férderprogramme
(z. B. Kfw, BAFA) beriicksichtigt, um die
Eigenmittel zu entlasten. Eine verbindliche
Finanzierungszusage ermoglicht eine sichere
Planung der Umsetzung.

Schritt 5

vreed

Beantragung von Fordermitteln

Parallel oder nach der Finanzierungszusage
werden die erforderlichen Forderantrage gestellt.
Dies kann die energetische Sanierung,
DammmaBnahmen, Heizungserneuerung oder
andere MaBnahmen betreffen. Férderantrage
beinhalten in der Regel detaillierte Nachweise zu
MaBnahmenumfang, Kosten, Energieeinsparung

und technischen Spezifikationen.

Schritt 6
Beauftragung der Handwerker

Nach Genehmigung der Finanzierung und der
Fordermittel werden die Handwerker offiziell
beauftragt. Alle Auftragsdetails, Termine,
Materiallieferungen und  Verantwortlichkeiten
werden  vertraglich  geregelt, um  einen

reibungslosen Ablauf sicherzustellen.

Schritt 7
Umsetzung der SanierungsmaBnahmen

Die ausfiihrenden Handwerker fiihren die
SanierungsmaBnahmen gemaB den vereinbarten
Vorgaben  durch. Dies
Warmeddmmung, Heizungserneuerung, Fenster-
Fassadenarbeiten,
technische Installationen und sonstige
energetische Wahrend der
Umsetzung werden Qualitdt, Bauzeiten und
Sicherheitsvorgaben  regelmafBig  kontrolliert.
Eventuelle Anpassungen werden mit dem
Architekten oder Bauleiter abgestimmt.

umfasst  z. B.

und Tlirenerneuerung,

MaBnahmen.

Schritt 8
Abnahme und Dokumentation

Nach Fertigstellung erfolgt die Abnahme durch
den Bauherrn in  Abstimmung mit dem
Architekten oder
ausgefiihrten Leistungen,
Materialien und ggf. Priifprotokolle werden
dokumentiert. Die Dokumentation dient als
Nachweis fiir Férderstellen, Versicherungen und
zukiinftige Wartungsarbeiten.

Energieberater. Alle
verwendeten
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6. Erlauterungen

Endenergiebedarf Der Endenergiebedarf gibt an,
wie viel Energie ein Gebdude fiir Heizung,
Warmwasser,  Liftung, Kihlung und ggf.
Beleuchtung bendtigt, nachdem alle technischen
Verluste innerhalb des Gebdudes beriicksichtigt
wurden. Er beschreibt die Energiemenge, die
tatsachlich vom Energieversorger bereitgestellt
werden muss - beispielsweise als Gas,
Fernwdrme, Strom oder Biomasse. Der
Endenergiebedarf ist daher ein praxisnaher Wert,
weil er den realen Energieverbrauch eines
Gebaudes widerspiegelt.

Primarenergiebedarf Der Primarenergiebedarf
erweitert den Endenergiebedarf um die
Energiemengen, die auBerhalb des Geb&udes
entstehen - etwa bei der Férderung, Umwandlung
(z. B. Kraftwerk) und beim Transport der
eingesetzten Energietrager. Er bewertet damit die
Okologische Qualitit eines Gebaudes und spiegelt
wider, wie umweltfreundlich die verwendeten
Energietrager sind. Ein Gebaude mit geringem
Primérenergiebedarf nutzt meist effiziente und/
oder erneuerbare Energiequellen.

Primirenergiefaktor (PEF) Der
Primarenergiefaktor ist ein Kennwert, der angibt,
wie viel Primarenergie fiir die Bereitstellung einer
Kilowattstunde Endenergie eines Energietrigers
erforderlich ist. Er beriicksichtigt Verluste bei
Gewinnung, Umwandlung und Verteilung.
Beispiel: Strom aus fossilen Quellen hat einen
héheren PEF als Strom aus erneuerbaren
Energien. Ein niedriger Primarenergiefaktor
verbessert in der energetischen Bilanz eines
Gebaudes den Priméarenergiebedarf und macht
bestimmte Energietrdger fiir die gesetzlichen
Anforderungen attraktiver.

Energieeffizienzklasse Die Energieeffizienzklasse
ordnet Gebdude anhand ihres Energiebedarfs
oder -verbrauchs in Kategorien von A+ (sehr

vreed

effizient) bis H (sehr geringer Effizienz) ein. Sie
wird meist in Energieausweisen ausgewiesen und
ermoglicht eine schnelle Einschitzung der
energetischen Qualitdt. Dabei flieBen unter
anderem der Endenergiebedarf, die Gebaudehiille,
die Heiztechnik und die Anlagentechnik ein. Die
Klassifizierung erleichtert den Vergleich von
Gebduden und dient Mietenden oder Kaufenden
als Orientierung zu erwartenden Energiekosten.

DIN 276 - Kosten im Bauwesen Die DIN 276 ist
die zentrale Norm fiir die Ermittlung und
Strukturierung von Baukosten in Deutschland. Sie
unterteilt die Gesamtbaukosten in standardisierte
Kostengruppen (z. B. KG 100 Grundstiick, KG 300
Bauwerk - Baukonstruktion, KG 400 Bauwerk -
Technische Anlagen). Die
Kostenstruktur ermdoglicht eine transparente
Kostenplanung, ein konsistentes Controlling und
eine klare Zuordnung von Kostenanteilen in allen
Projektphasen.

einheitliche

GEG - Gebidudeenergiegesetz Das
Gebaudeenergiegesetz (GEG) bildet den
gesetzlichen Rahmen fur energetische

Anforderungen an Neubauten und bestehende
Gebdude. Es legt Mindeststandards fiir
Warmeschutz, Anlagentechnik und den zulédssigen
Primarenergiebedarf fest und regelt zudem die
Nutzung erneuerbarer Energien im
Gebdudebereich. Das GEG vereint friihere
Regelwerke (EnEV, EnEG und EEWarmeG) und ist
Grundlage fur

Forderbedingungen und die energetische Planung

Energieausweise,

von Sanierungen und Neubauten.

DIN 18599 - Energetische Bewertung von
Gebduden Die DIN 18599 ist eine umfassende
Normenreihe zur Berechnung des Energiebedarfs
von Wohn- und Nichtwohngebiduden. Sie
beschreibt detailliert Berechnungsverfahren fiir
Bereiche wie Heizung, Kihlung, Liftung,

Warmwasser, Beleuchtung oder interne
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Warmegewinne. Die Norm bildet die Grundlage fiir
Energieausweise nach GEG, fiir Effizienzgebdude-
Klassifizierungen (z. B. KfW) und fiir Simulationen
zur energetischen Optimierung.

BAFA - Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle Das BAFA verwaltet zentrale
Forderprogramme  fiir  Energieeffizienz  und
Energien,
Gebaudesektor. Dazu gehéren Zuschiisse fiir
Warmepumpen, Energieberatungen,
EffizienzmaBnahmen oder Heizungssanierungen.
Das BAFA spielt eine wichtige Rolle bei der
Transformation des Gebdudebestands hin zu
klimafreundlicheren Technologien, indem es

erneuerbare insbesondere im

vreed

finanzielle Anreize fiir energieeffiziente Losungen
bietet.

KfW - Kreditanstalt fiir Wiederaufbau Die KfW
Forderbank, die
energieeffiziente Neubau- und Sanierungsprojekte
mit zinsglnstigen Krediten, Tilgungszuschiissen
oder Investitionszuschiissen unterstiitzt. Die
Programme der KfW (z. B. ,,KfW-Effizienzhaus®)
sind eng an Energiekennwerte wie den
Primarenergiebedarf oder
Transmissionswarmeverluste

ist eine staatliche

gekoppelt  und
setzen oft die Erfiillung bestimmter energetischer
Standards voraus. Dadurch ist die KfW ein
mafgeblicher Akteur bei der energetischen
Modernisierung des Gebaudebestands.

vreed GmbH | JohannesstraBBe 69 | 70176 Stuttgart | vreed.de | info@vreed.de 33



vreed

7. Schlussbemerkungen

7.1. Datenquellen und Grundlagen

Die Berechnungen in diesem Dokument beruhen
auf den Eingaben durch den Anwender. Diese
wurden mit intelligenten Algorithmen und
renommierten Datenquellen verkniipft und daraus
die Ergebnisse berechnet. Dabei wurden aktuell
geltende Normen wie zum Beispiel das

7.2. Haftungsausschluss

vreed hat alle Berechnungen auf Grundlage der
vom Anwender gemachten Angaben zum Gebaude
und auf Basis von standardisierten Annahmen und
Bilanzierungsverfahren  durchgefiihrt. Dabei
wurden alle relevanten Normen beriicksichtigt.
Weder vreed noch die Anwender kdnnen fiir die
vom Eigentlimer des Gebdudes gemachten
Angaben und die daraus resultierenden
Ergebnisse eine Gewdhr Gibernehmen.

Die von vreed generierten Hinweise zu
energetischen
einschlieBlich, aber nicht beschrankt auf den
Austausch von Fenstern und Auf3entiren, die

SanierungsmafBnahmen -

Anbringung eines Warmeddmm-Verbundsystems
(WDVS) sowie die Dammung von Dach- und
Deckenfldchen - stellen ausschlieBlich
unverbindliche  Vorschlage und allgemeine
Orientierungshilfen dar. Sie ersetzen weder eine
individuelle Fachplanung noch eine
bautechnische oder energetische Beratung durch
einen qualifizierten Architekten, Bauingenieur

oder Energieberater.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen basieren auf
Gebdudedaten und
allgemeinen technischen Richtwerten. Eine
vollstandige und abschlieBende Beurteilung der
baulichen, statischen, bauphysikalischen und
férdertechnischen Gegebenheiten des jeweiligen

den eingegebenen
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Gebaudeenergiegesetz (GEG) oder die DIN-Norm
V18599 (,»Energetische
Gebduden®) beriicksichtigt. Die Daten zu den
Kosten der Sanierungsmafnahmen beruhen u.a.

Bewertung von

auf Daten der BKI GmbH und weiteren Indizes.

Objekts ist ohne eine Vor-Ort-Begehung durch
eine Fachperson nicht moglich und wird durch
diese Software nicht geleistet.

Die Umsetzung von SanierungsmaBnahmen hat
stets auf Grundlage einer individuellen
Beachtung  der
Vorschriften und

Fachplanung und unter
einschlagigen Normen,
baurechtlichen Anforderungen zu erfolgen. vreed
libernimmt keine Haftung fiir Schaden, die aus der
dargestellten

entstehen, sofern diese nicht auf einer

Umsetzung  der Vorschlage
gesonderten vertraglichen Vereinbarung oder
einer nachgewiesenen vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Pflichtverletzung beruhen. Dies gilt
insbesondere fiir Schaden an der Bausubstanz,
Energieeinsparungen, nicht
erreichte Forderziele sowie Folgekosten jeglicher
Art.

unzureichende

Die in diesem Dokument dargestellten
Sanierungskosten sind keine Kostenvoranschlage
im Sinne des § 650 BGB oder andere verbindliche
Preisangebote. Es handelt sich um unverbindliche
Kostenschatzungen (Orientierungswerte), die auf
statistischen
individuelle Objektbesichtigung beruhen. Die
tatsachlichen Kosten kdnnen nach oben oder
unten abweichen. Verbindliche Angebote kdnnen

nur durch qualifizierte Fachfirmen nach

Durchschnittswerten ohne
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Besichtigung und detaillierter Planung erstellt
werden. Marktplatz Sanierung haftet nicht fir
Abweichungen zwischen den dargestellten
Schatzwerten und den tatsdchlich anfallenden
Kosten. Eine
Uberschreitung der
ausgeschlossen.

Inanspruchnahme wegen
Schitzwerte ist

Viele Einflussfaktoren wie zum Beispiel Lage,
baulicher Zustand, die architektonische und
planerische Ausfiihrung der Immobilie, Pflege,
Nutzung etc. haben Einfluss auf das
Berechnungsergebnis und kénnen zu
Abweichungen fiihren.

In einigen Fallen, so zum Beispiel bei
denkmalgeschiitzten  Immobilien, sind die
vorgeschlagenen SanierungsmafBBnahmen nicht

umsetzbar, weil die Denkmalschutzvorgaben eine

vreed

Fassadenddmmung von auBen nicht zulassen.
Aufgrund der Vorgaben kdénnen auch nicht alle
Objekte in einen Stand versetzt werden, der die
Anforderung jeder einzelnen KfW-Klasse erfiillt.
Diese und dhnliche Konstellationen kénnen nur im
Rahmen einer Vor-Ort-Begehung festgestellt
werden. Gegebenenfalls kénnen also die
Berechnungen in diesem Dokument nicht erfiillt
werden. Dieses Dokument stellt kein Gutachten
im Sinne des geltenden deutschen Rechts dar und
basiert auf den gemachten Angaben sowie
statistischen und weiteren Daten. Fiir etwaige
Abweichungen von Werten wird jedwede Haftung
ausgeschlossen. Insgesamt ist die Haftung auf
Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit und auf den
Betrag begrenzt, der fiir die Erstellung des
Dokuments erhoben wird.
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