


ARCHITEKTUR, DESIGN UND WOHNKOMFORT
IN BALANCE: HOCHWERTIGE MATERIALIEN
UND EIN DURCHDACHTES WOHNKONZEPT, DAS
ASTHETIK UND ALLTAG PERFEKT VERBINDET

Diese aulsergewohnliche Architektenwohnung vereint zeitloses Design,
hochwertige Materialien und durchdachte Funktionalitat zu einem Zuhau-
se mit besonderem Charakter. Die klaren Linien, die harmonische Mate-
rialauswahl und das stimmige Lichtkonzept schaffen eine Atmosphare, die
zugleich elegant, ruhig und einladend wirkt,

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstuck der Woh-
nung. Grol3zUgige Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und verlei-
hen den Raumen eine beeindruckende Weite. Der freie Blick ins Grune
und die Ausrichtung zum ruhigen Innenhof sorgen fur eine seltene Kombi-
nation aus urbanem Wohnen und entspannter Privatsphare. Der grolszugi-
ge Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und wird an sonnigen Tagen
zum zweiten Wohnzimmer.

Jedes Detail wurde mit Blick auf Asthetik und Qualitat ausgewahlt: ed-
les Eichenparkett im Fischgratmuster, malsgefertigte Einbauschranke und
eine hochwertige Designkuche mit Geraten von Bora und Bauknecht fu-
gen sich zu einem stimmigen Gesamtkonzept zusammen. Ein separater
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss und Platz fur einen
Trockner bietet zusatzlichen Komfort und halt den Wohnbereich ange-
nehm reduziert.

Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines gepflegten \Wohn-
hauses und Uberzeugt durch ihre ruhige Lage zum Innenhof, ein Ruck-
zugsort mitten in der Stadt.



AUF EINEN BLICK

OBJEKTUBERSICHT
Objekt

Adresse

Baujahr

Zustand

Verfugbar

FLACHEN
Wohnflache

Kellerabteil

AUSSTATTUNG

Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Balkon
Einbauklche

Stellplatz

HEIZUNG UND ENERGIE

Wesentliche Energie-
trager

Heizungsart
Energieausweis

Energieausweistyp

KAUFPREIS

Kaufpreis

Kauferprovision

Wohnung

FloSergasse 11, 81369 Munchen

1972
2025 renoviert

ab sofort

52m°

3m

2

1

1
Ostbalkon
Ja

Kostenlose Parkzone

Gas

Zentralheizung
liegt vor

Verbauchsauswels

€ 495000

Provisionsfrel (Privatverkauf)




LAGE UND INFRASTRUKTUR

Die FloBergasse N verbindet urbanes Leben mit aulSergewohnlicher
Lebensqualitat.  Einkaufsmoglichkeiten  fur  den  taglichen Bedarf,
ausgezeichnete Restaurants, Cafés und vielfaltige Freizeitangebote
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
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Die nahegelegene Isar und der Flaucher laden zu ausgedehnten
Spaziergangen, Joggingrunden oder entspannten Stunden am Wasser ein.
Auch weitlaufige Grunflachen und Parks bieten einen hohen Erholungswert
direkt vor der Haustur. Mehrere Fitnessstudios sowie weitere Sport- und
Freizeitmoglichkeiten erganzen das attraktive Umfeld.
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Dank der hervorragenden Anbindung an U3 und S7 erreichen Sie die
Munchner Innenstadt und viele weitere Ziele schnell und bequem.
Gleichzeitig geniel3en Sie die Ruhe einer grunen Wohnlage.

ANBINDUNG & NAHVERSORGUNG

Standort Objekt

Ubahn Thalkirchen/Obersendling U3
Sbahn Mittersendling S7

Bus 134

Einkaufsmoglichkeiten

LAGEBSCHREIBUNG




DESIGN & AUSSTATTUNGSDETAILS

Architektenwohnung mit durchgangigem, zeitlosem Designkonzept
Hochwertiges Eichenparkett im Fischgratmuster

Exklusive Einbaukuche mit Premium-Geraten von Bora und Bauknecht
Mal3gefertigte Einbauschranke vom Schreiner

Schreinergefertigter Lamellen-Raumtrenner aus Eiche

Textilbespannte Wandflachen zur akustischen Schalloptimierung
Hochwertige Einbauspots und individuelles  Lichtkonzept vom
Lichtbauer

Offener Wohn- und Essbereich mit grol3szugigem Raumgefuhl
Grol3zugiger Balkon mit Blick ins Grune

Ruhige Ausrichtung zum begrunten Innenhof

Separater Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss und

Stellflache fur Trockner
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mariam@seifert-architektinde

+49 176 82195962
gilaselfert@outlook.de
+49 171 5240987















