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WILLKOMMEN

Ein Zuhause
mit Geschichte

Zwischen historischen Backsteinmauern und den
charakteristischen Ziegelgewdlben der ehemaligen
Sternecker Brauerei entstand ein Zuhause, das
Vergangenheit und Gegenwart auf besondere Weise
verbindet.

Mit viel Liebe zum Detail wurde das
denkmalgeschiitzte Gebaude saniert. Heute vereint
diese Wohnung den Charakter historischer
Industriearchitektur mit modernem Wohnkomfort —
hell, ruhig und zeitlos.

Ob als stilvolles Zuhause oder als langfristige
Investition:

Diese Wohnung bietet mehr als nur Wohnficiche.
Sie bietet Moglichkeiten.




AUF EINEN BLICK

Die Highlights

Kompakt geschnitten, hell und mit Substanz — die wichtigsten

Eckdaten dieser Wohnung im Uberblick.

Wohnflache 64,25 m?
Etage 1. Obergeschoss
Balkon SSW-Ausrichtung zum Innenhof
Decke Historische Kappendecke
Boden Echtholzparkett
Kiiche Einbaukiiche inklusive

Zimmer

Bezug

Gebaude

Deckenhohe

Heizung

Vermittlung

Frei ab sofort

Denkmalgeschiitzt

Uber 3 m (Wohnrdume)

FuBBbodenheizung (Gas-
Zentralheizung)

Provisionsfrei



AUSSTATTUNG

Im Detail

Jenseits der grof3en Linien Uberzeugt diese Wohnung im Detail — von der
denkmalgeschitzten Bausubstanz bis zur hochwertigen Badausstattung.

Substanz & Charakter

— Denkmalgeschiitztes Gebdude
— Historische Kappendecke

— Uber 3 Meter hohe Decken in

den Wohnrdaumen
— Extra-hohe Tiiren (ca. 2,20 m)

— Echtholzparkett durchgehend
verlegt

— Holzfenster mit 3-fach-

Verglasung

Komfort & Technik

— Fullbodenheizung

— Video-Gegensprechanlage

— DSL-Anschluss

— Kellerraum nutzbar

— Einbaukiiche inklusive

Badezimmer

— Hochwertige Fliesen
— Armaturen von Axor
— Keramik von Duravit

— Badewanne
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Balkon zum ruhigen Innenhof

Der Balkon bietet einen ruhigen Rickzugsort mit Blick in den Innenhof.
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VISUALISIERUNG (KI-GENERIERT)




DER AKTUELLE ZUSTAND

Originalaufnahmen

Die vorherigen Seiten zeigen teilweise Visualisierungen moglicher Einrichtungskonzepte. Diese und die folgende

Seite zeigen ausschliefllich Originalaufnahmen der Wohnung im aktuellen Zustand — fiir einen transparenten
Eindruck.
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FUR KAPITALANLEGER

Alternative Nutzung als

3-Zimmer-WG

Mit Uberschaubarem baulichem Aufwand lasst sich die Wohnung alternativ als
moderne 3-Zimmer-Wohngemeinschaft nutzen — eine attraktive Option zur

Renditesteigerung in gefragter Lage.

01
Grundrissanpassung

Durch eine zusétzliche, nicht
tragende Trennwand entsteht ein
drittes, vermietbares Zimmer bei
nahezu unverdnderter
Wohnflache.

02
Zielgruppe

Studierende und Berufstatige in
Weillensee suchen verstarkt WG-
taugliche Grundrisse in sanierten
Altbauten mit guter Anbindung.

03
Renditepotenzial

Die Einzelvermietung von drei
Zimmern kann gegentiiber der
klassischen Vermietung eine
spiirbar hohere Gesamtmiete

erzielen.

Die konkrete Grundrissaufteilung fiir die Umsetzung als 3-Zimmer-WG zeigt die folgende Seite im direkten

Vergleich zum Original.



GRUNDRISSE

Original & WG-Aufteilung
im Vergleich

Mit einer zusatzlichen, nicht tragenden Trennwand im hinteren Wohnbereich entsteht
ein drittes, vollwertiges Zimmer — bei nahezu unverénderter Gesamtwohnflache.

Urspriinglicher Grundriss WG-Aufteilung
2 ZIMMER 3 ZIMMER
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DIE LAGE

[.eben in Weillensee

Weil3ensee zéahlt zu den grinsten und zugleich lebendigsten Ecken im Nordosten
Berlins: Der namensgebende WeilRe See mit seinem Uferpark liegt nur wenige
Gehminuten entfernt, ringsum pragen ruhige Stral3en, Altbauten und eine wachsende
Zahl kleiner Cafés und Ateliers das Bild.

Wer Berlins Mitte sucht, ist Uber die Stral3enbahn schnell dort — wer Ruhe sucht,
findet sie direkt vor der eigenen Tur. Diese Mischung aus urbaner Nahe und
Kiezcharakter macht die Lage besonders fir alle interessant, die Stadt und
Ruckzugsort zugleich wollen.



ORT MIT VERGANGENHEIT

Die Sternecker Brauerei

Das Ensemble der ehemaligen Sternecker Brauerei z&hlt zu den
industriegeschichtlichen Zeugnissen WeilRensees. Die charakteristischen
Backsteinfassaden und Ziegelgewdlbe erinnern bis heute an die urspringliche
Nutzung als Brauereistandort.

Historie 1885 von dem Gastronomen Rudolf Sternecker in der Berliner Allee gegriindet, war sie die
erste Industrieanlage WeilRensees. Mit dem angeschlossenen Vergniigungspark prigte sie den
Berliner Ausflugstourismus, bevor sich das Areal nach dem Ende der Brauerei 1922 mehrfach

wandelte.

Sanierung Im Zuge der denkmalgerechten Sanierung wurden die historischen Gewolbedecken erhalten
und mit zeitgemadlem Wohnkomfort kombiniert.

Heute Aus dem ehemaligen Industriestandort ist ein ruhiges Wohnensemble mit Charakter geworden

— eingebettet in das griine Weillensee.



KONDITIONEN

Fakten

KAUFPREIS

359.000 €

Vermittlung Provisionsfrei
Besichtigung Nach Vereinbarung
Bezug Frei ab sofort
Wohnfldche 64,25 m?

Zimmer 2 (optional 3)



KONTAKT

Ich freue mich daraut,
Thnen diese besondere
Wohnung personlich
Zu zeigen.

Claudia BulSjaeger

claudia.bussjaeger@gmail.com



