Bau - und Grundstiickseschreibung

Grundstiick mit ca. 15.000 m2 Flache keine Nachbarn im Westen, Osten und Siiden

Das Grundstuck ist hufeisenférmig um das Hauptgebaude eingezaunt und bepflanzt mit
inzwischen hohen heimischen Hecken auf der Nord- West- und Ostseite
Hauseingangsseite mit automatischem Schiebetor mit Schalter und Fernbedienung

Nebengebaude: Scheune: Platz fur Traktor und Tierhaltung, mion 4 Ponys oder Pferde
Stallgebaude: fur ca. 20 Schafe oder mehr auch fur Alpakas etc. geeignet
Geratehutte: fur Rasenmaher, Schneefrase, Hacksler und weitere

Einfamilienhaus mit Garagengebaude und Zwischengebaude

Allgemein: Hauptgebaude
Treppe im Eingangsbereich als separater Zugang zum Dachgeschoss moglich

Erdgeschoss als Wohngeschoss mit interner Treppe zu dem Galeriebereich im Erdgeschoss
Hauswirtschaftsraum mit separatem Waschebalkon.
Groler teilweise 2-geschossiger Wintergarten in Holzkonstruktion auf der Stdseite

Dachgeschoss mit ca. 175 cm hohem Kniestock ganzflachig - oder teilflachig als Buro nutzbar.
Auch ganz — oder teilflachig als Wohnflache nutzbar in Verbindung mit dem Erdgeschoss.
Thermisch getrennte Balkone in Holzkonstruktion auf der Ost- und Westseite

VVom Dachgeschoss Zugang zum Balkon zum teilweise 2-geschossigen Wintergarten.

Kellergeschoss: Separate moblierte Wohnung von der Treppe im Eingangsbereich zuganglich.
Hobbyraum, Sauna mit Dusche etc. und techn. Raume. Zugang auch Uber Wendeltreppe vom
Wohnbereich.

Allgemein: Garagengebaude

Bestehend aus einer Einzelgarage fur Motor- bzw. Fahrrader, einer Doppelgarage (600*610cm)
und einer Doppelgarage (375+910 cm) fur multifunktionale Nutzung. (Max. 4 Pkw)
2 weitere Pkw-Stellplatze als Aulden-Stellplatze vor der Garage.

Das Garagengebaude hat ein nicht ausgebautes, Uber eine Treppe zugangliches Dach-
geschoss, diese dient als Lagerflache.

Baugrund

Gleichmaldig gewachsener lehmig-steiniger Boden, Boden nicht fur Versickerung geeignet.

Entwasserung

Trennsystem fur Regenwasser und Abwasser. Alle Regen- und Abwasserleitungen als
Kunststoffrohre in den erforderlichen Querschnitten. Revisionsschacht im Kellergeschoss.
UntergeschoBauBenwande

Alle KelleraulRenwande in Beton mit Aul3enisolierung und Dammung.

Alle Wohnungs- und Nutzraume im Untergeschoss mit zusatzlicher Innendammung sind
heizbar. Abstell- und technische Raume ohne Innendammung.
GeschoBRmauerwerk

Alle Erdgeschossaulien- und Innenwande sind aus schalltechnischen Grinden in
Kalksandstein ausgefuhrt in den Dicken und der statischen Festigkeitsgruppe.
Geschossdecken

Alle Geschossdecken als Stahlbetonmassivdecken nach statischen Erfordernissen.

Alle erforderlichen Luftungsleitungen der Luftungsanlage wurden in der Geschossdecken-
dammung als Flachkanale verlegt.



Dach und Wintergartenkonstruktion

Zimmermannsmalige Holzkonstruktion nach statischen und konstruktiven Erfordernissen.
Gesamte Wintergartenkonstruktion in sichtbarer gehobelter Holzkonstruktion.

Im Dachgeschoss alle Pfosten und Pfetten in sichtbarer gehobelter Holzkonstruktion.
Dammungen / Vollwarmeschutz

Alle AuRenwande mit 30 cm Dammung, im Bereich des Wintergartens 20 cm Dammung.

Alle Dachinnenseiten mit Zwischensparrendammung und zusatzlich ganzflachiger durch-
gehender Untersparrendammung.

Fenster

Alle Fenster als Holzfenster mit Dreifachverglasung.

Im Bereich des Wintergartens, Sudseite des Wohnzimmers und Westgiebel neue 8 Kammer-
Kunststofffenster mit Dreifachverglasung.

Rollladen

Im Erdgeschoss alle wesentlichen Fenster mit Rollladen. Aus warmedammtechnischen
Grinden wurden die Rollladen-Kasten in den Bereich der AuRendammung integriert, die
Wartung erfolgt von aul3en.

Alle Rollladen elektrisch steuerbar einzeln und programmierbare Gesamtsteuerung
AuBentiiren und Innentiren

Alle AuRentlren nach eigenen Entwirfen schreinermal3ig angefertigt

Alle Innenturen als ca. 240 cm hohe Buchedecor-Elemente mit festem Obertell
FuBboden

Schwimmender Fliel3- Estrich mit Warme und Trittschalldammung
Alle Wohn- und Nutzflachen mit Fliesenbelag. Dachgeschoss Teppichboden
Heizung

In allen Wohn- und Nutzraumen thermostatisch geregelte FulRbodenheizung mit zentralen
Heizkreisverteilern. Neuer Brennwertheizkessel, H2 ready, mit Flussiggaserdtank mit
Prifbescheinigung (innere Prifung) fir 10 Jahre

Wintergarten heizbar, wurde von uns aber noch nie benutzt.

Warmwasserbereitung mit 300 L Speicher erfolgt Gber Sonnenkollektoren und Heizkessel

Luftungsanlage

Zentrale Wohnraumluftungsanlage mit Warmerickgewinnung mit integriertem Wintergarten.
Alle WCs - mit Einzelabsauganlagen.

Sanitaranlagen

Badezimmer mit gestalteten Unterteilungen: 2 grol3en Waschtischen, WC, Bidet und grofer
Dusche.
Gaste-WC sowie im Untergeschoss mit groRem Waschtisch und Bidet.

Zentrale Staubsauganlage
Anschlussdosen in allen Bereichen mit Zentralmotor im Keller und Abluft nach drauf3en

Elektroinstallation
Installation mit komfortabler Anzahl an Lampenanschlissen und Steckdosen

Photovoltaikanlage
Jahresleistung je nach Besonnung zwischen 10-12.000 kWh. Unser Verbrauch ca. 5000 kWh



