Freistehendes Zweifamilienhaus mit Burotrakt und

Garage
Schulstral3e 34 - 49838 Lengerich (Emsland) - Niedersachsen
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Kaufpreis 549.000 €

Eckdaten
Objektart Freistehendes Zweifamilienhaus (Wohnhaus mit integriertem Burotrakt)
Baujahr 1996
Grundstucksflache 648 m?
Wohnflache (Wohnung) ca. 91 m2*
Nutzflache Burotrakt (EG) ca. 51 m2*
Wohn-/Nutzflache gesamt ca. 142 m2*
Zimmer (Wohnung) 4 (Wohnen/Essen, Eltern-, Kinder-, Gastezimmer)
Keller Teilunterkellerung, ca. 41 m2 Nutzflache *
Bodenraum (DG) ca. 53 m2 Grundflache, Ausbaureserve *
AulRenbereiche Uberdachte Terrasse iiber beide Haushaélften, Loggia (DG),
gepflasterte Hofflachen
Garage / Carport Garage ca. 22 m2 * mit Gerateraum, Carport ca. 17 m?
Heizung Ol-Zentralheizung (Baujahr 1996)
Kataster Gemarkung Lengerich, Flur 42, Flurstiick 88/10
Verfugbar ab Méarz 2027

* Flachen uberschléagig nach Wohnflachenverordnung (WoFIV) aus der Bauzeichnung ermittelt; ein Aufmaf liegt nicht vor. MaRgeblich
ist ein ortliches Aufmalf3.



Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein freistehendes, massiv errichtetes Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1996 in Lengerich im
Landkreis Emsland. Das Gebaude verbindet Wohnen und Arbeiten unter einem Dach: Neben dem Wohnbereich
verflgt das Erdgeschoss uber einen separaten Burotrakt mit eigenem Eingang — ideal fir Selbststandige und
Freiberufler oder zur Vermietung als Praxis- bzw. Blroflache. Alternativ lasst sich der Burotrakt zu einer zweiten
Wohneinheit umnutzen (Genehmigungspflicht vorab priifen).

Die helle Klinkerfassade, das dunkel eingedeckte Satteldach (45°) und Rollladen an den Fenstern pragen das
gepflegte Erscheinungsbild. Auf der Gartenseite erstreckt sich eine tUberdachte Terrasse lber beide Haushalften.
Zur Ausstattung gehoren auBerdem eine Garage mit Schwingtor und Gerateraum, ein Carport (ca. 17 m32),
grofR3zugig gepflasterte Hof- und Stellflachen sowie eine Loggia im Dachgeschoss. Das Haus ist teilunterkellert; der
grofRe Bodenraum im Dachgeschoss bietet Ausbaureserve. Im Burotrakt wurde jlingst ein Raum zu einem
modernen Duschbad mit bodengleicher (stufenloser) Dusche umgebaut — ein Plus fir barrierearme Nutzung und
die mogliche Umwandlung in eine zweite Wohneinheit.

Raumaufteilung (laut Bauzeichnung)

Kellergeschoss Teilunterkellerung: Heizungsraum, Flur, Vorrats-, Abstell- und
Aktenraum
EG — Wohnbereich Diele, Garderobe, Gaste-WC, Kiiche, groRziigiger Wohn-/Essbereich,

Abstellraum, Zugang zur tberdachten Terrasse

EG — Biirotrakt Separater Eingang, Anmeldung, Biro, Flur, WC, neu geschaffenes
modernes Duschbad mit bodengleicher (stufenloser) Dusche, Zugang
zur Uberdachten Terrasse

Dachgeschoss Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer, Bad (Wanne und
Dusche), Flur, Loggia, grof3er Bodenraum (Ausbaureserve)

Lage

Lengerich liegt im Landkreis Emsland (Niedersachsen) zwischen Lingen und Firstenau. Schule und angrenzendes
Hallenschwimmbad befinden sich in fuRlaufiger Entfernung von rund 200 m; Arzte, Lebensmittel- und
Bekleidungsgeschafte sind im Radius von etwa 500 m gut erreichbar. Die Auffahrten zu den Autobahnen A 30 und
A 31 liegen in ca. 20 km Entfernung bei der Stadt Rheine (NRW). Das Haus steht einzeln in einer
sackgassenéahnlichen Abbiegung und ist nicht einsehbar — eine ruhige, geschitzte Lage.



Impressionen

Giebelansicht

Garage und Hofflache

——

Carport (ca. 17 m?)



Ansichten (Entwurfszeichnungen)

Vorderansicht
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Ansichten (Entwurfszeichnungen)
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Grundriss Erdgeschoss (Bauzeichnung)
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Wohnen/ Essen

Erdgeschoss — Hinweis: Der in der Zeichnung als ,Beratung" bezeichnete Raum ist heute ein neu geschaffenes, modernes Duschbad
mit bodengleicher (stufenloser) Dusche.



Grundriss Dachgeschoss (Bauzeichnung)
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Dachgeschoss mit Loggien und Bodenraum



Grundriss Kellergeschoss (Bauzeichnung)

KeIIergchoss (Teilunterkellrung)



Energieausweis (Pflichtangaben nach 8§ 87 GEG)

Art des Ausweises Energiebedarfsausweis
Endenergiebedarf 157,5 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse E

Wesentlicher Energietrager Heizdl EL

Baujahr Gebaude / Warmeerzeuger 1996 / 1996
Ausgestellt / gultig bis 22.07.2025/ 21.07.2035

Registriernummer NI-2025-005863311

Modernisierungsempfehlungen laut Energieausweis: DAmmung der Kellerdecke von unten (6 cm, WLS 035),
hydraulischer Abgleich der Heizungsanlage, solare Brauchwassererzeugung.

Sonstiges / rechtliche Hinweise

Flachenangaben Uberschlagig aus der Bauzeichnung nach WoFIV ermittelt; ein Aufmal’ liegt nicht vor. Die
abgebildeten Ansichten sind Entwurfszeichnungen, die Grundrisse entstammen der Bauzeichnung; maRgeblich ist
der tatséachliche Bestand. Der Grundriss des Erdgeschosses gibt den Zustand vor dem Badumbau wieder. Alle
Angaben beruhen auf Informationen des Eigentimers bzw. vorliegenden Unterlagen und erfolgen ohne Gewabhr.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé stellt kein Angebot im rechtlichen Sinne dar. Besichtigung
nach Vereinbarung.

Kontakt
Ansprechpartner Ronny Prelop
Telefon [Telefon]

E-Mail [E-Mail]



