
Baujahr 2010

Etagen 2

Zimmer 3,00

Wohnfläche 69,00 m²

Energieträger Holzpellets

Hausgeld mtl. 348 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Dachgeschosswohnung in Fockbek

3 Zimmer EtW (DG), Bj. 2010, 0,2 % Zinsen, 4,0%
Tilgung mit Gartenanteil

Objekt-Nr. OM-259592

Dachgeschosswohnung

Verkauf: 196.000 €
Ansprechpartner:
Hans-Joachim Wieser
Telefon: 04342 7100032

Schafredder 15
24787 Fockbek
Schleswig-Holstein
Deutschland

https://www.ohne-makler.net/immobilie/259592/ Seite 1/15 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Im Gebäude-Ensemble Fockbek (Architektenhaus) sollen 2 Eigentumswohnungen (jeweils 3
Zimmer) des Vordergebäudes) verkauft werden. Spezifikation: 

Dachgeschosswohung 69 qm mit Gartenanteil 

Erdgeschosswohnung 91 qm mit schöner Terrasse und Gartenanteil .

.

In dieser Offerte wird nur die 69 qm große Wohnung im Dachgeschoss des Vorderhauses mit
Zahlen und Bildern vorgestellt, für die Erdgeschosswohnung fügen wir ebenfalls ein Expose
bei. Beide EtW wären auch sehr gut zum Mehrgenerationswohnen geeignet.

Ausstattung
Gartenanteil 

_____________

.

Die gute Nachricht: Ca. 50 m von der Wohnung haben Sie einen Gartenanteil als
Sondernutzungsrecht nach der Teilungserklärung als Gemeinschaftsgarten. Die schlechte
Nachricht: Der Garten ist noch nicht angelegt, sondern lediglich eine reine Rasenfläche. Das
Sondernutzungsrecht (hinter und neben der Garage) steht den Eigentümern 1, 2 u. 5
gemeinschaftlich zu. Nach der Teilungserklärung ist

.

Nr. 1 Eigentümer der Erdgeschosswohnung Vorderhaus

Nr. 2 Eigentümer der Dachgeschosswohnung, Vorderhaus 

Nr. 5 Eigentümer der Dachgeschosswohnung, Hinterhaus

.

Der Eigentümer Nr. 5 hat kein großes Interesse an dem Gemeinschaftsgarten, da er den Garten
von der Eigentümerin des Mittelhauses voraussichtlich übernehmen wird. . 

.

Heizungsgesetz und Pelletheizung

______________________________________

.

So wie Verbrennermotoren wegen des Klimaschutzes keine Zukunftsperspektive mehr haben,
gilt dies ebenfalls für Öl- und Gasheizungen. Sind Öl- und Gasheizungen älter als 30 Jahre,
müssen Käufer einer Immobilie Öl- und Gasheizungen durch eine Wärmepumpe mit
entsprechend hohem Sanierungsaufwand ersetzen. Bei einer Pelletheizung tritt dieses
Problem nicht auf: Sie benötigen keine Wärmepumpe, es entsteht kein Sanierungsaufwand
nach dem Heizgesetz.

Fußboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Duschbad
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Sonstiges
Garage und Pellethaus

_______________________

. 

Die Garage steht nicht im Sondereigentum eines Eigentümers, sondern sie gehört allen 4
Eigentümern gemeinsam, weil jeder das Recht hat, Gartenmöbel und Fahrräder unterstellen
zu können. Sinngemäß gilt das Geschriebene für das Pellethaus. Die relativ aufwendig gebaute
Garage und das Pellethaus runden das Bild des Gebäude-Ensembles Fockbek meines
Erachtens sehr harmonisch ab. 

.

Pelletheizung

. 

Das gesamte Objekt (5 Eigentumswohnungen, 401 qm) benötigt rd. 12 Tonnen Pellets je Jahr,
eine Tonne kostet zurzeit rd. 270,00€ ). Die Folge: Die Heizkosten sind wesentlich günstiger als
bei einer Gas- oder Ölheizung. 

.

Kontaktdaten

______________

.

Meine Anregung und Bitte: Nehmen Sie zunächst das Gebäude-Ensemble Fockbek in
Augenschein. Ich habe ergänzend umfangreiche Unterlagen ins Netz gestellt, damit Sie unsere
courtagefreie Offerte mit Ihren konkreten Kauferwartungen vergleichen, prüfen und abwägen
können, bevor Sie eine Innenbesichtigung mit mir abstimmen. Sollten Sie Fragen haben, stehe
ich Ihnen für telefonische Auskünfte gerne zur Verfügung. Ich bedanke mich im Voraus für
Ihre Diskretion bei der Außenbesichtigung und freue mich darauf, Sie kennenzulernen. Sollte
Ihnen das Objekt nicht gefallen - was wir sehr bedauern würden - wünschen wir Ihnen für
Ihre Immobiliensuche den gewünschten und verdienten Erfolg. 

.

- Tel. : 04342/ 7100032 

Besichtigungsadresse: Fockbek, Schafredder 15

Lage
Finanzierung

______________

.

Da die Wohnung schuldenfrei ist, bietet die Veräußerin eine sehr günstige Finanzierung an.
Der Darlehensvertrag und die Finanzierungspläne sind dem Expose beigefügt. Die erste
Festzinszeit läuft bis zum 31.12.2030 (0,2 Zinsen, 4,0% Tilgung) und die zweite Festzinszeit
vom 01.01.2031 bis zum 31.12.2033 (2,9% Zinsen, 1,3% Tilgung). Spätestens zum
31.12.2033 ist das Darlehen durch eine Bankfinanzierung abzulösen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Endenergiebedarf 100,00 kWh/(m²a)
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Exposé - Grundrisse

Küche

Bad
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Exposé - Grundrisse

Flur

Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/259592/ Seite 6/15 



Exposé - Grundrisse

Bad 
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Tilgungsplan 31.12.2030
Tilgungsplan 31.12.2033

1. 
2. 
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Vordergebäude, Dachgeschoss

Erstfinanzierung qm Wfl. je qm

Kaufpreis 196.000,00 €  69 2.840,58 €       
Eigenkapital 17.000,00 €-     224,00 €-          Pellethaus, Garage

2.616,58 €       Markt-Vergleichspreis

Darlehen 179.000,00 €  
Zinssatz 0,20%
Tilgung  4,00%
Annuität 4,20% von 626,50 €         

Restschuld 31.12.2030 161.690,13 €  

Zinssatz Tilgung Restschuld Zinsen Tilgung Restschuld Annuität

 

31.01.2027 0,20% 4,00% 179.000,00 €    29,83 €           596,67 €         178.403,33 €   626,50 €    
28.02.2027 0,20% 4,00% 178.403,33 €    29,73 €           596,77 €         177.806,57 €   626,50 €    
31.03.2027 0,20% 4,00% 177.806,57 €    29,63 €           596,87 €         177.209,70 €   626,50 €    
30.04.2027 0,20% 4,00% 177.209,70 €    29,53 €           596,97 €         176.612,74 €   626,50 €    
31.05.2027 0,20% 4,00% 176.612,74 €    29,44 €           597,06 €         176.015,67 €   626,50 €    
30.06.2027 0,20% 4,00% 176.015,67 €    29,34 €           597,16 €         175.418,51 €   626,50 €    
31.07.2027 0,20% 4,00% 175.418,51 €    29,24 €           597,26 €         175.389,27 €   626,50 €    
31.08.2027 0,20% 4,00% 175.389,27 €    29,23 €           597,27 €         175.360,04 €   626,50 €    
30.09.2027 0,20% 4,00% 175.360,04 €    29,23 €           597,27 €         175.330,81 €   626,50 €    
31.10.2027 0,20% 4,00% 175.330,81 €    29,22 €           597,28 €         175.301,59 €   626,50 €    
30.11.2027 0,20% 4,00% 175.301,59 €    29,22 €           597,28 €         175.272,37 €   626,50 €    
31.12.2027 0,20% 4,00% 175.272,37 €    29,21 €           597,29 €         174.675,09 €   626,50 €    

31.01.2028 0,20% 4,00% 174.675,09 €    29,11 €           597,39 €         174.077,70 €   626,50 €    
28.02.2028 0,20% 4,00% 174.077,70 €    29,01 €           597,49 €         173.480,21 €   626,50 €    
30.03.2028 0,20% 4,00% 173.480,21 €    28,91 €           597,59 €         172.882,63 €   626,50 €    
29.04.2028 0,20% 4,00% 172.882,63 €    28,81 €           597,69 €         172.284,94 €   626,50 €    
30.05.2028 0,20% 4,00% 172.284,94 €    28,71 €           597,79 €         171.687,15 €   626,50 €    
29.06.2028 0,20% 4,00% 171.687,15 €    28,61 €           597,89 €         171.658,54 €   626,50 €    
30.07.2028 0,20% 4,00% 171.658,54 €    28,61 €           597,89 €         171.629,93 €   626,50 €    
30.08.2028 0,20% 4,00% 171.629,93 €    28,60 €           597,90 €         171.601,32 €   626,50 €    
29.09.2028 0,20% 4,00% 171.601,32 €    28,60 €           597,90 €         171.572,72 €   626,50 €    
30.10.2028 0,20% 4,00% 171.572,72 €    28,60 €           597,90 €         171.544,13 €   626,50 €    
29.11.2028 0,20% 4,00% 171.544,13 €    28,59 €           597,91 €         170.946,22 €   626,50 €    
30.12.2028 0,20% 4,00% 170.946,22 €    28,49 €           598,01 €         170.348,21 €   626,50 €    

 
30.01.2029 0,20% 4,00% 170.348,21 €    28,39 €           598,11 €         169.750,10 €   626,50 €    
27.02.2029 0,20% 4,00% 169.750,10 €    28,29 €           598,21 €         169.151,89 €   626,50 €    
30.03.2029 0,20% 4,00% 169.151,89 €    28,19 €           598,31 €         168.553,59 €   626,50 €    
29.04.2029 0,20% 4,00% 168.553,59 €    28,09 €           598,41 €         167.955,18 €   626,50 €    
30.05.2029 0,20% 4,00% 167.955,18 €    27,99 €           598,51 €         167.356,67 €   626,50 €    
29.06.2029 0,20% 4,00% 167.356,67 €    27,89 €           598,61 €         167.328,78 €   626,50 €    
30.07.2029 0,20% 4,00% 167.328,78 €    27,89 €           598,61 €         167.300,89 €   626,50 €    
30.08.2029 0,20% 4,00% 167.300,89 €    27,88 €           598,62 €         167.273,01 €   626,50 €    
29.09.2029 0,20% 4,00% 167.273,01 €    27,88 €           598,62 €         167.245,13 €   626,50 €    
30.10.2029 0,20% 4,00% 167.245,13 €    27,87 €           598,63 €         167.217,25 €   626,50 €    
29.11.2029 0,20% 4,00% 167.217,25 €    27,87 €           598,63 €         166.618,62 €   626,50 €    
30.12.2029 0,20% 4,00% 166.618,62 €    27,77 €           598,73 €         166.019,89 €   626,50 €    

30.01.2030 0,20% 4,00% 166.019,89 €    27,67 €           598,83 €         165.421,06 €   626,50 €    
27.02.2030 0,20% 4,00% 165.421,06 €    27,57 €           598,93 €         164.822,13 €   626,50 €    
31.03.2030 0,20% 4,00% 164.822,13 €    27,47 €           599,03 €         164.223,10 €   626,50 €    



30.04.2030 0,20% 4,00% 164.223,10 €    27,37 €           599,13 €         163.623,97 €   626,50 €    
31.05.2030 0,20% 4,00% 163.623,97 €    27,27 €           599,23 €         163.024,74 €   626,50 €    
30.06.2030 0,20% 4,00% 163.024,74 €    27,17 €           599,33 €         162.997,57 €   626,50 €    
31.07.2030 0,20% 4,00% 162.997,57 €    27,17 €           599,33 €         162.970,41 €   626,50 €    
31.08.2030 0,20% 4,00% 162.970,41 €    27,16 €           599,34 €         162.943,24 €   626,50 €    
30.09.2030 0,20% 4,00% 162.943,24 €    27,16 €           599,34 €         162.916,09 €   626,50 €    
31.10.2030 0,20% 4,00% 162.916,09 €    27,15 €           599,35 €         162.888,93 €   626,50 €    
30.11.2030 0,20% 4,00% 162.888,93 €    27,15 €           599,35 €         162.289,58 €   626,50 €    
31.12.2030 0,20% 4,00% 162.289,58 €    27,05 €           599,45 €         161.690,13 €   626,50 €    

   



Pellethaus, Garage
Markt-Vergleichspreis

 



  

   
 



Vordergebäude, Dachgeschoss

Erstfinanzierung qm Wfl. je qm

Kaufpreis 196.000,00 €  69 2.840,58 €       
Eigenkapital 17.000,00 €-     224,00 €-          Pellethaus, Garage

2.616,58 €       Markt-Vergleichspreis

Darlehen 179.000,00 €  
Zinssatz 2,90%
Tilgung  1,30%
Annuität 4,20% von 626,50 €         

Restschuld 31.12.2033 150.840,64 €  

Zinssatz Tilgung Restschuld Zinsen Tilgung Restschuld Annuität

 

31.01.2031 2,90% 1,30% 161.690,13 €    390,75 €         235,75 €         161.454,38 €   626,50 €    
28.02.2031 2,90% 1,30% 161.454,38 €    390,18 €         236,32 €         161.218,06 €   626,50 €    
31.03.2031 2,90% 1,30% 161.218,06 €    389,61 €         236,89 €         160.981,17 €   626,50 €    
30.04.2031 2,90% 1,30% 160.981,17 €    389,04 €         237,46 €         160.743,71 €   626,50 €    
31.05.2031 2,90% 1,30% 160.743,71 €    388,46 €         238,04 €         160.505,67 €   626,50 €    
30.06.2031 2,90% 1,30% 160.505,67 €    387,89 €         238,61 €         160.267,06 €   626,50 €    
31.07.2031 2,90% 1,30% 160.267,06 €    387,31 €         239,19 €         159.879,75 €   626,50 €    
31.08.2031 2,90% 1,30% 159.879,75 €    386,38 €         240,12 €         159.493,38 €   626,50 €    
30.09.2031 2,90% 1,30% 159.493,38 €    385,44 €         241,06 €         159.107,93 €   626,50 €    
31.10.2031 2,90% 1,30% 159.107,93 €    384,51 €         241,99 €         158.723,42 €   626,50 €    
30.11.2031 2,90% 1,30% 158.723,42 €    383,58 €         242,92 €         158.339,84 €   626,50 €    
31.12.2031 2,90% 1,30% 158.339,84 €    382,65 €         243,85 €         158.096,00 €   626,50 €    

31.01.2032 2,90% 1,30% 158.096,00 €    382,07 €         244,43 €         157.851,56 €   626,50 €    
28.02.2032 2,90% 1,30% 157.851,56 €    381,47 €         245,03 €         157.606,54 €   626,50 €    
30.03.2032 2,90% 1,30% 157.606,54 €    380,88 €         245,62 €         157.360,92 €   626,50 €    
29.04.2032 2,90% 1,30% 157.360,92 €    380,29 €         246,21 €         157.114,71 €   626,50 €    
30.05.2032 2,90% 1,30% 157.114,71 €    379,69 €         246,81 €         156.867,90 €   626,50 €    
29.06.2032 2,90% 1,30% 156.867,90 €    379,10 €         247,40 €         156.488,80 €   626,50 €    
30.07.2032 2,90% 1,30% 156.488,80 €    378,18 €         248,32 €         156.110,62 €   626,50 €    
30.08.2032 2,90% 1,30% 156.110,62 €    377,27 €         249,23 €         155.733,35 €   626,50 €    
29.09.2032 2,90% 1,30% 155.733,35 €    376,36 €         250,14 €         155.357,00 €   626,50 €    
30.10.2032 2,90% 1,30% 155.357,00 €    375,45 €         251,05 €         154.981,55 €   626,50 €    
29.11.2032 2,90% 1,30% 154.981,55 €    374,54 €         251,96 €         154.729,59 €   626,50 €    
30.12.2032 2,90% 1,30% 154.729,59 €    373,93 €         252,57 €         154.477,02 €   626,50 €    

 
30.01.2033 2,90% 1,30% 154.477,02 €    373,32 €         253,18 €         154.223,84 €   626,50 €    
27.02.2033 2,90% 1,30% 154.223,84 €    372,71 €         253,79 €         153.970,05 €   626,50 €    
30.03.2033 2,90% 1,30% 153.970,05 €    372,09 €         254,41 €         153.715,64 €   626,50 €    
29.04.2033 2,90% 1,30% 153.715,64 €    371,48 €         255,02 €         153.460,62 €   626,50 €    
30.05.2033 2,90% 1,30% 153.460,62 €    370,86 €         255,64 €         153.204,99 €   626,50 €    
29.06.2033 2,90% 1,30% 153.204,99 €    370,25 €         256,25 €         152.834,74 €   626,50 €    
30.07.2033 2,90% 1,30% 152.834,74 €    369,35 €         257,15 €         152.465,39 €   626,50 €    
30.08.2033 2,90% 1,30% 152.465,39 €    368,46 €         258,04 €         152.096,93 €   626,50 €    
29.09.2033 2,90% 1,30% 152.096,93 €    367,57 €         258,93 €         151.729,36 €   626,50 €    
30.10.2033 2,90% 1,30% 151.729,36 €    366,68 €         259,82 €         151.362,68 €   626,50 €    
29.11.2033 2,90% 1,30% 151.362,68 €    365,79 €         260,71 €         151.101,98 €   626,50 €    
30.12.2033 2,90% 1,30% 151.101,98 €    365,16 €         261,34 €         150.840,64 €   626,50 €    

Eigenkapitalstellung  
Eigenkapital Verzugsfinanzierung
Eigenkapitaleinsatz Kauf 17.000,00 € 



Darlehensstand Beginn 179.000,00 €   
Darlehensstand Ende  150.840,64 €-   

Eigenkapital Bankfinanzierung 1.1.2034

   

28.159,36 €     

45.159,36 €     



Pellethaus, Garage
Markt-Vergleichspreis
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