Wohnen auf Zeit: Méblierte 4-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Bad und Balkon in der Carl-von-
Linde-Str. 1, 85716 Unterschleissheim incl. TG-Stellplatz und Einbaukiiche provisionsfrei auf
12 Monate befristet zu vermieten

Die Vermietung erfolgt als Madbliertes Wohnen auf Zeit ausschliefllich zum
voriubergehenden Gebrauch im Sinne des § 549 Abs. 2 Nr. 1 BGB.

Diese grofiziigige 4-Zimmer-Wohnung bietet eine ideale Unterkunft fur ,Wohnen auf Zeit*
fur Individualisten, die Wert auf viel Platz, Komfort und eine ausgezeichnete Lage legen. Der
durchdachte Grundriss erstreckt sich liber 106,65 m* und umfasst vier gut geschnittene
Zimmer, eine Kiiche, zwei Badezimmer mit WC sowie einen grofien Balkon mit
Sudwestausrichtung. Sie betreten die Wohnung tber einen einladenden Flur, der
ausreichend Platz fiir eine Garderobe bietet. Das Herzstlick der Wohnung ist das
grofiziigige Wohn- und Esszimmer. Grof3e Fensterelemente sorgen fiir eine hervorragende
Belichtung und schaffen eine einladende Wohlfihlatmosphare.
Die Wohnung befindet sich im 8. OG und bietet maximale Privatsphare. Gleichzeitig ist die
Wohnung liber wenige Stufen aus dem Lift bequem erreichbar.
Das Gebaude ist 1972 errichtet. Alle Wohnraume wurden 2014 renoviert, die Heizkdrper
erneuert und die Bader saniert. Der Balkon, die Fassade, alle Fenster mit Doppelverglasung
und Rollladen wurden 2022 saniert. Die Energieeffizienzklasse ist E. Die Zentralheizung
l3uft aktuell mit Pellets und Ol, ab 2028 mit Fernwarmeanschluss.

Merkmale:
v' Bezug: 01.09.2026 bis 31.08.2027
v/ 8. Obergeschoss (von 8)
v" Moderne Nobilia Einbaukliche
v' Personenaufzug
v Keller
v 1Tiefgaragenstellplatz
v' Balkon
v

WC mit Waschmaschine
v' Glasfaseranschluss
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Wohn- und Nutzfliche:

Komplett sanierte Badezimmer: mit Badewanne Handtuchwarmer und Dusche; Gaste

Kiiche: 11,52 m2
Kinderzimmer: 17,62 m2
Kinderzimmer: 10,92 m2
Schlafzimmer : 15,94 m2
Wohnen - Essen: 23,14 mz2
WC / Bad: 3,61 m2
Gaste-WC / Dusche: 2,64 m2
Vorplatz: 5,60 m2
Flur: §,71 m2
Balkon 13,9 m2 zu 1/2: 6,95 m2
Gesamt Wohn- und Nutzflache ca.: 106,65 m2
Energieverbrauch

ot dieses Gebi [

EEETE | o | o | E | o -

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

i 107 KWh/(m?a)

gieverbrauch dieses Ge
[Pfli in Immobilier 1]

© Texte und Fotos: Roland Schleicher, 0176 78351187, RolandSchleicher@aol.com,

dieses

141 kWh/(m®a)

Exposé 12.07.2026



Lage, Ausblick und Umgebung

S-Bahn Lohhof (S1im 20 Min Takt) 300m Perfekte Anbindung an Flughafen & Innenstadt
Bushaltestelle 300m

FOS und BOS in 500m

Mehrere Kitas in 250m

Mittelschule in 1,9 km

Naherholungsgebiet Hollerner See in 1,9 km

Netto City in 800m

Aldi in 1,3 km

Mehrere Restaurants in wenigen Gehminuten, ab 250m Entfernung
Arzt 1,2 km
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Ausblick Siidwest Balkonseite und Ansicht Hauseingang
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Kosteniibersicht:

1.900 Euro Grundmiete ,kalt" inkl. Tiefgaragenstellplatz und Einbaukiiche
397 Euro Nebenkostenpauschale inkl. Wasser- und Heizkostenpauschale

Warmmiete geschatzt auf monatlich ca. Euro 2.300
Nicht enthalten: Stromversorgung, Telefon/Internet/TV

Kaution 3 MM Euro 5.700
Basis ist die monatliche Grundmiete ohne Nebenkosten.

Impressionen

Wohnzimmer mit Stidwest-Balkon
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Bad und Géist wWC
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