
Stellauer Hauptstraße 9 | 22885 Barsbüttel

HL  PRIVATE REAL ESTATE VERMIETUNG | BEZUG 01.09.2026

ENDREIHENHAUS ZUR MIETE

Endreihenhaus
mit Südwest-Garten
Stellauer Hauptstraße 9 · 22885 Barsbüttel

5 Zimmer · ca. 120 m² Wohnfläche · ca. 350 m² Grundstück · KfW-55 · A+ · Glasfaser
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OBJEKTPROFIL

Ein Haus für Alltag,
Familie und Beruf.

Haus 9 ist ein modernes 
Endreihenhaus 
innerhalb eines 
Ensembles aus fünf 
Reihenhäusern. Die 
Endlage bietet mehr 
Privatsphäre, 
zusätzliche Fenster und 
ein spürbar helleres 
Wohngefühl als ein 
Reihenmittelhaus. Die 
Aufteilung mit vier 
Schlafzimmern, drei 
Bädern und 
Glasfaseranschluss ist 
auf Familienleben und 
Homeoffice ausgelegt.

120 m²
Wohnfläche

350 m²
Grundstück

5
Zimmer

4
Schlafzimmer

3
Bäder/WC

2
Stellplätze

A+
Effizienzklasse

15,6
kWh/(m²·a)
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WOHNKONZEPT

Licht, Gartenblick und klare Räume Südwest-Garten für Alltag und Erholung

Modernes Wohnen
in Barsbüttel-Stellau.
Die Immobilie verbindet ein ruhiges Wohnumfeld mit einer klaren, familiengerechten Aufteilung. 
Garten, Terrasse und helle Wohnräume schaffen einen Rahmen, der sowohl für den Alltag mit 
Kindern als auch für konzentriertes Arbeiten zu Hause funktioniert.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Endlage. Mehr Licht.
Mehr Privatsphäre.

Das Endreihenhaus liegt innerhalb eines modernen 
Ensembles aus fünf Reihenhäusern und überzeugt 
durch eine durchdachte Aufteilung über drei 
Wohnebenen.

Der Wohn- und Essbereich öffnet sich zum Südwest-
Garten. Vier Schlafzimmer bieten Raum für Familie, 
Gäste, Hobby oder mehrere Homeoffice-
Arbeitsplätze.

Die Endlage ist ein wesentliches Qualitätsmerkmal: 
nur ein direkter Nachbar, zusätzliche Fenster an der 
Giebelseite und ein heller, offener Wohncharakter.
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BESONDERE MERKMALE

Die wichtigsten Argumente
auf einen Blick.
Endreihenhaus

Nur ein direkter Nachbar, mehr Privatsphäre und 
zusätzliche Fenster.

Familiengerechte 5 Zimmer

Vier Schlafzimmer plus Wohn- und Essbereich auf drei 
Ebenen.

Homeoffice-ready

Glasfaseranschluss und Netzwerkanschlüsse in allen 
Zimmern.

Energieeffizient

KfW-55, A+, Endenergiebedarf 15,6 kWh/(m²·a).

Moderne Technik

Wolf Luft-Wasser-Wärmepumpe, Fußbodenheizung, 
Lüftung mit Wärmerückgewinnung.

Außenbereich

Südwest-Terrasse, Garten, Außenwasserhahn und ca. 350 
m² Grundstück.

Zukunft vorbereitet

Vorbereitung für Wallbox und Photovoltaikanlage.

Einbauküche inklusive

Die Küche ist bereits im Mietpreis enthalten.
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AUSSTATTUNG

Technik und Komfort,
klar zusammengefasst.
Wohnfläche ca. 120 m² Internet Glasfaseranschluss

Grundstück ca. 350 m² Netzwerk Anschlüsse in allen 
Zimmern

Zimmer 5, davon 4 Schlafzimmer Küche Einbauküche inklusive

Bäder Badewanne, Duschbad, 
Gäste-WC

Außenbereich Südwest-Terrasse ca. 9 m², 
Garten

Heizung Wolf Luft-Wasser-
Wärmepumpe

Zusatzfläche Spitzboden als 
Abstellfläche

Wärmeverteilung Fußbodenheizung Stellplätze 2 PKW-Stellplätze

Lüftung Lüftungsanlage mit 
Wärmerückgewinnung

Vorbereitung Wallbox und Photovoltaik
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RAUMAUFTEILUNG

Drei Ebenen.
Klar gedacht.
01 Erdgeschoss
Wohn- und Essbereich, separate Küche, Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss, Gäste-WC, 
Zugang zur Südwest-Terrasse und zum Garten.

02 Obergeschoss
Elternschlafzimmer, weiteres Schlafzimmer/Studio, Familienbad mit Badewanne und Flur.

03 Dachgeschoss
Zwei weitere Zimmer - ideal als Kinderzimmer, Gästezimmer oder Homeoffice - plus modernes 
Duschbad.

04 Spitzboden
Zusätzliche Abstellfläche für Koffer, saisonale Dekoration und Dinge, die im Alltag Platz brauchen.
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GRUNDRISS

Erdgeschoss
Wohn- und Essbereich mit Gartenzugang, separate Küche, Hauswirtschaftsraum und Gäste-WC.
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GRUNDRISS

Obergeschoss
Elternschlafzimmer, weiteres Schlafzimmer/Studio und Familienbad mit Badewanne.
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GRUNDRISS

Dachgeschoss
Zwei flexibel nutzbare Zimmer und Duschbad - ideal für Kinder, Gäste oder Homeoffice.
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AUSSENBEREICH

Garten, Terrasse
und Ankommen.

Terrasse mit Blick ins Grün Gartenfläche mit optional übernehmbarem Gartenhaus

Endhaus mit Klinkerfassade Südwest-Ausrichtung für helle Stunden
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INNENANSICHTEN

Helle Räume.
Klare Linien.

Wohnbereich - Einrichtung nicht enthalten Einbauküche inklusive

Treppenanlage Schlafzimmer / flexibles Zimmer
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ENERGIE & NACHHALTIGKEIT

Sehr geringer Energiebedarf.
Zukunftsorientierte Technik.

Energieausweis Energiebedarfsausweis

Baujahr Gebäude 2025

Baujahr Wärmeerzeuger 2025

Endenergiebedarf 15,6 kWh/(m²·a)

Primärenergiebedarf 28,0 kWh/(m²·a)

Energieeffizienzklasse A+

Energieträger Strom-Mix / Umweltthermie

Erneuerbare Energien Wärmepumpe für Heizung 
und Warmwasser

Treibhausgasemissionen 8,7 kg CO₂-Äquivalent/(m²·a)

Ausweis gültig bis 31.08.2035
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HOMEOFFICE

Platz zum Arbeiten.
Raum zum Leben.

Die Raumaufteilung eignet sich für Berufstätige, 
die regelmäßig im Homeoffice arbeiten. Vier 
Schlafzimmer ermöglichen eine flexible Nutzung 
als Kinderzimmer, Gästezimmer oder Büro. 
Glasfaser und Netzwerkanschlüsse in allen 
Zimmern schaffen die technische Grundlage für 
stabile Arbeitsplätze.

Glasfaser
schnelle Verbindung

LAN in jedem 
Zimmer

stabile Arbeitsplätze

5 Zimmer
flexible Nutzung

Ruhige Lage
konzentriertes Arbeiten
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FAMILIE & LAGE

Ein Haus, das mit
dem Leben mitwächst.
Fünf Zimmer, drei Bäder, eigener Garten und ein zusätzlicher Spitzboden schaffen ein Zuhause, das den 
Alltag einer Familie mitdenkt. Kindergarten, Einkaufsmöglichkeiten und Bäcker befinden sich in der 
Nähe. Schulbusse fahren zur Grundschule Barsbüttel und zur Grundschule Willinghusen.

•  Kindergarten in der Nähe

•  Schulbus zur Grundschule Barsbüttel

•  Schulbus zur Grundschule Willinghusen

•  Einkaufsmöglichkeiten und Bäcker in der Nähe

•  Hamburger Innenstadt ca. 35 Minuten
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GARTEN & AUSSENBEREICH

Südwest-Garten
mit Raum zum Leben.

Die Terrasse mit ca. 9 m² und der Garten schaffen 
einen privaten Außenbereich für Familienzeit, 
Erholung und Sommerabende. Ein 
Außenwasserhahn ist vorhanden. Die Gartenpflege 
obliegt dem Mieter.

Gartenhaus, Zaun und Bepflanzung gehören dem 
aktuellen Mieter und können bei Interesse direkt 
mit diesem vereinbart werden.
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MIETKONDITIONEN

Klar und transparent.
Kaltmiete 2.180,00 €

PKW-Stellplätze 2 × 50,00 € = 100,00 €

Nebenkostenvorauszahlung 150,00 €

Wasser separate Abrechnung

Kaution 3 Monatskaltmieten = 6.540,00 €

Bezugsfrei ab 01.09.2026

Haustiere nach vorheriger Absprache

Rauchen im Haus nicht gestattet

Gartenpflege durch den Mieter
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BEWERBUNG & HINWEISE

Für eine schnelle
und faire Prüfung.
Bitte reichen Sie bei ernsthaftem Interesse die folgenden Unterlagen ein. Vollständige Unterlagen 
ermöglichen eine zügige Rückmeldung und erleichtern die Terminabstimmung.

•  Selbstauskunft

•  Aktuelle SCHUFA-Auskunft

•  Letzte drei Gehaltsabrechnungen

•  Kopie Personalausweis

•  Mietschuldenfreiheitsbescheinigung, sofern vorhanden

Die auf den Fotos sichtbare Einrichtung dient der Veranschaulichung und ist nicht Bestandteil der Vermietung. Die 
Einbauküche ist im Mietpreis enthalten. Gartenhaus, Zaun und Bepflanzung gehören dem derzeitigen Mieter; eine 
Übernahme ist bei Interesse separat zu vereinbaren.
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KONTAKT

Interesse an
Haus 9?

Gerne senden Sie Ihre Anfrage mit kurzer 
Vorstellung und vollständigen 
Bewerbungsunterlagen per E-Mail.

Himaschu Luthra
stellau@ms-hh.de

QR-Code: E-Mail-Anfrage

Impressum/Kontakt: Himaschu Luthra · Stellauer Hauptstraße 9 · 22885 Barsbüttel
Alle Angaben nach bestem Wissen auf Basis der bereitgestellten Unterlagen. Änderungen und Irrtümer vorbehalten.


