








Lage

Die Roterklinkervilla in der TeichstraBe 7 liegt genau im Zentrum vom
gutsituierten Stadtteil Wentorf bei Hamburg, der wegen seiner
hibschen Griinderzeitvillen, dem Golfplatz und dem belebten Stadt-
zentrum sehr begehrt ist und stetig steigende Immobilienpreise
verzeichnet. Viele Hamburger ziehen “an den Rande der Stadt” um
dort dem Trubel und der Hektik zu entfliehen, und z.B. im nahegele-

genen Wald zu spazieren. Gleichzeitig ist die Innenstadt bei Bedarf
aber nur 30 Minuten mit dem Auto entfernt.

w
5 (surabe o
§ Pl % n% .
& S W
= i 2 2 o
T Gymnasium Wentorf 3 GOprIatz \40\\\\'
5 E
%—"w & S
Heg z
Ei
G
o
>
& AV H ” 5 O‘"&,
é S Villengegend®' 2 %
53 s\\\t 1 el
& Am t k o P
& ar 2 o 4t
2 i) fa o
"?f,}k r Str P
R
(’0,5‘? “» )
é@» “’r;;
& =N
%
Gemeinde Wentorf
bei Hamburg Friedrichsruher Weg
ML
o ff QE" gchulstrale =
ischnott - & Q = s
Cafésetc. & 8 osundouste
Wa I d e Tt g & Teichstralle 7 z £
= ® = =
§ 7% I Feldstralle = c;\f =
N NG S =
Wentorf be X o
Berliner Landstrafe ©
Hamburg
Am aly,
Zentrum 2 %, 201
a I 207
2 OF Mdbel Schulenburg
Hamburg-Wentorf...
f D,
207
i Einkaufzentrum .
z % 207 2 P
= = = Stidredder 1
3 £ 207 £
& 2 2
o B @ @
% = £
F: §
— % 5
g < w® w
J o
L8
H ¢ 7
z 2
= o hanze
Fr Eulenkamp & &
% pus\‘“edde‘
Rotklinkervilla

Teichstral3e 7
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Villa Teichrose - Energetisches Entwicklungspotenzial

Durch gezielte Modernisierung und den Einsatz erneuerbarer Energien lasst sich

die Energieeffizienzklasse deutlich verbessern.

IST-ZUSTAND
Energieeffizienzklasse
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173,9 kWh/(m?-a)

Gebéudehiille verbessern

ca. 120 - 140 kWh/(m?*-a)
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Energieverbrauchsausweis
ausgestellt am 08.07.2026

* Neue Fenster
* Hohlwand-Einblasdammung
+ Kellerdeckendammung

+ Dachdimmung / Ausbau

Geplante MaBBnahmen im Uberblick

SCHRITT 2

Heizungsanlage modernisieren

SCHRITT 3

Erneuerbare Energien nutzen
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ca. 90 - 110 kWh/(m?-a)
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* Umstieg auf Warmepumpe

ca. 60 - 80 kWh/(m?-a)
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+ Batteriespeicher (optional)
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+ Photoveltaikanlage

+ Optimierte Heizverteilung
* Maximale Eigenstromnutzung

Gesamtergebnis (bei Umsetzung aller MaBnahmen)

/ Kellerdeckends g Wirmepumpe
& PV-Anlage
Dammung der 5=

g | f 1 Kellerdecke zur

Neue Holzfenster Einblasddmmung Dachdi

£ Ausbau
Energieeffiziente Warmeddmmung
Holzfenster im der zweischaligen Aufsp: g
historischen Stil AuBenwinde und Ausbau des
mit Oberlichtern (U-Wert von ca. D?C"\geschasses
und Sprossen. 1,5 auf 0,3 W/m?K). it neven Gauben

und Fenstern,

Investitionsvolumen (geschitzt)
ca. 198.000 € fir alle MaBnahmen
(siehe Malinahmeniibersicht)

€

Die angec

Die tatsichliche Einstufung erfolgt durch einen

Energiekennwerte sind Schitzung

ca. 60 - 80 kWh/(m?-a)

Deutliche Senkung des Energie-
verbrauchs und der CO,-Emissionen
sowie hohere Unabhingigkeit von
fossilen Energietrigern.

Umstieg auf eine
maoderne Wirmepumpe
mit Photovoltaik und
optionalem Speicher.

U "0 Reduzierung der

Wirmeverluste
nach unten.

B

Wohnklima

Ihr Nutzen
* Wertsteigerung der Immobilie

+ Geringere Energ en + Beitrag zum Klimaschutz

neuen Energieausweis nach Umsetzung der MaBnahmen.

Die Villa verfligt derzeit Uber die Energieeffizienzklasse F (Endenergieverbrauch

173,9 kWh/(m?-a). Durch die bereits geplanten ModernisierungsmaBBnahmen

lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudes deutlich verbessern.

Hierzu zéhlen insbesondere der Einbau neuer, energieeffizienter Holzfenster, eine

hochwertige Dachdammung im Zuge des Dachausbaus, eine Einblasdammung

der zweischaligen AuBBenwande sowie die Dammung der Kellerdecke. Zusatzlich

besteht die Méglichkeit, die bestehende Olheizung durch eine moderne

Warmepumpe mit Photovoltaikanlage zu ersetzen. Diese Maf3nahmen sind

bereits konzeptionell ausgearbeitet

und kostenmafBig lberschlagig kalkuliert.

Je nach Umfang der umgesetzten MafBBnahmen ist eine Verbesserung der Ener-

gieeffizienzklasse von F auf etwa D oder C realistisch. Bei zusatzlicher Ereuer-

ung der Heizungsanlage durch eine

Warmepumpe in Kombination mit

Photovoltaik kann — abhangig von der spateren Ausfiihrung und Berechnung —

unter glinstigen Voraussetzungen sogar Klasse B erreichbar sein. Eine verbindli-

che Einstufung erfolgt jedoch erst durch einen neu erstellten Energieausweis

nach Abschluss der Modernisierun
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