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Betr.: Yrundbuch von Wolbeck Blatt 248
Tell I. :MJ
Begriindung von Wohnungselgentum .
§ 1)
Teilungserklarung
Ich, der Bauunternehmer Heinrich Borghoff sen. in Wolbeck
bin Eigentiimer des im Grundbuche von Wolbeck Blatt 248 eingetragenen
Grundstiicks Gemarkung Wolbeck-Stadt  gus 7 ~ ]

Flur 1 Nb. 1289 -Hof- {1.Gebiudefliche
Hiltruper Str.26- grofd 857 gn

GemdB & § 8) des VWohnungseigentumsgesetzes (WEG) teéile ich dase
migentum am vorbenannten Grundbesitz in 7 gleich hohe lLilteigentums-
anteile in der Weise auf, daB mit jedem Miteigentumsanteilil das
Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung in dem bereits errichteten
Gebsude Hiltruper Str. 26 nach Malgabe der folgenden Bestimmungen
verbunden ist:

Die Teilung des vorbezeichneten Grundstiicks erfolgt:

1) in einen Witeigentumsanteil von 1/7, verbunden mit dem Sonder-

elgentum an der im Souterrain gelegenen Wohnung mit einer

-+ wohnflache von etwa 105 gm, bestehend aus

Kiche,% Zimmern, Bad, Flur, Loggila und Aeller,

im Aque¢lunvsp1an mit 1 bezeichnet,

in einen Miteigentumsanteil von 1/7, verbunden mit dem Sonder-

na-
~—

elgentum an der im Zrdgescholi links gelegenen Wohnung mit elner
idohnflédche von etwa 105 qm, béstehend aus

Kiche, 3 ZImmern, Bad, Flur, Loggia und Keller,
im aufteilungsplen mit 2 bezeichnet,

%) in einen Miteigentumsanteil wvon 1/7, verbunden mit dem Sonder-—

elgentum an der im ErdgeschoBl rechts gelegenen "Johnung mit elner
(9]
* 5 viohnflache von etwa 105 gm, bestehend aus
Kiche, 3 Zimmern, Bad, Flur, Loggla und heller,

lm Aufteilungsplan mit 3 bezéichnet,

4) in einen Miteigentupsanteil von 1/7 , verbunden mnit dem Sonder-
reelgentum an der iwm I, e Obergeschol links gelegenen Wohnung mit
einer Wohnfldche von etwa 105 gm, bestehend aus

Kiche, 3 Zimmern, Bad, Flur, Loggia und ieller,

,4 é#%}im Aufteilungsplan mit 4 bezeichnet,



5) in einen Miteligentumsanteil von 1/7, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im I. ObergeschoB rechts gelegenen
ﬁ6Q5’Wohnung mit einer Wohnflache von etwa 105 gm, bestehend aus

Kiuche, 3 Zimmern, Bad, Flur,_Lpggi 9?9_59%;931“

im Aﬁfteilungsplan mit 5 bezeichnet;
6) in einen Miteigentumsanteil von 1/7 , verbunden mit dem
Sondereigentum an.der im DachgeschoB links gelegenen Wohnung
ﬂéD& mit’ einer Wohnfldche von etwa 105 qm, bestehend aus
/ : L
Kuche, § Zimmern, Bad, Flur, Loggia und Abstellraum,

P ’
ALt

©dim Aufgeiluhgsplan nit 6 bezeichnet, ey
7) in einen Miteigentumsanteil von 1/7, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im DachgeschoB rechts gelegenen
ﬁg{} Wohnung mit einer Wohnfl&che von etwa 105 qm, bestehend aus

Kiche, 2 Zimmern, Bad, Flur, Loggia und Abstellraum,

P YL

im Aufféilungsplan mit 7 bezeichnet. ﬂ;;& R

Die Wohnungen sind im Sinne des § 3 #bs. 2 WEG in sich abge-

schlossen.

Beigefligt werden

d4) ein aus 10 Blédttern und mit Unterschrift und Stempel
des Bauamtes des Kreises MMinster versehener Aufteilungsplan,
aus der die Aufteilung sowie die ILage und GréBe der im Sonder-
eigentuq/ﬁnd der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden
Geb8udeteile ersichtlich ist, Elaii

b) Besdﬂéiﬁi@umg der Baubehdrde, wonach die 7 Wohnungen des ,
Aufteilungsplanes in sich abgeschlossen sind.

§ 2)
Begriffsbestimmungen
Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen

Eigentum, zu dem es gehdrt.
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Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile,
Anlagen und Finrichtungen des Geb&udes, die nicht im Sondereigentum ode

im Bigentum eines Dritten stehen.

Gegenstand des Sondereigentums sind die zur Wohnung hedrenden
Riume sowie die zu diesen R&umen gehdrenden Bestandtei;l_e des Gebdudes,
die verdndert, beseitigt oder eingefiigt werden k6nneﬂ,—ohne daB
dadurch dasigemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum
beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentiimers iber das nach § S
der Teilungserkldrung zuléssige Map hinaus beeintridchtigt oder die
suBere Cestaltung des GebZudes verdndert wird. Teile des Gebzudes, die
fliir dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind sowie Anlagen und
Binrichtungen, die dem'gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentiin
dienen, sind nicht uegenstand des Sonderéigentums9 selbst wenn sie sich
im Bereich der im Sondereigentum stehenden Rsume befinden. Hiernach ge-

hirem-sum Sondereigentum insbesondere: . -

1) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentunm stehender
Raume 4

2) die pichttragenden Zwischenwénde, !

2} der Wandputz und die Wandverkleidung simtlicher auch der nicht
im Sondereigentum stehenden W&nde aller zum Sondereigentum gehCrende
REume , !

L) die Innenfenster und Tpnentiiren der im Sondereigentum stehenden
Raume,

5) Anlagen un& Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum stehenden
Riume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnung:
eigentimer dienen; danach stehen im Sondereigentum Ofen, Herde,
Wasch- und Badeeinrichtungen, Wandschrinke, Garderoben, Etagen-
heizungen, Rolldden sowie die Zu~ und Ableitungen der Versorgungs-
und Entwisserungsanlagen jeder Art von den Hauptstfangen an, soweit
diese Gegensténde wesentliche Bestandteile des‘Grundstﬁﬁks im Sinne

des § 9% bis 95 des Biirgerlichen Gesetzbuches sind.

Teil 1.

Bestimmungen iber das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer
untereinander und iiber die Verwaltung

SO Tl
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§ 2)

Grundéatz

Das Verh#ltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt
sich nach den Vorschriften § 10 bis 29 WEG, soweit im folgenden nicht

etwas anderes bestimmt ist.

§ ) S
Umfang und Nutzung

Der Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seiner
Wohnung und der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch be=
stimmter Raume, Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes sowie der
gemeinschaftlichen Grundstiicksfldchen. Zur Mitbenutzung stehen ins-
besondere die Hauszugidnge, das Treppenhaus, der Wasch- und Trocken-

keller zur Verfiigung.

§ 5
Art der Nutzung

Der Wehnungseigentiimer ist berechtigt, die Wohnung nach Belieben

zy nutzen, sowelt sich nicht Beschrénkungen aus dem “esetz oder diesem

i
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Vertrag ergeben, Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens der Haus-
gemeinschaft aller Hausbewohner ist das Wohnungseigentum so auszuliben,
daB weder einem anderen Wohnungseigentimer noch einem Hausbewohner iiber
das bel einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaBR hinaus ein

Nachteil erwichst.

Die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten R&ume, Aniagen,

Einrichtungen und Teile sind schonend und pfieglich zu behandeln.

Zur Auslibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung ist der -
Wohnurngseigentiimer nur mit schriftlicher Einwilligung des Verwalters be-
rechtigt. Der Verwalter kann nur aus einem wichtigen' Grunde die Ein-
willigung verweigern oder von der Erfiillung von Auflagen abhsngig
wmachen., Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn die Ausiibung des
Gewerbes oder Berufes eine unzumutbare Beeintré@chtigung der Wohnungsei~-

gentimer oder der_Hausbewohner mit sich bringt oder befiirchten 1l&Bt.

Will der Wohnungseigentiimer die Wohnung ganz oder zum Teil einem Drit-
ten zur Benutzung iiberlassen, so bedarf es der schriftlichen Einwilli-
gung des Verwalters. Dies gilt nicht fiir eine Uberlassung an den Ehe-~
gatten, Verwandte in gerader Linie oder Verwandte zweiten Grades in der

= 5 =
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Seitenlinie..Die Bestimmung des Absatzes 2, Sdtze 2 und 3, finden

entspre;hende Anwendung.

Erteilt deriverwalter die nach den Absétzen.Z oder 3% erforderliche
Einwilligung nicht oder nur unter bestimmten Auflagen oder widerruft
er eine widerruflich erteilte Einwilligung, so kann dgr_Wohnungseigen=
tiimer einen Mehrheitsbeschluf der Wohnungseigentimer néﬁh § 25 WEG
herbeifiihren; Abs. 2, Sdtze 2 und 3 und Abs. 3, Satz 2 ,"gelten ent-

sprechend.

Art und Weise der Ausiibung der dem Wohnungseigentiimer hiernach zu-
stehenden Rechte zur Nutzung der Wohnung und zur Mitbenutzung der ge-
meinschaftlichen Riume, Anlagen und Einrichtungen des Geb&dudes sowie
der gemeinschaftlichen Grundstiicksfléche sowie Art und-Umfang der ihm
hiernach obliegenden Pflichten ist durch eine Hausordnung zu regeln,

iijber welche die Wohnungseigentiimer durch Stimmenmehrheit beschlieBen.

§ 6)

Ubertragung des Wohnungseigentums

Die VersupBerung bedarf der Zustimmung des Verwalters. Dies gilt nic
im Falle der VerduBerung an den Ehegatten, Verwandte . in gerader Linie
oder Verwandte zweiten Grades in der Seitenlinie oder bei einer Ver—

duBerung des Wohnungselgentums im Wege der Zwangsvollstreckung oder

“ durch den Konkursverwalter.

Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund ver
sagen. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn durch Tatsachen

begriindete Zweifel daran bestehen, dab e

a) der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft der Wohnungseigentii
obliegenden finanziellen Verpflichtungen erfiillen wird oder

b) der BErwerber oder eine zuy seinem Hausstand gehdrende Persdn sich
in die Hausgemeinschaft einfiigen wird. 9

§ 5 Absatz L4 der Teilungserklidrung findet entsprechende Anwendung.

§ 7)
Instandhaltungsverpflichtungen

Der Wohnungseigentiimer ist vorbehaltlich der Sitze 2 und 35 ver-

pflichtet, die dem Sondéreigentum unterliegenden Gebdudeteile

= 6 =
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(§ 2 der Teilungserkldrung) ordnungsgemaB instandzuhalten und instand-

zabetzen. Die Instandhaltung und InstardSctzung der Wohnuﬂgsabsbh1u5=

93]
"

turf;n9 der AuBenfenster und anderen Teile des Geb&udes, die fir dessen
stand_eriorderilch sind, sowie von Anlagen und Binrichtungen, die dem
gemeinschafilichen Gebrauch dienen, obliegt auch, wenn sie sich im
Bersich der dem Sondereigentum unterliegenden Raume befinden, dem
Wohnungseigentimer insoweit, als sie infolge unsachgeméfBer Behandlung
durch den Wohnungseigentilmer, seiner AngehSrigen oder Personen, denen
er die Wohnung oder einzelne Raume iiverlassen hat, notwendig werden. Die
Behebung von Glasschiden an Fenstern und Tiren, die sich im Bereich dex
Sondereigentum unterliegenden Riume befinden, obliegt jedoch ohne
Ricksicht auf die Ursache des Schadens dem Wohnungseigentimer. Die
Vornahme reiner Schonheitsreparaturen innerhalb deér Wohnung, das Tape
zieren, Anstreichen oder Kalken der Winde und Decken, Innenanstrich
der AuBenfenster und der WohnungsabschluBtiiren, das Streichen der
ibrigen Fens%er und Tiiren, der FuBbdden und der Heizkorper steht im

Ermessen des Wohnungseigentimers.

Seweit sich nicht aus Absatz 1 etwas anderes ergibt, obliegt die
Tustandhaltung und Instandsetzung des Geb&dudes und des Grundstiicks
den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich ; sie ist vom Véerwalter gurch-
zufihren,

Fiir den Fall volliger oder teilweiser Zerstdrung des Gebiudes bestim-

men sich die Rechte und Pflichten des thnungseigentﬁmers nach § 9.

§ 8)

Versicherung des Geb&udes

Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzss
sind folgende Versicherungen abzuschlieRen:
eine Versicherung gegen elne Inanspruchnahme aus der gesetzlichen
Haftpflicht des Grundstiickseigentimers, i

ebsdude~ Feuerversicherung,

o’
@
}_.’.
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eitungswasserschadensversichernng°

Die Sachversicherungen zu b) und ¢) sind zum gleitenden Neuwert und
durch Zusatzversicherungen bis zur Hohe des Wiederherstellungsaufwandes,

AT

die Versicherung zu a) in angemessener HShe abzuschliefen.
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Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften cbliegt dem Verwalter.

Fiir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode kinnen die

Wohnungseigentiimer durch Stimmenmehrheit einen Wechsel der Versicherung
gesellschaft beschlieBen.

Werden auf Wurssh cires Wehnungseigentiimers Zusateversicherungen
#iir von diesen vorgenommene Verbesserungen an Teilen, die im Sonder-
° > [} o ! - o
sigentum eines Wohnungseigentiimers stehen, abgeschlossen, gehen

diese zn lasten des betreffenden Wohnungseigentimers.

§ 9)
Wiederherstellungspflicht

Wird das Gsbiude ganz oder teilweise zerstort, so0 sind die

Webhnungseigentiimer untereinander verpflichtet, den vor Bintritt des
Seliadens bestehenden Zustand wiederherzustellen , wenn die Kosten
der Wiederherstellung durch Versicherung (§ 8) oder durch sonstige
Anspriiche voll gedeckt sind.

Sind. die Kosten der Wiederherstellung nicht gemdB Absatz 1 gedeckt,
so kann die Wiederherstellung des friiheren Zustandes nur verlangt
werden, wenn die zur Wiedérherstellung'erforderlichen Mittel inner-
halb angemeszsener Frist zu zumutbaren Bedingungen aufgebracht werden
kbnnene

Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht, &0 ist jeder
Wohnungseigentiimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu ver-
langen. Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen, wenu sich
ciner der anderen Wohnungseigentiimer oder ein Dritter bereit erklart,
das Wohuungseigentum des die-Aufhehung verlangenden W?hnungseigenu
Fimers zum Schitzwert zu Ubernehmen und gegen die Ubernahme durch

shp keine begriindetesn Bedenken bestehen,

§ 10

Anzeigepflicht des Wohnungseigentiimers
Besichtigungsrecht des Verwalters

Der Wohrungseigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mangel
und Schiden an Grundstiick oder GebHude, deren Beseitigung den Wohnungs-
eigentiimern gemeinschaftlich obliiegt, dem Verwalter unversziiglich anzu-

zelgen,
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Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstdnden von
drei Monaten nach vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung auf
etwa notwendig werdende Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten

iiberpriifen zu lassen. Aus wichtigem'Gfunde ist die Uberpriifung much

- sonst zuldssig.

.l

§ 11)

Mehrheit von Berechtigten an einem
Wohnungseigentum

Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen iiber, so haben
diese auf Verlangen des Verwalters einen Bevollmdchtigten zu be-
stellen und den Verwalter zu benennen, der berechtigt ist, fiir sie
Willenserklidrungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Woh-
nungseigentum stehen, entgegenzunehmen. Kommen sie trotz Fristsetzung
dieser Verpflichtung nicht nach, aknn der Verwalter einen Zustellungs-

bevollmichtigten einsetzen.

§ 12)

Entziehung des Wohnungseigentums

Hat sich ein Wohnungseigentiimer einer so schweren Verletzung der il
gegeniiber anderen Wohnungseigentiimern obliegenden Verpflichtungen schi
dig gemacht, dap diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemu
werden kann, so konnen die anderen Wohnungseigentiimer von ihm die Ver-
juBerung seines Wohnungseigentums verlangen. Die Voraussetzungen des
Satzes I'liegen insbesondere vor, wenn
1) der Wohnungseigentiimer mit den im § 13 bezeichneten Zahlungsver-

pflichtungen fir einen Zeitraum von mehr als sechs Monaten oder

mit mindestens 500,-- DM in Verzug ist;

2) sich der Wohnungseigentiimer oder eine Person, die seinem Hausstand
angehdort, einer so erheblichen Beldstigung eines Wohnungseigentiime
oder eines Hausbewohners schuldig macht, dab auch bei Beriicksichti
gung der dem Wohnungseigentiimer durch diese Teilungserkldrung eing
riumten besonderen Rechtsstellung, den anderen Wohnungseigentﬁmern
die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann; das
gleiche gilt, wenn der Wohnungseigentiimer eine Person, der er den
Gebrauch der Riume iiberlassen hat, bei derartigen VersttiRen trotz
Aufforderung des Verwalters nicht aus der Wohnung entfernt;

- 9 =
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die Wohnung in anderer als in dev nach § 5 d
zulissigen Weise nutzt und diese vertragswidrige Nutzung trotz

Avfforderung

Frist zur Aufggbe der vertrags
r

Wohnung entfernt;

= = < u‘\ e - 0 o Lo = e
Iy der mohnuﬁgﬁa gentiimer die ihm gemalb § 7 obliegends Instandhaltun

und Instandsetzungspflicht in erheblichem Umfang verletzt und ihr

rung des Verwa

a

trotz Auffor¢ ters nicht innerhalb einsy anpemesses

I

Frist aachkommt;

5) die Rechtsnschfolger des Wohnuugs eigentilmers im Falle § 11} trotz

3

Aufforderuny den Verwalter nicht einen Revolimdchitigten besiellesn.

Stesht das Weohnungseigentum mehreren Personen zu, o wilssen die 1n ein
o . o - s .-
Peyson sich ergebeaden ¥ riilnde auch die anderen Perscnen gegen sicei

§ 13)
Zahlunugsverpflichtung des Wohnungseigentimers

.

U

atiimer ist verpflichtet, nach MaBgabe der folgender

zar Deckung der laufenden Bewirtschattingskosten

itsidienstes zu leistemns:

N

a) den Verw&l%uﬁgskoéteng
b) den Betrisbakosten, wie laufenden $ffentlichen lLasten des Grund-=
stiicks, den Kosten fiir dle geméB § 8 abzuschliefenden Versicharury

StraBenreinigung, der Miillabfuhr, der Hauareinigu:

H’*.

T
der Gartenpfleges, der Entwidsserung, der Schornsteireigrichiung,
o

der Wasserversorgung, der Treppenhaus- und AuBenbsleunchtun
23

Zentralihes osten Tiir den Hauswart und sonstl

kosten, sowsit sie mit der Bewirtschaftung des Grundstiicks uwnmiti
bar zussmmenhingen und notwendig sindj
¢) den Kosten fir die Instandhaltung und lus udndsct21ng sowslt dies:

gemah § 7 dan Wohnungseigentimern gemelmschaftlﬂﬂh oﬁ L lage aifies

el e
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schlieBlich eines Betrages fiir die Bildung einer angemessenen

Instandsetzungsriicklage.

2) Die Kesten des Kapitaldienstes bestehen aus Leistungen, die zur
Verzinsung und Riickzahlung der fiir den Erwerb des Grundstiicks und

fiir die Errichtung des Gebdudes aufgenommenen Fremdmittel dienen.

3) Die Heizungskosten (Brennsteffkesten einschlieflich Anfuhr), Bedienungs
kosten fiir beauftragte Personen sowie die Kesten fiir den technischen
Wartungsdienst der Kesselreinigung, des Stromverbrauchs,~éowie des
WsrmemeBdienstes werden zur Halfte zum Verhdltnis der Einzelwohnflédche
zur Gesamtwohnfliche, zur anderen Hi#lfte nach ermittelten Werten einer

WirmemeRfirma umgelegt.

§ 14)
Wirtschaftsplan, Zahlung des Wehngeldes
Aufrechnung
Rechnungsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Rechnungsjahr beginnt
mit der Begriindung der Gemeinschaft der Wehnungseigentiimer und endet
mit dem auf das Griindungsjahr felgenden 31. Dezember. Der Verwalter darf

das Rechnungsjahr anderweitig festsetzen.

Jeder Wohnungseigentiimer hat menatlich im voréus am 1., eines Jeden
Monats mit einer Schonfrist von 14 Tagen ein Wohngeld an den Verwalter
zu zahlen. Die Bestimmung, wie die Teilleistungen auf fallige oder
riickstindige Verpflichtungen des einzelnen Wdhnungseigentﬁmers zZu Vver-
rechnen sind, trifft abweichend ven § 366 BGB ausschlieRlich der Ver-
walter. Riickstinde sind zugunsten der Gemeinschaft in der jeweills bei
Sffentlichen Kreditinstituten fiir Personaldarlehn iiblichen Hohe zu ver-

zinsen,

Das moenatliche Wohngeld ist aufgrund eines das Geschiéftsjahr umfassende
Wirtschaftsplanes vom Verwalter festzustellen, Der Wirtschaftsplan ist
vom Verwalter aufzustellen., Er bleibt solange verbindlich, als nicht der
Verwalter fiir ein neues Rechnungsjahr, spdtestens am letzten Tage des
abgelaufenen Rechnungsjahres, der Gemeinschaft einen abweichenden Plan

vorgelegt hat.

Der Verwalter hat iiber jedes Rechnungsjahr abzurechnen. Die sich aus

der Abrechnung ergebenden Fehlbetrige sind nach dem ven dem Verwalter

festgesetzten
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Verhiltnis von den Wohnungseigentiimern unverziiglich abzudecken.

Auf einem Sonderkdnto, iiber das der Verwalter die Verfiligung hat,
ist eine Instandsetzungs- und Instandhaltungsriicklage anzulegen, deren

Hohe angemessen sein soll.

Auch fir die Einzelbelastungen der Wohnungseigentiimerrechte mit
Grundpfandrechten zur Sicherung von Baugeldern gelten die Vorschriften

des § 27 Abs. 2 Ziff. 1 und 3 WEG entsprechend.

Der Wohnungseigentiimer darf nicht gegeniiber dem Wohngeld aufrechnen

oder ein Zuriickbehaltungsrecht geltend machen.

§ 15)
Versammlung der Wohnungseigentiimer und
Stimmrecht
Jedes Wohnungseigentum gewshrt dem jeweiligen Eigentiimer ein Stimmrecht
Wer das Stimmrecht entgegen § 891 Abs. 1 BGB beansprucht, hat sein Eigen-

tum durch 8ffentliche Urkunden zu beweisen.

Jedem Wohnungseigentiimer ist es geéfattet, sich in der Eigentiimerversam
lung und bei der Abstimmung vertreten zu lassen. Die Vertretungsvollmacht

ist durch eine bei den Akten des Verwalters verbleibende Urkunde nachzuwei

sen, und zwar bei Vertretung durch einen anderen Wohnungseigentiimer

oder den Verwalter in privatschriftlicher, sonst in 6ffentlich beglaubig-
ter Form,
Beschliisse nach‘§ 23 Abs. 3 WEG kdnnen nur vom Verwalter veranlalt

werden und bei Mitwirkung veon mindestens der H&lfte der stimmberechtigten

Wohnungseigentiimer gefaBt werden.. Thr Entwurf ist den, Wohnungseigentiimern

‘schriftlich zur Beschluﬁfassung zu ibermitteln, und zwar unter Befristung

der Stimmabgabe auf einen kalenderm&fig festzusetzenden, mindestens eine

Woche nach Absendung des Entwurfs fallenden Tag. In Bilfdllen kann die

Frist gekiirzt werden. Der Verwalter ist ermdchtigt, die Abstimmungser-

klirungen entgegenzunehmen, und verpflichtet, die BeschluBannahme den

Wohnungseigentiimern mitzuteilen.

Unwirksam sind alle unter Nichtbeachtung der Absiatze 1 bis 3 gefaBten

Beschliisse. Diese werden jedoch wirksam, wenn nachtréglich der Yorm-

mangel beseitigt wird.

Einstimmig gefafte beschliisse gelten nicht als Vereinbarung im Sinne

des § 10 WEG.

= 12 =
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Die Eigentiimerversammlung braucht nicht jedes Jahr einberufen zu
werden. Fiir die OrdnungsmiBigkeit der Einberufung der Wohnungseigen-
timerversammlung geniigt die Absendung an die Anschrift, die dem Ver-

walter von dem Wohnungseigentiimer zuletzt mitgeteilt worden ist.

Die Wohnungseigentiimerversammlung ist beschluffdhig, wemnn mehr als
die Hilfte der Wohnungseigentiimer sowie mehr als die Hglfte, der Miteigen-
tumsanteile vertreten ist. Ist die Versammlung liernach nicht beschluB3=-
fshig, so hat der Verwalter eine zweite Versammlung mit gleichem Gegen-
stand einzuberufen; diese ist in jJjedem Falle beschluBfdhig. Hierauf
ist #in der Einladung besonders hinzuweisen.

Zu Beginn der Wohnungseigentiimerversammlung soll vom Verwalter die
ordnungsgemiBe Einberufung und die Béschluﬁféhiékeit festgestellt wer-~
den. Bei der Feststellung der Stimmenmehrheit werden die Stimmen der
nicht vertretesen Wohnungseigentiimer nicht gerechmnet. ‘

Abs. 3 des § 18 WEG bleibt unberiihrt.

Auch ohne Eigentiimerversammlung ist ein BeschluB giiltig, wenn alle

. Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung zu diesem BeschluB schriftlich er-

kldren,
§ 16)
Verwalter
Der erste Verwalter ist
N def Magurermeister Heinrich Borghoff jun. in Wolbeck,

Hiltruper Str. 28.
Die Bestellung ist erfolgt fiir einen Zeitraum von 20 Jahren. Sie
verlingert sich jeweils um 5 Jahre, wenn nicht die Wohnungséigentﬁmer
6 Monate vor Ablauf der Zeit die Bestellung eines andereﬁ Verwalters

beschlieBen.

Unbeschadet dieser Bestimmung hat der Verwalter das Recht, die
Verwaltung zum SchluB eines jeden Kalenderjahres niederzulegen. Er ist
jedoch verpflichtet, den Wohnungseigentiimer von dieser Absicht 6 Mona-
te vorher zu informieren. |

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes konnen die Wohnungseigentiimer
jederzeit durch Mehrheit die Abberufung des Verwaltefs beschlieBen.’

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG
sowie aus den Bestimmungen dieser Teilungserkliarung.

Der Verwalter ist verpflichtet, die ihm obliegenden Verpflichtungen
piinktlich zu erfillen und iiber die Einnahmen und Ausgaben auf Verlangen

der Wohnungseigentiimerversammlung oder des Verwaltungsbeirates

- 1% -
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Rechnung zu legen., Er ist weiter verpflichtet, aus den Instandhaltungs=
beitrdgen einen Betrag anzusammeln, der zur Vernahme der grofien Instand-
setzungsarbeiten bestimmt ist (§14). Dieser ist auf getrenntem Konto
anzulegen, Br ist weiter zur Fihrung eines Buches liber die Wehnungs=-
eigentlimerversammlung verpflichtet,

In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende

Befugnisse:

a) mit Wirkung flir die Wohnungseigentiimer im Rahmen seiner Verwaltungs-
aufgaben Vertrége abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschédfte vorzu-
nehmen,

b) die von den Wohnungseigentiimern nach § 13) zu entrichtenden Betrége
einzuziehen und diese gegeniiber einem siumigen Wohnungseigentiimer

namens der ibrigen Wohnungseigentiimer gerichtlich geltend zu machen ;

¢) die Tilgungsleistungen sewie die Zins- und sonstigen Nebenleistungen
fiir die auf den Wehnungseigentumsrechten ruhenden Einzelbelastungen
in gleicher Weise wie die nach § 13 zu‘leistenden Beitrdge anzufor-

dern, in Empfang zu nehmen und an die Gliubiger abzufilhren.

. Uber den Umfang der Vertretungsvellmacht ist dem Verwalter eine

Vollmachtsurkunde auszuhindigen.

Jeder Wohnungseigentiimer hat im Falle der gdnzlichen oder teilweisen
VerduBerung seines Wohnungseigentums den Erwerber zum Eintritt in den

mit dem jeweiligen Verwalter geschlessenen Vertrag zu verpflichten.

§ 17)
Verwaltungsbeirat
Die Wohnungseigentiimer beschlieﬁeﬁ durch Stimmenmehrheit die Be-
stellung eines Verwaltungsbeirats, dessen Aufgaben sich aus § 29 WEG
ergeben. Der Verwaltungsbeirat besteht aus zwei Wohnungseigentimern
einschlieBlich des von den Wohnungseigentiimern durch Stimmenmegrheit
zu bestimmenden Versitzenden. Der Verwaltungsbeirat ist zur Einsichtnahme

in alle Biicher und Schriften des Verwalters berechtigt.

§ 18)

Eintragungsbewilligung und -antrag

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt, daB im Gpundbuche veon
Blatt
a) die Teilung des Grundstiicks In ?‘Wohnungseigentumsrechte gemdl

= 9 s

§ 1 der Teilungserklidrung,
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b) die Bestimmungen gem. §§ 2 - 17 als Inhalt des
sondereigentums,

eingetragen werden.

Burgsteinfurt, den 4. November 1971

%MﬂMVd ‘yé@*f%/ fc ).,

Die vorstehende, vor mir gefertigte Namensunterschrift des mir
von Person bekanntesn Bauunternehmers Heinrich Borghoff sen. zu

Wolbeck , Hiltruper Str. 28 beglaubige ich.

Burgsteinfurt, den 4. November 1971

Notar

Kostenberec _
Wert: gem. § 2\ 250.000,~- DM

Gebithr § 38 212,50 DM

Mehrwertsteuefd S DIk

an
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KREIS MUNSTER |l

DER OBERKREISDIREKTOR

i
Postanschrift: Kreis Miinster, 44 Minster, Postfach §123/6143

amt Bauamt

1t

44 Miinster (Westf.), Kreishaus, Ludgeriplatz 4/6

Auskunft erteilt

Herr Jolk

Zimmer

611

% Vorwahl

0251

® Durchwahi

494 281

& Vermittlung

49 41

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen

671-00/9

Betrifft:

Bescheinigung

e e e et gt e P e . 4 . it G Ty S Sl T S e e
it~ =]

auf Ggrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes vom 15. Mdrz 1951 (BGBl. I S. 175)-

Die in den beiliegenden Aufteilungsplénen mit den
\ ziffern 1 bis 7 bezeichneten Wohnungen und die mit
\\@ den ziffern 1 bis 5 bezeichneten nicht zu Wohn-
Q\ gwecken dienenden Riume in dem bestehenden GebZude
'\ auf dem Grundstiick Gemarkung Wolbeck, Flur 1, Flur-
\{\etﬁck 400, Grundbuch von Wolbeck, Blatt 0248, sind

\%?\sich abgeschlossen.

Datum

24. 9.

1971

\
Sid &‘tsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2

des ‘wﬁnengseigentumsgesetzes.
N

Im Auftrage

/ Konten der Kreiskasse Minster: Fernschreiber: . \ Sprechzeiten: 8.30—12.30 montags bis freitags
Kreissparkasse Minster Nr. 17 866 892 671 Bauamt u. Amt fir Wohnbauférderung:

Pastscheckamt Dortmund Nr. 3972

8.30—12.30 Uhr montags u. mittwochs
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