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Hausverkauf

Charmantes Reiheneckhau in bester Lage

Biiropark Oberneuland

28355 Bremen
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BESCHREIBUNG UND LAGE

ohnen am Seerosenpark — er offen gestaltete Wohn- und
Stilvolles Reiheneckhaus in ruhiger Essbereich bildet gemeinsam mit der nghllghts
<GS o) OIESa e hochwertigen Kiiche das Herzstlick
Dieses gepflegte Reiheneckhaus g » Reiheneckhaus in ruhiger

vereint moderne Architektur des Hauses. Drei Schlafzimmer im

hochwertige Ausstattung und eine Obergeschoss sowie ein Atelier
besonders ruhige Wohnlage in beziehungsweise weiteres
Bremen-Oberneuland. Auf rund Schlafzimmer im Dachgeschoss
180 m2 Wohnfldche bietet das im schaffen vielseitige

Jahr 2017 errichtete Haus ein
durchdachtes Raumkonzept mit
funf Zimmern, zwei Badern, Géaste-
WC sowie mehreren
Abstellrdumen.

Nutzungsmdoglichkeiten fir Familie,
Homeoffice oder Géste.

in besonderes Highlight ist die :’""” e o |

grolRzuigige Dachterrasse mit rund
18 m2, die einen freien Blick ins
Grlne eroffnet.

Ergénzt wird das Angebot durch
drei Terrassen, einen gepflegten
Garten, ein Gartenhaus sowie ein
Carport.

Ausstattung mit Qualitat

Bei der Ausstattung wurde auf Komfort, Funktionalitat und Wertigkeit geachtet.
Eichenparkett in den Wohn- und Schlafbereichen, eine hochwertige Nobilia-
Kiche mit Miele-Gerdaten sowie moderne Haustechnik unterstreichen den
anspruchsvollen Charakter der Immobilie.

Auch in technischer Hinsicht tiberzeugt das Haus mit dezentraler Beluftung mit
Warmeruckgewinnung,  Lunos-Liftungssystem,  3-fach-Verglasung  und
integrierter Sicherheitsausstattung.

Lage mit Lebensqualitat

Die Immobilie befindet sich in einer sehr ruhigen Wohnlage in Oberneuland,
eingebettet in ein gepflegtes Umfeld mit hohem Freizeitwert. Achterdiekpark,
Achterdieksee und Rhododendron-Park sind schnell erreichbar und bieten
attraktive Moglichkeiten fur Erholung und Freizeit.

Zugleich sind Einrichtungen des téglichen Bedarfs, Einkaufsmoglichkeiten,
Kindergarten und die Verkehrsanbindung nach Bremen-Mitte sowie zum
Flughafen bequem nutzbar.

Fazit

Ein modernes, sehr gepflegtes Zuhause fir anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf
ruhiges Wohnen, hochwertige Ausstattung und ein attraktives Umfeld legen. Die
Kombination aus Architektur, Energieeffizienz und Lage macht dieses Haus zu
einem Uberzeugenden Gesamtangebot.

Bilder urheberrechtlich geschitzt Wohnen-am-Seerosenpark@proton.me

zweiter Reihe

Baujahr 2017

sehr gepflegter Zustand.
180 m? Wohnflache
300 m? Grundsttick.

KfW-70-Standard
Energieeffizienzklasse A.
Endenergieverbrauch
39,3 kWh/m?2a.

3-fach-Verglasung und
RC-2N-
Sicherheitsstandard im
Erdgeschoss.

Hochwertige Kiiche mit
Miele-Gerdaten.

Glasfaseranschluss
LAN auf jeder Etage

Vorbereitung flr
Photovoltaik.



Offener Wohn-Esszimmerbereich inkl. hochwertiger Kiiche
Ein Gaste WC im EG

Kaufpreis Drei Schlafzimmer im OG

759.000,00 €
Zwei Badezimmer OG & DG
Vier Abstellraume EG, OG, DG

v
v
v
v' Ein Atelier / Schlafzimmer - mit 18m?2 Dachterrasse im DG
v
v
v Drei Terrassen ~45m?2

Kaufpreis pro m® 1. EG mit Terrassendach inkl. Regenwasserabfluss  ~19,3m?
2. Seitenterrasse inkl. Fundamente, Regenwasserabfluss fiir ein
4212 € Terrassendach vorhanden ~7,5m2
3. Dachterrasse ~18,3m?

v' Gartenhaus - auf solidem Streifenfundament

“Bild: Brik-Wohnbau
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DATEN IM UBERBLICK

Status Verfligbar

Objektnummer Wohnen-am-Seerosenpark@proton.de
Betreuer Achim Pistorius

Objektart Reiheneckhaus

Wohnflache / Wohn- & Nutzflache 180,2 m?/ 199,7m?

Grundstiickflache 300 m?

Heizungsart Nahwarme durch Blockheizkraftwerk
Beluftung: Dezentrale Beluftung mit Warmertickgewinnung
Zusatzliche Nutzflache / Stellplatz Carport

Zusatzlich Nutzflache / Garten Gartenhaus

Baujahr 2017

Energiestandard Kfw 70

Energieeffizienzklasse A

Endenergieverbrauch 39,3 kWh/m?a

Einbruchsicherung RC-2N Standard inkl. P4 3-fach Verglasung
Zustand Sehr gepflegt

Verflgbar ab Nach Vereinbarung

Provision Provisionsfrei
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AUSTATTUNG

iImmer

1. Dekorativen Stuckleisten im
gesamten Wohnbereich

2. Wohnzimmer mit
hochwertigem Eichen
Parkett

3. Uberwiegend ebenerdige
Fenster Im gesamten Haus

4. Alle Schlafzimmer im OG
mit hochwertigem
Eichenparkett, zugehérigem
Bad und Abstellraum

5. Offenes Atelier im DG mit
hochwertigem Eichenparkett,
Zugang zur Dachterrasse,
eigenem Bad und
Abstellraum

Energiebedarf:

Treibhausgasemissionen 11,79 kg Coz-iquivalenl /(m2a)
1t Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

5 /33 kWh/(m*a)

A+ Al Bl cl| D

0 25 50 75 100 125

3

/N 215 KkWh/(m*a)

I

0o _.‘ Priméarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Energieausweis 06/2026

uche

1. Hochwertige Kiiche von ENERGIEAUSWEIS wworrsesuse
Nobilia e =

[LE—

2. Alle Elektrogerate von Miele

3. 2x Backofen, Gefrierschrank,
Kochfeld, Umluftabzugshaube
4. 2 grof3e Klhlschranke 185cm

5. Extra hohe Hangeschranke
6. Lackierte Fronten

7. Franke Spihle

Heizung:

8. Hans Grohe 3Armatur Ubergabestation von Danfoss”

“Jahrlich Wartung der Heizungsanlage durch
Fachunternehmen inkl. Nachweis (Paul Schmidt

E | F 7GR

150 175 200 225 >250

Inweis:

Zusatzlich 3-fach Verglasung

v’ Bessere Isolierung durch 3-fach-Verglasung.
v' Standard der Hauser haben 2-fach-Verglasung.
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Besonderheiten

7

=
Detailliert

SR Ty —

v' Insektengitter in Rollladen integriert(OG)

v" Vorbereitung Insektentliren zu den 3
Terrassen (integrierte Abstandsleiste)

v’ 4x Abstellrdume (zusammen ~10m?)

v' Glasfaser Internet Anschluss im Haus
(derzeitig It. Anbieter bis zu 1GBit mdglich)

v" LAN-Anschluss in jeder Etage

v Busch Jaeger Schalter & Stecker

v’ Lunos Liftungssystem

v' Leerrohr vom Dach fiir Photovoltaikanlage

v Rollladen mit Aluminiumpanzer

v' Detaillierte Baudokumentation
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CARPORT & GARTEN

-

Der Carport befindet sich direkt auf dem Weg zu Ihrem neuen
Zuhause, das am Ende auf der rechten Seite liegt.

Unmittelbarer Zugang zum Fleet

Das Auto ist bequem zuganglich fir das Be- und Entladen sowie
das Einsteigen des Beifahrers.

Ausreichend Stellplatz fur Fahrrader, die jederzeit bequem von
der Seite entnommen werden kénnen.

j&' >
Carport AR T
20.000,00 €
a382,
Inklusive STy 3
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AN

Hochwertige Mauer
aus Pflanzsteinen
Stabiler Zaun mit 2
eingebauten
Gartentoren
Hochwertiges
Terrassendach mit
Beluftung
Seitenterasse
vorbereitet fiir
Terrassendach inkl.
Regenwasserablauf
Gartenhaus auf
Streifenfundament
Freier Blick
Stromversorgung
Gartenbeleuchtung

Bilder urheberrechtlich geschutzt

Garten:

>

>

Das Grundstuck von 300m2 ist mit einer Mauer und einem hochwertigen
Zaun umgeben.

Im Gartenhaus auf solidem Streifenfundament gibt es ausreichend Platz
flr Fahrrader, Gartengeréate und andere Alltagsgegenstande.

Durch ein integriertes Tor im Zaun gelangt man bequem direkt zum
angrenzenden Fleet.

Die seitliche Terrasse mit Naturblick bietet angenehmen Schatten heif3en
Sommertagen.

Die Uberdachte Sonnenterasse ladt auch an kihleren Tagen zum
entspannen ein mit einem weiten Blick in die freien Natur. Im Sommer
sorgt eine eingebaute Bellftung, dass die Stauwarme nach oben
entweichen kann.

Entlang der sonnigen Sudmauer wachsen ertragreiche Mosel-Reben.

Eine Stromversorgung fur das Gartenhaus und die Beleuchtung entlang
der Mauer und an den Terrassen ist bereits vorinstalliert.
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Eingang:

=v+ 05 Hauseingang

06 Zugang Fleet 07

Blick vom Hauseingang

07 Eingangsbereich Innen

Gaste-WC
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v Hochwertige
Kiiche von Nobilia KUCheZ

v" Hohe
Héngeschrénke

v" Viel Stauraum

v' Lackierte Fronten
in seidenmatt

» Die hochwertige Kiche im Landhausstil kommt vom Hersteller Nobilia.

» Lackierte Fronten in hellem Elfenbeinton geben der Kiiche einen
warmen Charakter

» Hangeschranke in hoher Bauform bieten viel Stauraum

v Elektrogerate von » Die Kiche bietet sehr viel Stauraum ohne dabei beengend zu wirken
Miele > Miele Elektrogeréate
v 2 Backéfen 2x Backofen, Gefrierschrank, Spulmaschine, Kochfeld und
Dunstabzugshaube

v" Hochwertige
Armaturen

v' 2 groRe
Khlschranke

» 2x grol3e Kuhlschranke von Siemens und Bosch
» Die offene Theke im Wohnbereich mit ungestértem Blick in die Natur

Bilder




12

\\\\\

Wohnbereich
EG:

12 Wohnbereich
Blick Garten

14 Wohnbereich
Blick Kiiche

15 Essbereich

14
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Bad & Korridor OG
16 Bad Panorama
17 Bad Eingang

18 Korridor zum Bad
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Zimmer - OG

Treppenaufgang 1.0G (19)

Treppenaufgang DG (20)
Atelier

Zimmer 01 (21)
Kind01 It. Plan
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Zimmer - OG

Zimmer 1. (22)
(Eltern It. Plan)

Zimmer 2 (23)
(Kind 02 It. Plan)
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Atelier DG

24 Atelier (Nordblick)
25 Treppenaufgang
26 Atelier (Stdblick)
27 Bad DG

28 Terrassenausgang
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Grundrisse
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TYP "SOLA EH"
ERDGESCHOSS—STANDARD

(247, 224, 15)
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12.22

0oG

» Extra Abstellraum

Bilder urheberrechtlich geschitzt
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DSE
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1.70

— Vorwandinstallation
h=112¢m/t=20cm

& ab OKRF
Durchgehend und

= gefliest

« &

AR A

Lufter

TYP "SOLA EH"
OBERGESCHOSS—STANDARD
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» 10cm Kurzung Wand (Kreis)
=> freier Blick Korridor
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A

3.67

8.55
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b

v —

| | |
| Terrasse
459 m® (1836 m’

i

Position ﬁes. Zglﬁnapsichr:‘

-/ ‘§\—FW

he ist nicht 2u—-

TYP "SOLA EH"
DACHGESCHOSS—ALTERNATIV

BAU—NR.: 8.1

Wohnen-am-Seerosenpark@proton.me

| Lufter

Atelier

» Dachterrasse

> Extra Bad

> Extra Abstellraum

» Vorbereitung Markisensteuerung
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Impressionen
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Impressionen
(Dachterrasse)

29 Sommer: Siidostblick, Achterdieksee
30 Sommer: Nordostblick, AchterdiekPark
31 Sommer: Siidostblick, Stidterrasse EG
32 Winter: Stidwestblick, Achterdieksee

33 Winter: Nordostblick, Achterdiek Park
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Rhododendron Park:

https://www.rhododendronpark
bremen.de/

In nur 7 Minuten mit
dem Fahrrad erreichbar

Bilder urheberrechtlich geschutzt
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Botanika:
" https://www.botanika-
bremen.de/

,,Die Botanika im
Rhododendron Park ist
das Tor zu Asien und den
Tropen. Begib dich auf
eine spannende
Erlebnistour und entdecke
einzigartige Schétze aus
Natur und Kultur.« ™

23


https://www.botanika-bremen.de/
https://www.botanika-bremen.de/

Achterdiekpark (Seerosenpark):

Nur wenige Schritte entfernt befindet sich
ein grofl3zuigiger Park mit kleinen Seen und
einem grol3en Spielplatz
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Achterdieksee:

Die charmante Allee direkt hinter dem
Haus Iadt zu einem kurzen Spaziergang
ein, der direkt zum beliebten Achterdieksee
fhrt.

Der Schwimmsee wird von der DLRG
Uberwacht und bietet an heil3en
Sommertagen eine erfrischende
Abkuhlung.

An Frihjahrs- oder Herbstabenden ladt er
zudem zu einem angenehmen Spaziergang
nach Feierabend ein.

Bilder urheberrechtlich geschutzt
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A Taglich
mack ofenfrische
=™ Backwaren

Infrastruktur:

Fur Eink&ufe gibt es einen nahegelegenen Supermarkt
(Netto).

Ein Kindergarten (AWO) ist vorhanden und

Auch fur medizinische Versorgung von Haustieren gibt
es eine Tierklinik Sonntagsbrétchen? Der Backer
wartet schon ;-).

Und das alles nur einen kurzen Spaziergang entfernt!
Oder warum nicht einfach vor dem
Sonntagsfriihstiick eine Partie Golf spielen im
nahegelegenen (5 Min. Autofahrt) Golf Club
Oberneuland (https:/imwww.gc-oberneuland.def).

Im wohl gré3ten Einkaufszentrum Bremens der
Weserpark (5-10Min Autofahrt,
https://www.weserpark.de/) bekommt man alles andere
und mehr von Bekleidung, Schmuck, Elektronik bis
Baumarkte ist alles dabei.

—_— “: #ﬂ" '.i';'- VidY s

Und wie waére es mit einer Runde Bowling im
Strikees oder ein spontaner Kinobesuch nach dem
Shopping im Kristallpalast? (https://www.cinestar.de/kino-
bremen-kristall-palast)

Der Flughafen ist iber mehrere Routen zu jeder

Tageszeit in der Regel in 20 Minuten erreichbar.
(https://www.bremen-airport.com)

P

</ Biiropark Obemeutand|
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Kontakt, Besichtigungen, Informationen

Kontakt: Achim Pistorius

Vollsténdiges Exposé mit Bildern:

Wohnen-am-Seerosenpark@proton.me
Mobil: +49 (0) 157 523 407 4

Besichtigung: vor Ort oder Online Live-Begehung nach Terminabsprache
Anmerkung: Provisionsfrei!

Von Makleranfragen wird abgesehen.
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