Exposé

Reihenendhaus mit Garten, Terrasse und Garage

Bechsteinstrafde 52 - 45883 Gelsenkirchen-He{fsler
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Gepflegtes Reihenendhaus auf ca. 295 m? Eigentumsgrundstiick - ca. 80 m? Wohnfldche - provisionsfrei



Objektiiberblick

Dieses gepflegte Reihenendhaus in Gelsenkirchen-Hefller verbindet gemiitliches Wohnen mit einem
schonen Garten, praktischen Nutzflichen und vielseitigen Riickzugsmaoglichkeiten. Das Haus verfiigt
uber ca. 80 m? Wohnflache auf zwei Wohnebenen. Ergdnzt wird das Raumangebot durch einen
vollstandig unterkellerten Bereich sowie eine ausgebaute, beheizte Dachgeschoss-Nutzflache.

Blick iiber Terrasse, Garten und Garage

Objektart Reihenendhaus

Lage Bechsteinstrafie 52, 45883 Gelsenkirchen-Hefdler
Baujahr ca. 1920

Grundstiick ca. 295 m? Eigentumsgrundstiick

Wohnfldche ca. 80 m?

Zimmer ca. 3,5 Zimmer (zzgl. Dachgeschoss-Nutzflache)
Schlafzimmer 2

Sanitdrbereiche 2 Sanitarbereiche zzgl. Dusche im Keller
Etagen 2 Wohnebenen + Dachgeschoss + Keller

Keller voll unterkellert

Garage Massivgarage mit elektrischem Tor

Stellplatz 1 Auflenstellplatz

Verfiligharkeit ca. 1 Monat nach Kaufabschluss

Kaufpreis 290.000 € VB

Verkauf provisiosf i/ Privatverkauf

Einladender Eingangsbereich




Wohnen, Essen und Kiiche

Im Erdgeschoss bildet der helle Wohnbereich den Mittelpunkt des Hauses. Grofse Fensterflachen und
der direkte Zugang zur Terrasse schaffen eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und
AufSenbereich. Der Essbereich wirkt durch die dekorative Steinwand, den hellen Boden und warme
Holzelemente besonders wohnlich. Die Einbaukiiche ist im Kaufpreis enthalten; Kithlschrank und
Elektrogerate sind nicht Bestandteil der Kiiche.

Wohnbereich mit Terrassenzugang

Gepflegte Kiiche mit Essplatz Offene Verbindung von Kiiche und Wohnbereich

Schlafen, Arbeiten und Riickzug

Im Obergeschoss stehen grofsziigige und flexibel nutzbare Rdume zur Verfiigung. Ein besonders
grofder Raum eignet sich ideal als Elternschlafzimmer mit Homeoffice-Bereich oder als kombinierter
Schlaf- und Aufenthaltsraum. Ein weiteres Zimmer bietet zusatzlichen Platz. Als besonderes Detail
verfuigt einer der Schlafrdume Uber eine integrierte Badewanne; erganzt wird dieser Bereich durch
ein separates WC mit Waschtisch.



Grofsztigiger Raum mit Schlaf- und Arbeitsbereich Alternative Ansicht des grofsen Obergeschosszimmers

Weiteres Schlafzimmer im Obergeschoss

Schlafzimmer mit integriertem Badewannenbereich

Bad, WC und besondere Details

Das Haus verfiigt iiber mehrere Sanitirbereiche. Neben dem Géaste-WC im Erdgeschoss steht im
Obergeschoss ein zusatzliches WC mit Waschtisch zur Verfiigung. Die integrierte Badewanne im
Schlafzimmer verleiht dem Raum einen individuellen Charakter und schafft eine besondere

Wohnatmosphaére.



Integrierte Eckbadewanne im Schlafzimmer

Separates WC im Obergeschoss

Gdste-WC im Erdgeschoss Treppe in die oberen Wohnebenen



Dachgeschoss - zusatzliche Nutzflache

Das beheizte Dachgeschoss ist als ausgebaute Nutz- bzw. Hobbyflache vorhanden und erweitert die
Nutzungsmoglichkeiten des Hauses deutlich. Ob Spielzimmer, Arbeitsbereich, Hobbyraum oder
gemutlicher Riickzugsort — die Dachschrégen, sichtbaren Balken und Dachfldchenfenster schaffen eine

besondere Atmosphére.

Gemiitliche Dachgeschossfldche mit Dachfenster Ausgebauter Spiel- und Hobbybereich im Dachgeschoss

Keller, Hauswirtschaft und Extra-Bereich

Das Haus ist vollstdndig unterkellert und bietet praktische Hauswirtschafts-, Abstell- und
Nebenflachen. Der Keller umfasst unter anderem einen Waschbereich, eine Dusche sowie eine
vorhandene Sauna als zusatzliches Extra. Die Sauna wird dabei bewusst als niitzliches Add-on und
nicht als zentrales Wellness-Highlight verstanden.
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Treppe in den Keller

Duschbereich im Keller

Hauswirtschafts- und Waschbereich

Vorhandene Sauna als zusdtzliches Extra



Garten, Terrasse und Auf3enbereich

Ein besonderer Pluspunkt der Immobilie ist der gepflegte Aufdenbereich. Die Terrasse mit Essplatz und
Grillmoglichkeit, die grofse Rasenflache, die hohen Hecken und die liebevoll angelegten Beete schaffen
viel Privatsphéire und Aufenthaltsqualitdt. Ein weiterer tiberdachter Sitzbereich, seitliche Wege sowie
der praktische Zugang zu Garage und Hof ergdnzen den Aufdenbereich sinnvoll.

GrofSe Rasenfldche mit eingewachsenem Garten

Blick vom Haus in den Garten

Terrasse mit Essplatz und Grillbereich Uberdachter Sitzbereich im Garten



Garage, Zufahrt und Eingangsbereich

Zur Immobilie gehdren eine massiv gebaute Garage mit elektrischem Tor sowie ein Aufdenstellplatz.
Die Garage bietet Platz fiir ein Fahrzeug und eignet sich zusatzlich als praktische Abstellmdglichkeit.
Die gepflasterte Zufahrt und der gepflegte Eingangsbereich unterstreichen den ordentlichen
Gesamteindruck der Immobilie.

Garage mit Platz fiir ein Fahrzeug

Gepflasterte Zufahrt mit Stellplatz



Seitlicher Zugang im Garagen-/Hofbereich Praktische Wegefiihrung rund ums Haus

Ausstattung auf einen Blick

Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten (ohne Kiihlschrank und ohne Elektrogeréte)
Mobelibernahme nach Absprache maoglich — vorhandene Mobel konnen auf Wunsch tibernommen
werden

Gastherme mit Heizkorpern

Fenster tiberwiegend mit Rollldden

Géaste-WC im Erdgeschoss

Separates WC mit Waschtisch im Obergeschoss

Badewanne im Schlafzimmer als individuelles Detail

Voll unterkellert mit Dusche, Hauswirtschaftsbereich und Sauna

Ausgebautes, beheiztes Dachgeschoss als Nutz-/Hobbyflache

Terrasse, gepflegter Garten und tiberdachter Sitzbereich

Gartenhaus, Brunnen sowie Wasser- und Stromanschluss im Garten
Massivgarage mit elektrischem Tor und zusétzlicher Aufdenstellplatz

Kurzfazit

Die Immobilie eignet sich besonders fiir Kdufer, die ein gemiitliches Zuhause mit Garten, Garage und
zusatzlichen Nutzflachen suchen. Der gelungene Mix aus wohnlichem Charakter, vielseitigen Riumen



und einem eingewachsenen Aufienbereich macht dieses Reihenendhaus zu einem attraktiven Angebot
fiir Familien, Paare oder Menschen mit Platzbedarf.

Dieses Exposé wurde auf Basis der vorliegenden Angaben und bereitgestellten Fotos zusammengestellt.
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