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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause!

Diese auBergewohnliche 2,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit einer Wohnfldche
von ca. 74 m® verbindet modernes Wohnen mit einem einzigartigen Loft-Charakter.

Im Jahr 2018 wurde die Wohnung umfassend kernsaniert und mit viel Liebe zum
Detail neu gestaltet. Durch die offene Raumgestaltung entstand ein groBziigiger
Wohn- und Essbereich, der zusammen mit den sichtbaren Holzbalken und den
stilvollen Klinkerwinden eine ganz besondere Wohnatmosphire schattt.

Die moderne Einbaukiiche fligt sich harmonisch in den offenen Wohnbereich ein und
bietet ausreichend Platz zum Kochen und Geniellen. Das ebentalls 2018 vollstindig
erneuerte Badezimmer tiberzeugt mit einer modernen Ausstattung, bodengleicher
Dusche sowie einem Waschmaschinenanschluss.

Der offen gestaltete Galeriebereich bietet vielfiltige Nutzungsmoglichkeiten — ob als
Schlatzimmer, Homeoftice oder Hobbyraum. Ein praktischer Abstellraum innerhalb

der Wohnung sorgt zusitzlich fiir wertvollen Stauraum.

Ein eigener Tiefgaragenstellplatz rundet dieses attraktive Angebot ab.




Ottener Wohn- und Essbereich

Wohnbereich

Kiiche und Essbereich




V' ca. 74 m? Wohnfliche

v 2,5 Zimmer

v Kernsanierung 2018

v Loft-Charakter mit sichtbarem Dachstuhl

v Moderne Einbaukiiche

v Modernes Badezimmer

v Galerie als Schlaf-, Arbeits- oder Hobbybereich
v Praktischer Abstellraum

v Tiefgaragenstellplatz

v Infrarotheizung

v Zentrale Lage in Girtringen

v Bushaltestelle direkt vor dem Haus

v S-Bahn-Anschluss Richtung Boblingen, Stuttgart und
Rirchheim (Teck)




Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler
Marktplatz

Lage von Girtringen, nur wenige .
8 Gehminuten

Gehminuten vom Marktplatz entfernt.
Bickereien, Supermirkte, Apotheken,
Cafés sowle weitere
Einkautsmoglichkeiten des tidglichen
Bedarfs sind bequem zu Ful} erreichbar.

Die Bushaltestelle befindet sich direkt EEE g B.ushaltestelle
OOV direkt vor dem Haus

vor dem Haus und bietet eine schnelle
Anbindung zum Bahnhot Girtringen.
Von dort verkehrt die S-Bahn-Linie S1
in Richtung Boblingen, Stuttgart und

Rirchheim (Teck). Alternativ ist der

Bahnhotf auch in etwa 20 Gehminuten IS{;]CB}??;HS lBéblin on
erreichbar. Die ausgezeichnete HHHH Stuttgar% gen,

Verkehrsanbindung macht die Wohnung

besonders attraktiv fiir Berufspendler. Kirchheim (Teck)




Galerie — Schlafzimmer / Biiro
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Energieausweis

'ENERGIEAUSWEIS  vommgebioce

Lgommom §§ 79 1. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10,2023

Glltig bis: 19.11.2034
-~
Gebéude
Gedaudetyp Mehtambenhaus
Adresse Bismarcksyr, 39
71116 Gartringen
| Osblosent’
| Baujalr Gedbuda® 1006
Baujahr Warmeerzewger ' ¢ 1986
Anzahl der \Wohnungen "
_Gebhudenutzfiache (An) 1198m | @nach § 82 GEG aus Wohntische ermittelt
Wesentiche Energietrager for Hezung Swom-Mix
or Swom-Mx
Emeuerbare Energien’ At Verwendung:
At der LD®ung® @ FonsteriOftung oL
O Schachtiofung oL
At der KOhug? O Passive Khiung DKohiung aus Strom
O Gelioferts Kalte O KOhiung aus Warme
Inspektiorspfichtoe Anzahi: keine | Nachstes
Aniass dor Ausstelung O Neubau O Modemisienung © Sonstiges (Yewdiig)
des Energicausweises o A

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

'ENERGIEAUSWEIS w womgestoc

L gemal den §§ 79 1. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023 )

-
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 719 | kg CO, -Aquivalent/(m’a)
Endenergleverbrauch dieses Gebdud:
128,5 kWh/(m'a)
emmmerETc D e | £
0 25 50 75 100 1256 150 175 200 225 >250
231,2 kWhi/(ma)
Pri ieverb h dieses Gebdud

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registrisrnummer: BW-2024-005432729 @

N

Die Qualitat eines kann durch die wm»mww
gen oder durch die mmmmu Cient die
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Die i solien
gleiche ermadglichen (Erfduterungen ~ siehe Seite 5). Ted des sind die (Sets 4).
uo.a-mmuo- von des erstedt Do sind
zum sind trewilg.
@Der Energicausweis wurde suf der von des erstelt Die Erged-
nisse sind suf Selte 3 cargestelt.
@ EigentCmer @ Aussteler
o Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises A T NN TS e e
dlen Die auf das gesan den cben
gedacht, einen Vergleich
Unterscheift dos Aussteders

1 Dat £ des

2ryur im Fall dos §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
? Mehrfachangaben moglich

s B s
s §74 GEG

Endenergieverbrauch dieses Geb4udes [ ~ 128,5 kKWhi/(m?a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zotraum Primar. Energle- Anted Anted Kime-
Energletrager? energie- | verbrauch | Warmwasser Heizurg fakior
von bis faksor pwn] ey foany
01.03.2021 | 29.02.2024 | Strom-Mix 1,80 435942 95683 340259 107
O wetere in -
4 ry
Vergleichswerte Endenergie’
-EB c| o | € | FOINGEER Ole beziehen sich
R . -L ml L BN et Arth Halmasstl tn Giskste. becaiuecui
wird,
jj/’ f Soll ein eines an oin ange-
schiossensn Gebludes verglichen werden, st zu beachien,
dass her normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
s bei mt
ﬁf f / “[f’ Kessehelzung zu erwarten ist.
-
Erl4uterungen zum Verfahren 2]
Das Verfahven 2ur Ist durch das Die Werte cer Skala sind spezifische Werte
" e hach pis or It ate
eines weicht wegen des und sich vom
Lummwm J
: Fy 1 auf Seito 1 dos
YEFH: MFH:

g

E N E RG | EAU SWE I S fiir Wohngebédude

lﬁdon§§79|l des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023 Y

Empfehlungen des Ausstellers

Reglstriernummer: BW-2024-005432729

3 -
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
2ur) igen Vi g der E fhizienz sind 8 moglich O nicht mdglich
S
5 nZu- als peschitzie | peschitzie
Bau- oder Malnahmendeschreibungin Einzel Amortsa- | Kosten
L3 Anlagentede enzeinen Scviten o] | et | st fuisosilend
1 | Fenster gogen3 Giasto Fenstel [n}] ]
2 |AuBenwand g9. Zusatzdammung WOVS o ®
3 |Dach Zusatziiche Aufdachdammung o -]
a o
a a
O weiters Eintrige In Anlage
Hinwels: Slo 3ind nur kurz pefassto Ei 10r eino
@ 3

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (gasensenit)

" sishe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises.




Ihr Ansprechpartner

@ Waldemar Schleicher

@ w-sch81(@web.de

@ Besichtigungstermine
\

Sind nach Vereinbarung moglich

el ﬁa/@ mich m/ e L%%@/
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