OBJEKT EXPOSE

MACHEN SIE IHREN TRAUM VOM
EIGENHEIM WIRKLICHKEIT:

BEZAHLBARE DOPPELHAUSHALFTE MIT
NEUER TERASSE IN BECKUM

Willkommen in der Rheinischen StraBBe 17a - lhrem neuen
Lebensmittelpunkt!

Dieses Charmante Haus aus dem Jahr 1962 prdsentiert sich in
einem gepflegten Zustand mit einigen Modernesierungen.



Kurzbeschreibung

* Lage: Ruhige, familienfreundliche Siedlung

« Zustand: Heizung
HausanschlUsse
neu gestaltet

« Besonderheiten:

stausch von Oel auf Gas, neue
(Strom/Gas/Wasser),AuBenanlage

neu angelegte, groBzugige

Terrasse mit groBer Uberdachung, Rasen neu gesat

Eckdaten
Baujahr 1962
Heizung Gasheizung

Energieausweis
Kaufpreis
Bezugsfrei ab
Wohnflache
GrundstUck

163,80Kwh/(m?*q)
244.960,00 Euro
Sofort

103 gm

316 gm




Grundrisse

Erdgeschoss:

Grundriss nicht maBstdblich

Obergeschoss-
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Grundriss nicht maBstéblich



Grundrisse
Keller:

Grundriss nicht maBstdblich



Berechnung der Wohnflache

Erdgeschoss: 58,97 m?

Diele 9.57
Koche 11,85
Gdaste-WC 1,65
Esszimmer 15,86
Wohnzimmer 20,04

Dachgeschoss: 47,01 m?

Flur 8.58
Bad mit WC 5.16
Schlafzimmer 18,65
Kinderzimmer 14,62

Kinderzimmer/B (6,38)
uro



Die Energiedaten auf einem Blick.

Art des Energieausweises Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 25.06.2026
Energiebedarf 163,80 kWh/(m2a)
Energietrdger der Heizung Gas

Baujahr des Gebdudes 1962
Baujahr/Montage der 2024/2026

gebrauchten GAS Heizung
Energieeffizienzklasse (EEK) E/F

Endenergiebedarf dieses Gebdudes .= .
163,80 kWhi{m*a) " -

gESa| e | ¢ | o | E | FONSE

o 25 50 75 104 125 150 175 200 x5 =250

214,08 kWhi(m™a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes ".____;"



Die  Raumaufteilung bietet |hnen  vielfdltige
Moglichkeiten, lThren persdnlich Wohntraum modern
und individuell zu verwirklichen.




Ein weiteres Highlight
im  Erdgeschoss st
neben dem Esszimmer
der groBzUgige, zum
Garten gelegene
Wohnraum, wo Sie
gemutliche Abend-
stunden mit  |hren
Liebesten verbringen
kdnnen.




Im Obergeschoss befinden sich 2 groBzugige Schlaf-
zimmer sowie ein BUro oder 2. Kinderzimmer.
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Der absolute Terrassentraum: Die neu angelegte
Terrasse mit einer 3 x 8,5 Meter Uberdachung 1adt zu
entspannten Stunden im Freien ein, unabhdngig vom
Wetter.



Ausstaitung

« 2 Schlafzimmer .

« 1 BUro/Schlafzimmer
« Wohnzimmer

« Esszimmer

« 1Bad/ 1 Gaste-WC
* Vollunterkellert

« Neue AuBenanlage
« Stellplatz

* Umrustung von Oel auf
Gas mit Gasbrennstelle
von Wolf aus BJ 2024

Lagebeschreibung

Die Lage in Beckum besticht
durch |hre hervorragende
Infrastruktur. Einkaufsmoglich-
keiten des taglichen Bedarfs,
sowie Anbindungen an den
offentlichen Nahverkehr sind
in wenigen Minuten erreich-
bar. Gleichzeitig bietet das
nahegelegene Phonix
Erholungsgebietes die
Moglichkeit zur Erholung und
somit steigert lhre Lebens-
qualitat.

Neue, doppelfligige
Terassentur mit
elekirischen Rolladen

Elekfrische Rolladen im
Ess- und Wohnzimmer
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Rechtliche Hinweise

Dieses Exposé dient der Vorabinformation. Alle Angabe
sind ohne Gewdhr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns vom Auftraggeber zur Verfugung
gestellt wurden.

Kontakt

Haben Sie Fragen oder Wounschen Sie einen
Besichtigungstermine Ich freue mich auf Ihre Nachricht.

Ansprechpartnerin:
Tatjana Eirich

Mobil 0176 - 63436260
E-Mail fataimmo@web.de

STEUER-ID: DE459 620568
STEUER-NR: 304/5042/3245

IBAN DE32 4005 0150 0034 5576 11




