+++ Terrasse +++ Garten +++ Aufdachterrasse +++

ohne MakKler - direkt vom Eigentumer

Neubau-Reihenmittelhaus
In Berlin Spandau

Radelandstrane 92B, 13589 Berlin




kurzgeftasst

ey Facts auf einen
lick:

e \Wohnflache: ca. 137 m?2

e Grundstuick: ca. 386,7 m2

e Zimmer: 4 (davon 3 flexible Schlaf-/Arbeitsraume)

e Badezimmer: 2

e Parkplatz: 2 Kfz-Stellplatze (Wallbox-ready)

e Energieklasse: A+ (Heizen und Kulhlen mittels Luftwarmepumpe)

e Aufdachterrasse mit freiem 360°-Rundumblick Uber die grune
Umgebung




‘ lhr finanzieller Vortell :

e Kaufpreis: 649.000 €

e 0% Maklercourtage: Der Verkaurt erfolgt absolut provisionsfrei.

__ e |hre Ersparnis: Sie sparen die in Berlin Ubliche Kauterprovision
- von 3,57% (inkl. MwSt.). Das bedeutet satte 23.169,30 € direkt an
- Kautnebenkosten gespart!
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RadelandstraRe 92B, 13589 Berlin

Architektur & Bauweise

e Modernes Design & nachhaltige Materialien

e Energieeffiziente Bauweise (KTW 55 Standard)

e FuBbodenheizung in allen Raumen

o Echtholzparkett & hochwertige Fliesen

e Im EG bodentiefe Panoramafenstern (3-fach verglast)

e Eigener Garten, gro3e Terrasse und spektakulare
360°-Aufdachterrasse
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e Hervorragende Busanbindung: Nur ca. 150 m zur
Buslinie 130 - bringt Sie direkt zum Knotenpunkt
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Art House Invest GmbH

Breite Str. 17C in 30852 Ronnenberg
E- Mall: asghar@pixelfiug.de
Tel.:01714838651

Unterschrift Bauher

B.A.U. Projekt Invest GmbH
Dipl. Ing. K. Nurani

Hauptstr. 20 13127 Berlin

Tal: 0178 10381814

w-rall; kamakiizenjan.de

Unterschrift Entwurfsverfasser

Neubau von 5 Reihenhéusem
Radslandstr 92
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebéaude

gemais den §§ 79 fl. des Gebdudeenergiegeselz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Gliltig bis: 18.11,2034 Registriernummer:  BE-2024-005431417 1

Gebéude .

" Gapudetyp Beidsaitig angebautes Gebdude

Adresse Radelandsnale 92-B, 13589 Berlin Spandau

Gabfudeteil ' Ganzns Gabiude

Baujahr Geblude * 2023

Biaujahr Wirmeerzeuger *? 2023

Arzahl dar Wohnungen 1

Gabludenutziidche (A,) 136 m? 1 nach § 82 GET aus der Wohnfldche ermittelt

Wwasentliche Energietrager fr Haizung Strom

Wasantliche Energletrager fiir Warmwasser * Strom

Ernauarbare Energien Art: Uviwalwirme Verwendung: Helzung; Warmwasser

Art der Llftung ® W Fanstetliftung 0 Liftungsanlage mit Winmarickgewinnung
0O Schachiliftung 0 Liftungsaniage ahna Wirmerlckgewinnung

~ Art der Kiihiung ® O Passive Kihiung [0 Kihlung aus Strom

0 Galieterta Kalle o Kihlung aus Warme

Inapektionspflichtige Klimaantagan ¢ Anzani: Néachstes Falligkestaciatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des Enargieausweises B Neubau [ Modernisierung 01 Sonstiges (freiwillig)
0 Vermiaung/Verkaut {Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lUber die energetische Qualitat des Gebaudes

Dia energetische GQualitdl vines Gebiudes kann durch cle Berechnung des Energlebadarfa unter Annahme von standardisierten Randoedin-gungen oder

durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitielt warden. Als Bezugsfiache dient die anargetische Gebdudenuiziidche nach dem GEG, die sich in der

Aegel von den aligemeinen Wohnflichenangaben unterscheidel. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschifigige Vergleiche ermiglichen
- (Eriduterungen ~ siehe Suite §), Teil des Energleauswe ses sind dle Modernisierungsemplahlungen (Seite 4).

i Der Energieauswels wurde aul der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energlebedar/sausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestalll Zusitzliche Informationen zurn Varbrauch sind freiwillig.

J Dar Energieauswelis wurde aut der Grundlage von Auswartungen des Energlevarbrauchs erstellt (Energievirbraushsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Selte 3 dargesielll,

Datanerhebung Bedarl/Verarauch dunch O Eigentimer B Ausstellsr

a Dem Energieauswsia sind zusétzliche Informaticnen zur enargetischen Qualitd) beigefOgt (freiwillige Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energizausweise dienen ausschlielllich der Information. Die Angaben im Energieauswals bezishen sich auf diyg gesamie Gebaude ocer den oben
pazeichneten Gebdudeteil. Der Energieauswels ist lediglich dafir gedacht, einen lUberschifig gen Vergleich von Gebaudan zu armdglichen.

Ausateller (mit Anschrift und Beruisbezeichnung) Untersehrift des Aussiellers
18/Bau

Dipl. Bauing. Adnan Al--Dilaim|, Baulngenieur/ eingetragon Kir
Luchweg 15¢

13581 Berlin Ausstellungsdatum  18.11.2024
vl I Foll das § T8 Absatz 2 Satz 2 GEQ einzuiragen

endnchangaben moglch

sl Wirmanatzan Baujahr der Libergatastalion

'li.muu'.l.mnn oder kombirierie LORungs una Kimagniagen im Sinne des § 74 GEG







Wohnbereich
& Kuche

o einladender offener Wohnbereich fur eine
moderne Kuche

o Srof3e Fensterfront mit Blick in den Garten

o Direkter Zugang zur Terrasse

o elektrische Rollladen, 3-tach-Verglasung und
praktische Abstellkammer

o« hochwertiger Parkettboden




4 Zimmer

o 137 m2 Wohnflache, 4 Zimmer (davon 3 flexible Schlaf-/Arbeitsraume).

o Zusatzliche Schlatfzimmer: Perfekt fur Kinder, Gaste oder als Homeoffice

o Viel Platz: Helle Raume mit groBen Fenstern und elektrischen Rollladen
fur eine angenehme Atmosphare

o« hochwertiger Parkettboden
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2 Bader - Stilvolle
Wellhess-0asen

e Hauptbad: Elegante Ausstattung mit Badewanne
e zweites Bad: Funktional & modern, ideal fur Gaste oder
Familie

e separates Gaste-WC
e hochwertige Materialien: zeitloses Design fur pure
Entspannung

e



Garten &
AuBBenbereich

Privatgarten
Illuminierte Erdgeschossterrasse
Balkonaustritte an den Schlatraumen

gsrof3e Aufdachterrasse
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Kontakt

Sie haben Fragen zum Objekt oder
mochten einen Besichtigungstermin
vereinbaren?

Art House Invest GmbH (Eigentumer)

Telefonnummer: +49 176 10351814
Email: kKamal@zanjan.de





