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TOWNHAUS am HKreuzberg

VIKTORIA QUARTIER

Sixtusgarten 7 m—
10965 Berlin QUARTIER
Lage: Sixtusgarten 7/7a

Kreuzberg - 10965 Berlin

Wohnflache: ca. 225 m?

Gesamtfldche: ca. 325 m? (inkl. UG., Garage, Terrasse/Balkone 100%)
Zimmer: 5

Geschoss: UG, €G - 3.0G

Heizung: Fernwdérme

Bergmannstrafie »
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Llage & Umfeld

Das Objekt befindet sich auf dem Areal der ehemaligen Schulthei’-Brauerei in Berlin-Kreuzberg, direkt
am Viktoriapark. Zentral gelegen und mitten in der Stadt zéhlt die Umgebung zu den gefragten
Quartieren Berlins. Die sehr gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sowie die fuBléufig
erreichbare Bergmannstrafe mit zahlreichen Geschaften, Cafés und Restaurants unterstreichen die
hohe Standortqualitat.

Das unter Denkmalschutz stehende €nsemble wurde von einem ehemaligen Industrieareal zu einem
hochwertigen Quartier mit Uberwiegend Wohnnutzung entwickelt. Historische Backsteinbauten und
moderne Neubauten bilden ein harmonisches Gesamtbild. €rgénzend finden sich vereinzelte
gewerbliche Nutzungen sowie eine Galerie, die dem Standort eine kulturelle Komponente verleihen.

€in urbaner, zentral gelegener Standort mit gewachsener Infrastruktur, hoher Aufenthaltsqualitét und
stabiler Nachfrage — geeignet fir anspruchsvolle Wohn- und ausgewdhlte Gewerbenutzungen.
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TOWNHAUS am Kreuzberg

Objektbeschreibung

Das auBergewdhnliche Townhaus befindet sich in
nordwestlicher Lage des Viktoria Quartiers auf dem
Hreuzberg — zwischen Viktoriapark und dem Garten der
Sixtus Villo.

€ingebettet zwischen Park und privatem Garten bietet
das Haus einen unverbaubaren Blick ins Grine.
Historischer, alter Baumbestand prégt das unmittelbare
Umfeld.

Mitten in der Stadt und zugleich im Grinen gelegen,
vereint die Immobilie Urbanitdt und Ruhe auf seltene
Weise.

Das Gebdude umfasst ein Untergeschoss sowie vier
weitere Geschosse und drei Terrassen. Grofde
Fensterflachen auf allen €benen schaffen eine helle,
offene Wohnatmosphdére mitviel Tageslicht.

Das Haus Uberzeugt durch ein grof3zigiges, offenes
Wohnkonzept mit aktuell fonf Zimmern inklusive einer
kleinen eigensténdigen Garten-Wohnung sowie einer
integrierten Garage im Haus mit Wallbox fur €-Mobilitat.

Durch den €inbau leichter Trennwdande kénnen bei Bedarf
zusatzliche Rdume geschaffen werden. Zwei
gegenlberliegende Sanitdrschéchte erméglichen dabei
flexible und kreative Lésungen fir weitere Bader, Kichen
oder eine separate Laundry.
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€rdgeschoss

- €ingangsbereich

- Garage im Haus mit Wallbox fir €-Mobilitét

-Zwei Zugénge (Straf3e und Garten)

- Direkter Zugang auf die grof3e Terrasse sowie in den
privaten Gemeinschaftsgarten

-Kleine eigensténdige Garten-Wohnung mit Vollbad
und Vorbereitung fir eine Kuche.

Die Terrasse aus Teakholz im €rdgeschoss 6ffnet sich
zum privaten Gemeinschaftsgarten mit historischem
Baumbestand und schafft einen flieBenden Ubergang
zwischen Innen- und AuBenraum.

Kleine Garten-Wohnung

-Separater Zugang

- Vom Haupthaus abtrenn- und abschlieBbar

-Vollbad

- AnschlUsse fir eine Pantrykiche

- €igene Postadresse

-Méqglichkeit getrennter Medienabrechnung
Zugang zum Garten
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1. Obergeschoss

- GroBzugiger, offener Wohn- und Kichenbereich

- GroBe Fenster auf Nord- und SUdseite sorgen fir viel
Tageslicht in den Rdumen

- Blick in den Park und Garten

- Kaminanschluss




TOWNHAUS am Kreuzberg

VIKTORIA
QUARTIER

2. Obergeschoss

- Offene Waschkiche For WMW/WT mit Insel

-Schlafzimmer mit Option zur Realisierung eines
weiteren Badezimmers

- Grof3e Fenster auf Nord- und Sudseite

- grofdzigiger SUd-Balkon mit Blick in den privaten
Garten

Wohnen 3
ca. 33,6 m2
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3. Obergeschoss

- grofdzigiges Schlafzimmer mit Ankleidebereich

- Bad mit Badewanne mit Blick in den Viktoria Park,

- grof3er separater Duschraum mit Oberlicht,
Doppelwaschtisch, WCund Bidet

- €Elektrischer Sonnenschutz in der Sidseite

- Balkon auf der Nordseite mit Blick Richtung Viktoriapark
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Untergeschoss

Heizung -Heizungsraum mit WérmeUbergabestation
. 9,0 m2 (Fernwdrme) / Technikrraum als Werkzeugskeller
- Abstellflache unter Treppe
- groBer Raum mit Lichtschacht und Aufenthaltsqualitat
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AuBenflache

- GroRe Terrasse im €rdgeschoss

- Zwei weitere Balkone mit SUd- und Nordausrichtung
Insgesamt drei Terrassen/Balkone

- Unverbaubarer Blick

Ausstattung & Technik

- Beheizung Uber Fernwdrme
- FuBbodenheizung im gesamten Haus (€G-3.0G)
- In den Badern zusétzlich Handtuchheizkorper
- Strukturierte LAN-Verkabelung (u. a. Kat-6/Line 100)
- Insektenschutzgitter auf Nord- und Sidseite
(je €tage einFenster)

Zusammenfassung

€in helles, flexibel nutzbares Townhouse mit integrierter
Garage, kleiner eigenstandiger Garten-Wohnung mit eigener
Postadresse und drei grof3zigigen AuBenbereichen in
auBergewdhnlicher Grinlage. Die Kombination aus
unverbaubarem Blick, grofRzigiger Architektur und zentraler
Lage im Grinen bietet eine in dieser form seltene
Wohnqualitét in Berlin — eine Ausnahmeimmobilie in bester
Stadtlage.
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