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Objekt

Reusaer StraRe 21 in 08529 Plauen
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Aussteller:

Dipl. Ing. Holger R6hn
EngelstraBe 2

08523 Plauen
Zulassungsnummer: 52238




Ingenieurbiiro Holger Rohn GmbH
Sachverstéandiger fiir Schaden an Gebduden
Wertermittlung und Energieberatung

ENERGIEPASS

Angaben zum Gebaude

Nummer ) Erstellt am
34/2006 J 28.08.2006

TheaterstraBe 23

" Objext N
Reusaer StraBe 21 in 08529 Plauen 2
Gesamtibewertung
é |
&
z
g
9
H
Gebaudetyp/ Nutzungsart Mehrfamilienhaus
Strae, Hausnummer Reusaer Strake 21
PLZO
s 08529 Plauen
| Baujahr ca. 1930
| | lefzte bauliche Verénderung
1995
Art der Beheizung .
Fernwarme
. Art der Warmwasserbereitung .
Fernwarme
Art der Nutzung emeuerbarer Energien .
keine
| Anteil der emeuerbaren Energien
| 0%
' Anzahl der Wohneinheiten 5
beheizbare Wohnflache | 39 4! 5 m2 |
EigentiUmer Aussteller
WEG Reusaer Strale 21 Dipl. Ing. Holger Réhn
c/o Verwaltungsgesellschaft Engelsirale 2
Gartenstadt mbH 08523 Plauen

Zulassungsnummer: 52238




Ingenieurbiiro Holger Rohn GmbH v
Sachverstandiger fiir Schaden an Gebauden
Wertermittlung und Energieberatung

Informationen flr Eigentimer und Mieter

p
Nummer Erstellt am
34/2006 j L 28.08.2006 w
\_ J
Objekt
Reusaer StraBe 21 in 08529 Plauen 3

Bewertu NQ sehrNiediig Niedrig  Mitel Hoch  Sehr Hoch
| | | | |
1 | | l l

| Energieverluste Uber ‘
Die Gebdudehiille [ | j

Heizwarmebedarf

Energieverluste Uber

{
die Anlagentechnik i J
. Anlagenaufzwandszahl -
- CO2-Emmissionen {[ : iy g J }

Endenerglebeddrf Fur Heizung, Warmwasser und Hilfsgerate

Energie- Raum- Warmwasser- Hilfsgerate* Jahrlicher Bedarf Energiekennwerte in
fréager heizung | bereitung kWh pro m2 Wohnflache
Femwarme | 83.769 15.138 98.907 250,91

Elekiro 896 896 2,27

* Strombedarf fur Pumpen, Regelung, Ventilatoren etc.

Elgentimer h Aussteller
WEG Reusaer StraBe 21 Dipl. Ing. Holger R6hn
c/o Verwaltungsgesellschaft EngelstraBe 2
Gartenstadt mbH 08523 Plauen
TheaterstraBe 23 | Zulassungsnummer: 52238 J
J




Ingenieurbiiro Holger R6hn GmbH ‘
Sachverstandiger fiir Schaden an Gebauden ‘
Wertermittlung und Energieberatung

Modernisierungstipps

Nummer Erstelli am
34/2006 28.08.2006

/
Objekt ]

Reusaer StraBe 21 in 08529 Plauen

Modernisierungstipp 1

10 cm Warmeddmmverbundsystem an allen Auenwdanden

= Primdrenergiebedarf sinkt von 190,74 auf ca. 135,36 kWh pro m2 und Jahr

Modernisierungstipp 2

= Primdrenergiebedarf sinkt von ......... QUF BQ: s usi s KWh pro m2 und Jahr
Eigentumer Aussteller
WEG Reusaer StraBe 21 Dipl. Ing. Holger R&hn
C/o Verwaltungsgesellschaft EngelstraBe 2
Gartenstadt mbH | 08523 Plauen

TheaterstraBe 23 Zulassungsnummer: 52238 J




Ingenieurbiiro Holger Rohn GmbH
Sachverstandiger fiir Schaden an Gebauden
Wertermittlung und Energieberatung

Verbrauchserfassung

f
Nummer Erstellt am w
34/2006 28.08.2006 )
Objekt
Reusaer StraBe 21 in 08529 Plauen 5

Jahrlicher Energieverbrauch (i emoamecning

Tragen Sie hier Ihren jahrlichen Energieverbrauch ein. Welche NutzungsGnderung oder ModernisierungsmaBnahme wurde durchgefihrt?

Energierager | Erdgas | Strom  Femwdme
Verwendung fur [ Heizung [ Heizung X Heizung [ Heizung 1' ]
[ Warmwasser | [] Warmwasser | X Warmwasser | [] Warmwasser l ’
[0 Kochen [} Kochen [1 Kochen [1 Kochen |
[ Licht, Geréte | ] Licht, Gerate|[] Licht, Gerdte | [ Licht, GerGte 1& |
Zeitraum in Liter in kwh in KWh Nutzungsé@nderung oder Modemi-
(Von.....bis) sierungsmaBnahmen
01.01.2000 -
31.12.2000 40.794
01.01.2001 -
31.12.2001 45,927
01.01.2002 -
31.12.2002 39.068
01.01.2003 -
31.12.2003 36.587
01.01.2004 -
31.12.2004 39.577
01.01.2005 -
31.12.2005 41.578
Eigenttimer j Aussteller
WEG Reusaer StraBe 21 Dipl. Ing. Holger Réhn
c/o Verwaltungsgesellschaft Engelstrae 2
Gartenstadt mbH 08523 Plauen
TheaterstraBe 23 Zulassungsnummer: 52238
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Ingenieurbiiro Holger R6hn GmbH
Sachverstandiger fiir Schaden an Gebauden
Wertermittlung und Energieberatung

ENERGIEPASS

Erlauterung fur Eigentimer und Mieter

Nummer

34/2006

Erstellt am

28.08.2006

Objekt

Reusaer StralBe 21 in 08529 Plauen

Wie wird die Energieeffizienzklasse berechnet?

Die in diesern Dokumentausgewiesene Energieeffizienzkasse wurde auf
der Grundiage des so genannten PRIMARENERGIEBEDARFS ermiftelt, Die
genannten Werte geben keine tatsachlichen Energieverbrauche , sondem
unter normierten Bedingungen berechnete Bedarfswerte an. Die Methode
ermoglicht eine von den individuellen Gewohnheiten der Nutzer
unabhdangige Emittiung der Energieeffizienz von Gebduden.

Die Energieeffizienzklasse wurde ermittelt unter Zugrundelegung der bau-
und anlagentechnischen KenngréBen des Gebdaudes, nomierter
Annahmen far das Klima (AuBentemperatur, solare Einsirahlung). der
Nutzung des Gebdudes (Raumtemperatur,

Liffung, Warmwasserbedarf) und des Energiefragers (Gas, O,

Etc.). Die Energieeffizienzkiasse richtet sich auch danach, wie effizient die
verwendete Energie erzeugt wird, Das heisst, die Verwendung von
regenerativer Energie wirkt sich positiv, die Verwendung von z.B. Strom
negativ aus.

Abweichungen zwischen dem bei dem Gebdaude gemessenen
Verbrauch und dem oben berechneten Bedarf kdnnen ent-

Stehen durch: eine von der Normnutzung abweichende Nutzung des
Gebdudes, eine vom Normklima abweichendes reales Klima oder
Unsicherheiten und Vereinfachungen beil der Daten-

Aufnahme,

Berechnungsverfahren

Bei der Energiepass-Erstellung kdnnen zwei unterschiedliche Berechnungs-
verfahren verwendet werden:

1. Ein Kurz- und Schdétzverfahren, bei dem die energetische Qualitat ein-
zelner Bauteile (Dach, Wand, Fenster) oder die Flaichen des Gebaudes
auf der Grundlage wissenschaftiich abgesicherter Erffahrungswerte
(sogenannter Gebdudetypologien) ermittelt werden.D

2. Ein ausfiihrliches Verfahren, bei dem die energetisch Qualitat einzelner
Bauteile und sémtiiche Fidchen detailliert aufgenommen werden. Das
ausfithiiche Verfahren ergibt in der Regel genauere Ergebnisse als das |
Kurz- oder Schatzverfahren. Es erfordert aber einen hoheren Zeitauf-
wand. Das Rechenverfahren ist weitgehend in der Energiesparverord-
nung EnEV gesetzlich vorgeschrieben. Dartiber hinaus wurden fur
diesen Feldversuch einheitliche Berechnungsvorschriften verbindlich
vorgeschrieben.

Energieeffizienzklasse

Bewertungsraster

Tatsachlich emeicht

Primarenergiebedarf
far Helzung und WW
Bezogen auf AN

=

1

250 350

400

> 400

L)

Was ist der Primarenergiebedarf?

Der Pimdarenergiebedarf eines Gebdudes ist eine rechnerische Grote,

die alle Energieeinflussfaktoren enthait:

- die Qualitat der Geb&udehlle, wie AuBenwande, Fenster, Dach.

- Energiegewinne durch Sonneneinstrahlung, Kémperwame und Gerate

- die Qualitt der gesamten Heizungsanlage vom Kessel bis zum Heiz-
Korper und, falls vorhanden, der Luftungsanlage

- bei Wohngebdauden den Trinkwasserbedarf und die Effizienz der
Warmwasserbereitung

Eigentimer
WEG Reusaer StralBe 21
c/o Verwaltungsgesellschaft
Gartenstadt mbH
TheaterstraBe 23

- den Energiefrager: Heizdl muss aus Rohdl gewonnen werden, Strom
in Kraftwerken erzeugt, Gas geférdert, alles muss transportiert werden - |
der Aufwand daftr fieBt ebenfalls in den Pimarenergiebedarf mit ein.

Da in den errechneten Pimdarenergiebedarf auch die Effizienz der
Erzeugung des verwendeten Energietragers einfliet, kann dieser Wert
vom tatsachlichen Energieverbrauch im Gebdaude (z.B. von der jahrichen
Heizkostenabrechnung) abweichen.

Aussteller
Dipl. Ing. Holger RGhn
EngelstraBe 2
08523 Plauen
Zulassungsnummer: 52238




Ingenieurbiiro Holger Réhn GmbH
Sachverstandiger fiir Schaden an Gebduden
Wertermittlung und Energieberatung

Erlauterung fir Eigentimer und Mieter |

Nummer Erstellt am W
34/2006 ) 28.08.2006 )

Objekt )
Reusaer StraBe 21 in 08529 Plauen 7 ;

 Gebdudehiille und Anldgentechnik

In die Emittiung des PRIMARENERGIEBEDARFS eines Gebdaudes flieBen ENERGIEEFFIZIENZ DER ANLAGE:

Bewertungen der Energieeffizienz von GEBAUDEHULLE und ANLAGEN-

TECHNIK ein. Sie bertcksichtigt die Wirksamkeit der eingebauten technischen Install-
ationen zur Wame- und Wamnwassererzeugung und des Energietragers.

ENERGIEEFFIZIENZ DER GEBAUDEHULLE: Die Energieeffizienz der Anlagentechnik wird durch die Anlagenaufwands-
Zahl gekennzeichnet.

Sie ist umso besser, je weniger Warme ein Gebdude verliert. Beide Aspekte flieBen in die Emittlung der ENERGIEEFFIZIENZKLASSE ein.

Sie ergibt sich aus der Qualitat der verwendeten Wamedammung in
Wanden, Dach und Fenstern, Bauweise und -ausfihrung (Dichtheit) sowie
| der GroBe der AuBenfidchen des Gebdudes, durch die Warme ent-
| Weichen kann. Die Energieeffizienz der Gebaudehiille wird mit Heizwame-
. Bedarf bezeichnet.

Was sind CO2 -Emissionen?

Die Co2 (Kohlendioxid)-Emissionen geben die bei der Verbrennung fossiler  -aufbereitung und beim Transport freigesetzt werden. Je geringer die
| Energien freiwerdende Menge an klimaschadlichen Gasen an, durch die Beheizung eines Gebdudes entstehenden Kohlendioxid-
| insbesondere Kohlendioxid (Co2). Die Emissionen werden in CO2- Emissionen sind, desto weniger wird das globale Kiima belastet.
Aquivalent angegeben. Darin werden neben Co2 auch andere Gase wie
2.B. Methan oder Lachgas berlcksichiigt, die bei Energiegewinnung,

Was ist Endenergiebedarf?

Der Endenergiebedarf gibt die jahriche fur die Beheizung und Warm- Bei der Berechnung wurden Durchschnittswerte flr Klima und
Wasserversorgung des Gebdudes bendtigte Energiemenge (Gas, Ol, Raumtemperatur zugrundegelegt. Der tatsachliche Verbrauch kann
Strom, Brennholz, etc.) In Kubikmeter, Liter oder kWh an. deshalb von diesen Werten abweichen.

Die Effizienz der Energieerzeugung wird dabei nicht berlcksichtigt.

Elgentimer Aussteller
WEG Reusaer StraBe 21 Dipl. Ing. Holger R6hn
c/o Verwaltungsgesellschaft EngelstraBe 2
Gartenstadt mbH 08523 Plauen

TheaterstraBe 23 Zulassungsnummer: 52238
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Ingenieurbiiro Holger Rohn GmbH

Sachverstandiger fiir Schaden an Gebauden

Wertermittlung und Energieberatung

ENERGIEPASS

Informationen fiir Fachleute

/Nummer Erstellt am
34/2006 28.08.2006
Objekt :
Reusaer StraBe 21 in 08529 Plauen ‘ 8

Bewertungsgrof3en
WarmeUberragende Umfassungsfldche | A 853,59 m2
Beheiztes Gebdudevolumen v, 1472,66 m3
Gebdudenuizfldche A, 471,2 m?
Verhdlinis ANV, 0,58 m2/m3
Sperzifischer Transmissionswarmeverlust H, 1,056 Wim2K
HeizwaGrmebedarf* Q. 147,7 KWh/m2a
Trinkwasserwarmebedarf* Q.- 12,50 kWh/m?2a
Anlagenaufwandzahl e, 1,19
Primarenergiebedarf* Q=+, ) xe, 190,74 kWh/m?2a
CO,-Emissionen* 62,4 kg/m?a
* bezogen auf die “GebdudenutziiGehe” A,
Bewertungsskalen

Sehr niedrig Niedrig Mittel Hoch Sehr Hoch |Tatséchlich erechnet

= = | | | ] | | | [ | |
Gebdudehulle
Heizwarmebedarf bezogen auf A, 20 60 80 100 125 150 175 200 250 >>| 147,7 KWh(mZ2q)
Anlagentechnik " IR R
Anlagenautwandszohi 038 10 12 14 1,6 1,8 20 225 25>> 1,19
Primarenergetisch
| | i i | || ] | ] v

COQ-Emissionen 20,0 275 375 500 6250 750 875 100 125>> 62,4 kgCO,(m2q)

Energieeffizienzklasse

Bewertungsraster Tats@chlich emeicht
?"mqrenerglebedarf 80 110 150 200 250 300 350 p
fUr Helzung, Warmwasser und ‘
Lﬂﬁung bezogen auf die A [ ] ‘W ! T (R i M ‘ o
Gebaudenutzticche A, l HER l [@ } H

/" Eigentumer

Aussteller
WEG Reusaer Strale 21 Dipl. Ing. Holger R6hn
c/o Verwaltungsgesellschaft EngelstraBe 2
Gartenstadt mbH 08523 Plauen
Theaterstralke 23

J Zulassungsnummer: 52238
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Ingenieurbiiro Holger R6hn GmbH |
Sachverstandiger fiir Schaden an Gebduden |
Wertermittlung und Energieberatung

Erlduterungen fir Fachleute |

N\
/Nummer Erstellt am
9 34/2006 28.08.2006
Objekt
Reusaer StraBe 21 in 08529 Plauen 9
. Beheizte Wohnfidche: Wohnflache nach Il. Berechnungsverordnung (ohne Balkone)
“Gebdudenutzfidche” A nach EnEV = 0,32 x beheiztes Gebdudevolumen
(A,ist i.d.R. bis 40 % grosser als die beheitzte Wohnfiache)
AN, Verhdltnis: Verhaltnis aus Hullfiéche des Gebdudes und beheiztem Volumen
Spetzifischer Transmissionswameverlust: Transmissionswarmeverlust pro Kelvin Temperaturdifferenz zwischen
Innen und auBen und pro m?2 themischer Huille; entspricht etwa dem
mittlerem U-Wert (friiher k-Wert)
Helzwamebedarf: jéhricher Bedarf an Nutzwarme fir die Raumheizung (=Wameabgabe der
Heizflachen)
Trinkwasserwarmebedart: j@hriicher Bedarf an Nutzwarme fir die Warmwasserbereitung
| (= Warmwasserentnahme)
Endenergiebedarf: j@hricher Bedarf an Energietragemn (Erdgas, Flissiggas, Heizdl, Femwarme etc.)
fr Raumheizung und Warmwasserbereitung
Primdarenergiebedarf: j@hricher Gesamtbedarf an nicht emeuerbarer Energie (incl. Aufwand fur
Gewinnung, Aufbereitung und Transport der Energietrager ) fir Raumheizung
und Warmwasserbereitung
Anlagenaufwandszaht: Verhdlinis aus Pimdremergiebedarf und Nutzwamnebedarf, fir Raumheizung
und Warmwasserbereitung
| Randbedingungen fir die Berechnung:
Klima-Datensaiz Standardklima Deutschland
Lange der Heizzeit 220 d/a
Raum-Solitemperatur in der Heizzeit 19.0°C
Nachtabsenkung 7 h/d
Luftwechsel 0,7 1/h (freie Luftung ohne Dichtheitsprifung)

1/h (Liffungsaniage)
1,0 1/h (offensichtliche Undichtheit)
Rechenverfahren Heizwamebedarf Monatsbilanzverfahren gemaR DIN 4108-6
[ ] Vereinfachtes Verfahren gemas ‘EneV

@ 0.6 1/h (frele Luftung mif Dichtheitsprifung)

Rechenverfahren Anlagenaufwandzahl

gem. DIN'V 4701-10, fir Gebdude ab 1995 [] Defailiertes Verfanren || Tabellenverfahren [ ] Diagrammverfahren
gem. Pflichtenheft, fir Gebdude bis 1994 Detailliertes Verfahren Bestand L] e, Werte aus Tabelle
Vereinfachung bei der Gebdudeaufnahme Flache fur Mustergebdude aus Gebdudetypologie

FlGchenschatzung Uber Grundabmessungen
Schatzungen der FensterfiGchen
warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) aus Bauteil-Typologie

Eigentumer ) Aussteller
WEG Reusaer StraBe 21 Dipl. Ing. Holger R6hn
c/o Verwaltungsgesellschaft EngelsiraBe 2
Gartenstadt mbH 08523 Plauen

TheaterstralRe 23 Zulassungsnummer: 52238




