Exklusives Business Apartment

Modern mobliertes 1,5-Zimmer-Apartment, hochwertig komplett saniert und sofort bezugsfertig — im historischen Altstadtensemble.

72,5 m?> - voll mébliert und eingerichtet - 2. Obergeschoss - Wohnen mit Charakter. Arbeiten mit Stil




01 OBJEKT

Auf einen Blick

(2,5 1,5 2. mobliert

m? Wohnfl dche Zimmer, off en Obergeschoss bezugsfertig

Mitten im Herzen der historischen Schillerstadt Marbach am Neckar
erwartet Sie eine aulBergewohnliche Wohnung, die

historischen Charme mit modernem Wohnkomfort auf hochstem
Niveau verbindet. Hochwertiger Designboden, klare LED-
Beleuchtung und eine durchdachte, neuwertige Maoblierung:
einziehen mit dem Koffer genigt.

Die Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail vollstandig renoviert
und hochwertig eingerichtet. Samtliche M6bel und die

komplette Ausstattung sind neu und ermdéglichen einen sofortigen
Einzug ohne zusatzlichen Aufwand.

Wer Wert auf Stil, Qualitat und ein reprasentatives Wohnumfeld
legt, findet hier ein auBergewdhnliches Zuhause in einer der
schonsten Lagen Marbachs.

Wohnbereich mit offener Kiiche



02

WARUM DIESE WOHNUNG

Highlights

Komplett saniert & mobliert — sofort bezugsfertig
Offener Wohn- & Schlafbereich, rund 40 m? - Loftfeeling

Moderne Einbaukliche mit Backofen, Ceranfeld &
Kihl-/Gefrierkombi und Spiilmaschine, inkl. Geschirr, Glaser etc.

Neues Bad mit grof3zligiger Dusche, separates Gaste-WC
Hoéhenverstellbarer Schreibtisch fiirs Homeoffice

Grol3es Boxspringbett, Smart-TV, eigene Waschmaschine/-trockner
Schwebettrenschrank mit viel Stauraum

Highspeed-Internet optional

Durchdachtes Designkonzept

Begrinter und ruhiger Innenhof mit Sitzmdglichkeiten

Ruhige Altstadtlage im Denkmalensemble

Schlafbereich mit Boxspringbett




03 RUNDGANG

Wohnen & Schlafen

Arbeitsplatz / Homeoffice

Offener Wohn- & Schlafbereich mit Tageslicht von zwei Seiten Kleiderschrank mit Spiegeltiiren



04 RUNDGANG

Kiiche

Einbauktiche mit modernen Gerdten

Ausstattung

* Einbaukiiche mit Arbeitsflache tber Eck
* Backofen & Ceran-Kochfeld

* Kuhl-/Gefrierkombination

* Mikrowelle, Wasserkocher & Toaster

* Kaffeemaschine

* Spulmaschine

Modernes Geschirr, Besteck und Glaser

Neuwertige Topfe und Pfannen



05 RUNDGANG

Bad & Gaste-WC

grof3e Dusche mit Regen- & Handbrause Duschbad mit eigener Waschmaschine/Trockner Separates Gdste-WC mit Spiegelschrank



06 RUNDGANG

Eingang & Innenhof

Heller Flur mit Blick ins Bad
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Historischer Hauseingang - Grabenstrafle 6



07 KOMPLETT EINGERICHTET

Ausstattung

Wohnen & Schlafen Kiiche
* Boxspringbett mit Nachttischen * Einbaukiche tiber Eck
* Sofa, Couchtisch & Smart-TV mit Lowboard * Backofen & Ceran-Kochfeld
® Esstisch mit Stiihlen * Kihl-/Gefrierkombi,
* Hohenverstellbarer Schreibtisch & Stuhl * Mikrowelle, Wasserkocher etc.
* Kleiderschrank, Garderobe mit Spiegel * Geschirr, Glaser, Topfe und Pfannen
* Mehrere LED-Leuchten * Spilmaschine
Bad & Sanitar Technik & Gebaude
* groBRzligige Dusche, Regen- & Handbrause * Designboden in Holzoptik, LED-Licht
* Waschtisch & Spiegelschrank * Gas-Zentralheizung, zentrale WW
* Separates Gaste-WC * Gegensprechanlage, Kabel/Internet
* Eigene Waschmaschine/Trockner * Begriinter Innenhof, gepflegtes Treppenhaus

* Sehr gute Parkplatzsituation



08 AUFTEILUNG

Grundriss

Moblierter Grundriss
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s Wohnen / Schlafen 39,99 m?

2 reppennaus s

= = Kochen / Essen 17,26 m?
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Zugang .
WE 13/ Diele 7,82 m2

Dusche 5,53 m?
WC 1,88 m*
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2 Wohnfldche gesamt 72,48 m
Wohnfldchenberechnung nach WoFIV, CAD-gesttlitzt durch Silent Lab Concepts (AKBW 132569), Stand 04.03.2026.
Teilfldchen mit Raumhéhe < 2,00 m anteilig (50 %).




09 STANDORT

Lage — Grabenstr. 6

Marbach am Neckar — Geburtsstadt Friedrich Schillers —
verbindet eine lange Kulturgeschichte mit hoher
Lebensqualitat in der wirtschaftsstarken Metropolregion
Stuttgart.

Zentrale und doch ruhige Lage, wenige Gehminuten von der historischen Altstadt.

Einkaufen, Arzte, Cafés und Restaurants zu FuB erreichbar. Hervorragende
Anbindung tber Bus, S-Bahn (S4) und A81 fir schnelle Verbindungen nach
Ludwigsburg und Stuttgart; Flughafen Stuttgart in rund 40 Minuten. Kultur-
Highlights wie Schiller-Nationalmuseum und Deutsches Literaturarchiv in direkter
Umgebung.

Entfernungen

Stadtzentrum
Bushaltestelle

S-Bahnhof

Kindergarten / Grundschule
Krankenhaus

Flughafen Stuttgart

~ 0,4 km

~ 100 m

~ 12 Gehmin.

0,5-0,6 km

~1,2 km

~ 40 min



10 KONDITIONEN & ENERGIE

Mietkonditionen & Energieausweis

Mietkonditionen Energieausweis
Miete mobliert (kalt) 1.230 € / Monat ' c D E
Nebenkosten-Vorauszahlung 130 € / Monat
Verbrauchsausweis

Warmmiete 1.360 € / Monat

Endenergieverbrauch 120,5 kWh/(m?-a)
e LG Energieeffizienzklasse D
Strom & Internet separat - optional moglich nach Absprache Wesentl. Energietrager Erdgas
Mietdauer min. 6 Monate IRl R 1988

Warmeerzeuger 2015
Verfligbar ab sofort

Giltig bis 07.10.2035
Moblierung 260 € mtl. bereits inbegriffen

Kaltmiete inkl. Méblierungszuschlag, zzgl. Nebenkosten-Vorauszahlung; Abrechnung nach Verbrauch oder pauschal nach
Absprache.



KONTAKT & BESICHTIGUNG

Jetzt Besichtigung vereinbaren

Ich freue mich Gber Ihre Anfrage und melde mich kurzfristig zur Terminabstimmung.

Ansprechpartner Michael Vollmann
Telefon 0176 44544957
E-Mail Arcadia.Immobilien.MV @ gmail.com

GrabenstrafSe 6, 71672 Marbach am Neckar -+ Erstvermietung nach Komplettsanierung. Angaben ohne Gewdhr; Zwischenvermietung vorbehalten.
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