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Cleebronn, SchiitzenstraBe 2-6
Perfekte Harmonie aus Wohnen und Natur

Cleebronn, eine der schonsten Gemeinden im Zabergau, liegt landschaftlich
eingebettet in Weinbergen unterhalb des stolzen SchloB Margenheim und des
Michaelsberg mit seinen wunderschonen Blick tGiber die Gemeinde. Trotz seiner
nur 3200 Einwohner und der dorflich gepragten Strukturkann der Ort mit einer
hervorragenden Infrastruktur und direkten Verkehrsanbindung punkten.
Cleebronn verfligt Giber Kindergarten, eine Grundschule sowie
Lebensmittelladen, Backerei, aber auch die Medizinische Versorgung ist abge-
deckt. In lediglich 4 km entfernten Guglingen und Brackenheim mit ihren
charmanten Innenstadten finden sich alle Einrichtungen des zusatzlichen
taglichen Lebens: weiterfiihrende Schulen, Supermirkt, Discounter, Arzte und
Apotheken sowie ein breites kulturelles Angebot.

Dur die Anbindung an das StraBennetz iiber gut ausgebaute StraBe sind es bis
nach Heilbronn und Bietigheim-Bissingen rund 20-25 Minuten, gleiches gilt fiir die
nachste Autobahnauffahrt in Ilsfeld und Bietigheim auf die A81. Die nachste
Bahnhaltestelle ist liegt in Lauffen a.N. oder Bietigheim von Lauffen a. N. aus
bestehet im dreiBig Minutentakt je eine direkt Bahnverbindung nach Heilbronn
oder Stuttgart, von Bietigheim aus sind sie direkt im Bahnverbund der
Stuttgarter SSB. Aber eigentlich gibt es nur wenige Griinde Cleebronn und seine
Umgebung zu verlassen. Denn die Region zwischen Stromberg und Heuchelberg
verflgt uber einen sehr hohen Freizeitwert. Cleebronn liegt mit seinen
Weinbergen neben Brackenheim, der groten Weinanbaugemeinde Baden-
Wirttemberg. Neben den schonen Weinbergen mit den gemitlichen
Besenwirtschaften, dem SchloB Margenheim, dem Michaelsberg und dem
europaweit bekannten Vergniigungspark TrippsDrill laden die nur wenige Minuten
entfernten Walder oder das Neckarufer ein, um bei einem Spaziergang, einer
Wanderung oder einer ausgedehnten Radtour die Schone Natur des Zabergaus zu
entdecken.
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Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage

Haus A

Erdgeschoss: Whg. A1 ca. 64 m?




Einfach ankommen

Ihr personlicher Wohntraum wird Wirklichkeit

Das Gebaude-Ensembel, bestehend aus vier gleichen Hauser mit jeweils 6
modern Wohnungen und einer Tiefgarage, bietet ihrem zukiinftigen
Bewohnern die Grundlage, um sich ihren personlichen Wohntraum zu
verwirklichen. Die Wohnungen bestechen durch moderne
Ausstattungsdetails und einem angenehmen Wohnkomfort. Fliese,
Parkettboden, Tageslichtbader mit bodengleichen Duschen, eine
Sanitarausstattung namhafter Hersteller, mit bodentiefen Fenster,
elektrischen gesteuerten Rollladen, praktischer Abstellraum und vieles
mehr. Natirlich ist eine individuelle Bemusterung moglich, Sie eroffnet
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten flir den personlichen Stil des neuen
Zuhauses.

Lebensqualitat durch das offene Raumprogramm

Entstehen werden 2- und 4 Zimmerwohnungen mit Wohnflache von ca. 63
m? bis ca. 125 m2. Die individuelle Grundrisse versprechen Singles, Paare
und Familien ein angenehme Wohn- und Lebensqualitat. Das offene
Raumkonzept und mit den bodentiefen Fenster sorgen fur viel Licht und
lassen das Wohnen zum Wohnfuhlerlebnis werden.

Attraktive AuBenbereiche bei allen Wohnungen in Form von Balkonen oder
Terrassen erweitert die Wohnungen, um an warmen Tagen und lauschigen
Abenden unter freiem Himmel zu genieBen. Naturlich wurde auch an ihre
PKW s gedacht, mit ausreichenden Tiefgaragen-Stellplatzen und
groRziigigen AuBenstellplatzen.
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MODERNE AUSSTATTUNG

» Angenehmer und moderner » Elektrische Rollladen
Wohnkomfort » Innensimse aus Stein

> Barrierefreie Wohnungen » Videosprechanlage mit Farbdisplay

" EthZ ug?ge tb oderlt:ffeh U » Komfortable Stellplatze in der

ENSLEriront sorst Tur hetien Tiefgarage und vor dem Haus

Wohnraum

» Bodenbelsge: Parkett, » Elektrische Heizungsheizkorper
Feinsteinzeug, Fliesen, Vinyl » Herrliche Balkone

» FuBbodenheizung mit » Warmeversorgung durch Luft-
Einzelraumsteuerung Warme-Pumpe und PV-Anlage

» Namhafte Sanitarausstattung » Zentrumsnahe Wohnlage
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» KAUFPREISE:

» Im Kaufpreis beinhaltet die schlusselfertige Erstellung der Wohnung

Wohnung
en Haus
A+B Preisliste
Kenndaten Kaufpreis
Whg Geschoss Anzahl Zimmer DIN Wohnflache AuBenbereich Reserviert Gesamtpreis
Nr.

A1 EG 2,5 barrierefrei 64 Terrasse 320.000,00 €
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» KAUFPREISE:

Stellplatze
Kenndaten Kaufpreis
Stpl. Nr. Geschoss Lage Reserviert Gesamtpreis
G1 UG TG Haus A+B 20.500,00 €

St2 Aussen vor Haus B 7.500,00 €
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bestehendes Grundsriick
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ERDGESCHOSS

UBERSICHTSPLAN
HAUS A WOHNUNG | und I
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ERDGESCHOSS
Wohnung A1

2,5 Zimmer-Wohnung
ca. 64 m?

Wohnen/ Essen/ Kuche
Schlafen

Bad

Flur

Abstellraum

Terrasse (50%)

Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.

28 m?
14 m?
6 m?
5 m?
3,50 m?
7,50 m?

HAUS A WOHNUNG |




UNTERGESCHOSS
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UNTERGESCHOSS |
I =
Wir haben an alles gedacht ]
- B
jede Wohnung ist eine abgeschlossener | |
Kellerraum im Kellergeschoss zugewiesen. 4—1’

Desweiteren ist auch ein Waschmaschinen ] |
u. Trockenraum zur allgemeinen Nutzung
sowie eine Fahrradraum vorhanden. Uber
den Aufzug konnen Sie komfortabel jede
Wohnung erreichen.

UBERSICHTSPLAN
TIEFGARAGE




Cleebronn, SchiutzenstraBe 2-6




Cleebronn Schutzenstralde 2-6




Beratung, Verkauf und Bautrager P I A N B A R
PlanBar Baupartner GmbH

BAUPARTNER GMBH
Geschaftsinhaber
Herr Johannes Henrich

Kleingartacher StraBe 21 Impressum

Auftraggeber: PlanBar Baupartner GmbH -www.planbar-Baupartner GmbH.de

74363 Guglingen

www.planBar-baupartner-gmbh.de

info@planbar.immo

Haftungsausschluss: giltige Leistungs- und Ausstattungsbeschreibung
entnehmen Sie bitte der beglaubigten Baubeschreibung. Alle Darstellungen sind
nur bespielhaft und unverbindliche Illustrationen. Einrichtungsgegenstande sind
nicht Gegenstand des Angebotes. Dieses Prospekt dient zur Information und
stellt kein vertragliches Angebot dar. Anderungen und Gestaltung bleiben
vorbehalten. Fur Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
ubernommen. Mogliche behordliche Auflagen konnen die Planung und
Quardratmeterzahlen geringfligig verandern. Es gelten ausschlieBlich die
Infos unter: Bestimmungen des Kaufvertrages sowie die notariell beurkundete

Baubeschreibung
07135 96 35 31
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