MANDAHAUS # deluxe
— Gemeinde Wolfsheim —

OFFIZIELLE OBJEKTUNTERLAGEN & BIETERLEITFADEN

Bauvorhaben: Errichtung eines freistehenden, dkologisch-nachhaltigen
Einfamilienhauses auf einem Erbpachtgrundstiick

Baugrundstiick: Gau-Weinheimer-Strale 3, D-55578 Wolfsheim
Grundbuchdaten: Gemarkung Wolfsheim, Flur 11, Flurstick 290

WICHTIGER HINWEIS ZUM VERKAUFSVERFAHREN

Dieses Objekt wird im Rahmen eines privaten, zweistufigen Bieterverfahrens direkt
durch den Eigentimer veraullert (provisionsfrei).

Ein personlicher Einzelbesichtigungstermin vor Ort wird ausschlieBlich an Interessenten
vergeben, die vorab ein erstes, indikatives (unverbindliches) Kaufpreisangebot
einreichen.

In 3 Schritten zum Besichtigungstermin:

1. Unterlagen priifen: Nutzen Sie die in diesem Dokument enthaltenen offiziellen
Plane, Grundrisse und Berechnungen der Architektin zur Kalkulation lhres
Angebots.

2. Indikatives Erstgebot abgeben: Senden Sie |hr Erstgebot per E-Mail an
info@mandahaus.com.

3. Betreffzeile zwingend beachten: Damit Ihr Gebot vom System fehlerfrei
zugeordnet werden kann, nutzen Sie bitte exakt folgenden Betreff:

Manda-Haus Deluxe Wolfsheim Kaufpreisangebot - [lhr Gebot in €]



Hinweis zur Erbpacht:

Das MandaHaus steht auf einem Erbpachtgrundstiick der EKHN (Laufzeit bis 2094). Der
Erwerb bezieht sich ausschlieRlich auf das Gebaude. Flur das Grundstuck fallt ein
separater Erbpachtzins an (111 € je Monat). Ein Kaufvertrag steht unter dem Vorbehalt
der formellen Zustimmung durch den Erbpachtgeber. Mitglieder der evangelischen Kirche
erhalten einen dauerhaften Rabatt auf den Erbpachtzins.

Inhalt der downloadfahigen (Webseite) Baugenehmigung:
o Amtlicher Abstandsflachenplan & Liegenschaftskarte
o Offizielle Wohn- und Nutzflachenberechnung nach DIN 277
e Architekten-Grundrisse (Erdgeschoss & Obergeschoss)

e Technische Schnitte & Wandaufbau (Passivhaus-Standard)

Projekthomepage:

Alle aktuellen Informationen, detaillierte FAQs zum Ablauf sowie Antworten zum Thema
Erbpacht finden Sie auf der offiziellen Verkaufsseite unter:

www.mandahaus-wolfsheim.de

Kontakt zum Verkaufer:

E-Mail: info@mandahaus.com

Telefon Mobil: +49 162 4007480

(Hinweis: Das Mindestgebot fiir dieses Objekt betrdagt 595.000 €. Hohere Gebote
erhéhen die Chance auf die Zuweisung der ersten Besichtigungstermine.)



Deckblatt MandaHaus — deluxe Wolfsheim

Wichtige Vorab-Informationen:

. Der Verkauf erfolgt Uber ein Bieterverfahren (keine Versteigerung)
Mindestgebot = 595.000 €

Das Haus steht auf einem Erbpachtgrundstick (111 € je Monat) der
evangelischen Kirche (417 m?2 Grundsticksflache)

4. Ortsrandlage mit Blick in die Weinberge (Golfplatz 2 km entfernt)

wp =

Standortdaten:

Gau-Weinheimer-Stralde 3
D-55578 Wolfsheim (Rheinhessen)

Google-Maps: V2CQ+WQ Wolfsheim
https://maps.app.goo.gl/gAR6XizDwGk1V3ebA

Weiterfiihrende Informationen:

Instagram @mandahaus

Facebook / Meta @mandahaus

YouTube: https://www.youtube.com/watch?v=kf2Zye7d2nc
https://www.youtube.com/watch?v=Td6gXbl8qLs

X / twitter @mandahaus

Hashtags #: #mandahaus #mandahausdeluxe

Webseiten: https://www.mandahaus-wolfsheim.de

https://www.mandahaus.com

eMail: info@mandahaus.com

Stand der Informationen: 08.06.2026
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Errichtung eines Einfamilienwohnhauses

Gau-Weinheimer-Stralle 3
D-55578 Wolfsheim

GRUNDRISS ERDGESCHOSS

M 1:100 auf A4
Planstand: 16.08.2021

Antragsteller:

Michael Peter

Bauherr

In der Eisel 2, D-55411 Binge
Tel.: +49 162 4007480

Unterschrift:

I"

Carmen Nagel

Dipl. Ing. der Architektur (FH)
Ingling 67, AT-4784 Schardenb
Tel.: +49 177 7772304

ey




B-B

s

L 1450 P
il .
L 3,50 | 6,89 | | 120 J-70 | 1;69 Frz H‘m
7 1 ; | 7]
| 3,50 - L 471 | I 100 L 101 L 100 ’HLEH'}%HQS
1 14 201 :
50 125 128 50
..—;\—E-\— +F
e e
2 ¢ Speisen HWR o
- +3,86 OK NUF 5,80 m? NUF 3.44 m? o
W FF OG
e 7
e ?F
v |- b Balkon / Terrasse Kochen / Wohnen Flur = I ]
G g 24,50 m? NUF 28,83 m* 16 5t 25,7 x 19,1 VEBTE ’ A-A
8 S8 - | NUF(25%=6,12m?) . . 1 g 8 g
o | | Il i o
E : i 4 4
A | IERR | ﬂF
=
¢ v 405 L 2 G
+3,86 OK | ! D
3 FF Balkon Dusche / WC = S
] NUF 9,35 m? 3 Ja @
o 2L <
o e 5 O 3 0 l
2 W 2 i
S LR £ Dag o
3,50 50 ,[E/ 4,67 125,H/ 3.08 12 1 15 2 s G o ::"
: e ™5 =1
350 6,89 | ’Il’ 120 |- 79 ’Ill 120 |4 92 | ? gjj (iu) Lf-:; o {
| 14,50 | | ;Z 2 0w O
7 : 4l cR £ S 7
‘ Sw OQ @
O 3 N V5 |
3@ gy
o @ fl'.f_ 3
P 3 = {
o }
!

B-B

"
Unlq;&f:hrlft:f

Unterschrift:
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Errichtung eines Einfamilienwohnhauses GRUNDRISS OBERGESCHOSS Antragsteller:
Michael Peter
: Bauherr Dipl. Ing. der Architektur (FH)
N5:100 aus 4 In der Eisel 2, D-55411 Bingen Ingling 67, AT-4784 Schardenberg
Tel.: +49 177 7772304

Tel.: +49 162 4007480

Gau-Weinheimer-Strae 3
Planstand: 16.08.2021

D-55578 Wolfsheim



Balkonentwasserung:
unterhalb der Holzbeplankung 1° Gefélle von Siidseite nach Nordseite
Abfiihrung von lberschiissigen Regenwasser (ber Fallrohr hinter der Fassadenverkleidung zur Muldenversickerung nérdlich von Gebaude
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Flachdachgefille:

innerhalb des Daches 2° von Sldseite nach Nordseite
Abflihrung von Uberschiissigen Regenwasser (iber Fallrohr hinter der Fassadenverkleidung zur Muldenversickerung nérdlich von Gebéude
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Fassadenverkleidung: Attikaabdeckung:
NAKAMOTO Seidenholz (karbonisiertes Holz) vorbewittertes RHEINZINK, prePATINA, schiefergrau
195 mm Breite, Abstand 10 mm 1,5 mm Materialdicke
vertikale Verlegung, Gefélle 1° zur Ablaufkante
drei Lattungléngen sichtbar am Gebdude 70 mm
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geplante AuRenwandverkleidung

geplante Attikagestaltung

gesamte Gebdude mit karbonisiertem Holz verkleidet, drei Lattungsbereiche, Trennung durch vorbewitterte Zink-Tropfbleche, Fassandenverkleidung Attika B 280 mm, Abdeckung mit vorbewitterten Zinkblech, auf Innenseite

mit 40 mm hinterltftet, Absténde Lattungshélzer 10 mm, vertikal auf Unterkonstruktion aus Lattung und Konterlattung verschraubt

EPDM aufgebracht, auf Studseite zwei Notiiberlaufe fur begriinten Flachdach
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Grundstiicksgrenze:
Grundstlicksgrenze = informativ,

Verlauf an der Sole der Béschung zur Gau-Weinheimer-Strae, Abstand ca. 4,70 Metern zum Blrgersteig

Gebiudevekleidung:
Lattung 1 = Attika = 1,56 m

Lattung2=0G =3,00 m

Lattung3=EG =397 m

NAKAMOTO Seidenholz (Gendai),
karbonisiertes Holz auf Lattung (vertikal) und
Konterlattung (horizontal) mit vertikaler

Ausrichtung

Breite Seidenholz 195 mm
Dicke Seidenholz 15 mm
Abstand zwischen Hélzern jeweils 10 mm

Horizontale Lattentrennung:
Abstand je Lattungsebene 10 mm
Regenwasserableitung durch Z-Profil aus
RHEINZINK vorbewittert, schiefergrau, 1,5 m

Schraubpfahlldnge:

gemal statischen Erfordernissen auf Basis
des Bodengutachtens verlangert auf 3,50 m,
regulére Lange vom Schraubpfahl 2,10 m

OK Auflageflansch vom Schraubpfahl bei -0,20
verschraubt mit Skelettunterbau der
Bodenplatte (H 200 mm)

Gau-Weinheimer-Strafle:

Gau-Weinheimer-Stral3e = informativ,
Gefalle am Biirgersteig von Nord nach Siid 3,64° bzw. 6,37%, am Blirgersteig vier mittelgrofie Laubbdume.
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geplantes Schraubpfahlfundament

Holzskelett (Fichte/Douglasie) unter Bodenplatte H 200 mm und B 160 mm,

auf Edelstahl-Schraubpféahlen KRINNER (punktuelle Dimensionierung gemaf Vorgaben der Tragwerksplanung)
keinerlei flichige Bodenversiegelung, Versiegelung durch Schraubpféhle wird durch Griindach liberkompensiert

geplanter Dachaufbau (2° Gefille nach

Nord) v.i.n.a.

15 mm Lehmbauplatte, Lehmputz gespachtelt
15 mm OSB3-Platte

40 mm Installationsbene

integriert in 24 mm Lattung + 24 mm
Konterlattung (Fichte)

0.5 mm feuchtevariable Dampfbremse SISALEX
303

15 mm OSB3-Platte

520 mm Rippen, R&hm und Schwelle
ausgedammt mit Stopfhanf (Module mit 1.250
mm Breite) i

30 mm OSB4-Platte :

1,5 mm EPDM-Bahn als Dachabdichtung
extensiv begrintes Flachdach mit ECOSEDUM-
Modulen

Total Dachaufbau (ohne Griindach): 645 mm

U-Wert: = 0,10 W/(m2K) = Passivhausstandard
< 0,20 geforderter EnEV-Wert fir Dach,
d.h. Warmeschutzverordnung ist erfillt

geplanter Bodenaufbau v.i.n.a.
0,5 mm feuchtevariable Dampfbremse SISALEX

geplanter Attikaaufbau

H 1.000 mm tiber OK FD (ohne ECOSEDUM-Begriinung)
1 mm Abdeckung aus Zink (vorbewittertes RHEINZINK)
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1,5 mm EPDM freiliegend unter Dachbegriinung, direkt auf abschliessender OSB4-Platte

geplanter AuBenwandaufbau v.i.n.a.
15 mm Lehmbauplatte, Lehmputz gespachteit

15 mm OSB3-Platte

40 mm Installationsbene

integriert in 24 mm Lattung + 24 mm Konterlattung
(Fichte)

0,5 mm feuchtevariable Dampfbremse SISALEX 303
15 mm OSB3-Platte

320 mm Rippen, Rahm und Schwelle
ausgedammt mit Stopfhanf (Module mit 1.250 mm
Breite)

15 mm OSB4-Platte

40 mm Luft-Zirkulationsbene

integriert in 24 mm Lattung + 24 mm Konterlattung
(Fichte) .

15 mm carbonisiertes Holz (Seidenholz), vertikal
verbaut, thermisch behandelt NAKAMOTO

Total AuBenwandaufbau: 491,5 mm

U-Wert: = 0,14 W/(m?K) = Passivhausstandard
< 0,24 geforderter EnEV-Wert fir AuBenwénde,
d.h. Warmeschutzverordnung ist erfillt

geplante Briistung auf Balkon
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