Deckblatt MandaHaus — deluxe Wolfsheim

Wichtige Vorab-Informationen:

. Der Verkauf erfolgt Uber ein Bieterverfahren (keine Versteigerung)
Mindestgebot = 595.000 €

Das Haus steht auf einem Erbpachtgrundstick (111 € je Monat) der
evangelischen Kirche (417 m?2 Grundsticksflache)

4. Ortsrandlage mit Blick in die Weinberge (Golfplatz 2 km entfernt)

wp =

Standortdaten:

Gau-Weinheimer-Stralde 3
D-55578 Wolfsheim (Rheinhessen)

Google-Maps: V2CQ+WQ Wolfsheim
https://maps.app.goo.gl/gAR6XizDwGk1V3ebA

Weiterfiihrende Informationen:

Instagram @mandahaus

Facebook / Meta @mandahaus

YouTube: https://www.youtube.com/watch?v=kf2Zye7d2nc
https://www.youtube.com/watch?v=Td6gXbl8qLs

X / twitter @mandahaus

Hashtags #: #mandahaus #mandahausdeluxe

Webseiten: https://www.mandahaus-wolfsheim.de

https://www.mandahaus.com

eMail: info@mandahaus.com

Stand der Informationen: 08.06.2026
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Kreisverwaltung

Kreisverwaltung Mainz-Bingen - Postfach 1355 - 55206 Ingelheim am Rhein Es schreibt lhnen

Frau Jasmin Fachinger

Bauen und Umwelt

Fachbereich Bauen

Zimmer 382

Tel. 06132 7 87-2102

Fax 06132 7 87-2199

E-Mail Fachinger.Jasmin@mainz-
bingen.de

Aktenzeichen 21/611-21/
— , 0003/21-B-110
BAUGENEHMIGUNG 06.01.2022

Bauakte 0003/21-B-110

Baugrundstick 55578 Wolfsheim, Gau-Weinheimer-StraRe 3

Gemarkung Wolfsheim Flur 11 Flurstick 290

. — — -

Bauvorhaben Errichtung eines Einfamilienhauses

Hiermit wird lhnen durch die Kreisverwaltung Mainz-Bingen als die nach § 58 der
Landesbauordnung (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) zustdandige Untere Bauaufsichtsbehdrde

die beantragte Genehmigung nach § 70 LBauO erteilt. Sie ergeht unbeschadet privater Rechte
Dritter.

.

Das oben ndaher bezeichnete Bauvorhaben wird gem. § 34 Abs. 1 BauGB beurteilt.

|
/

Rechtsbehelfsbeiehrung:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
sgen. Der Widerspruch ist bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Georg-Rickert-StraRe 11,

qualifizierter elek s
Sendevariante mit bes

Im Auftrag
Ute Grunau

Fachbereichsleiterin Bauen

Dienstgebdude und Lieferanschrift: Offentliche Verkehrsmittel: Bankverbindung:

Georg-Riickert-Strafle 11 * Deutsche Bahn, Bahnhof Ingelheim Sparkasse Rhein-Nahe
55218 Ingelheim am Rhein (3 FuBminuten) IBAN DE23 5605 0180 00300003 50
Tel. Zentrale 061327 87-0 e Buslinie 611, 612, 613,620, 640, 643, BIC MAIADES1KRE

Fax Zentrale 061327 87-1122 650, 75

kreisverwaltung@mainz-bingen.de Sparkasse Mainz

- . o Barrierefreie Parkplitze IBAN DEA4S 5505 0120 0100011154
www.mainz-bingen.de e Eingang und Toiletten barrierefrei BIC MAIADES1MNZ




Bedingungen

Spatestens bei Baubeginn, jedoch vor Aushdndigung des Bauschildes (Roter Punkt) miissen der
Bauaufsichtsbehorde gem. § 66 Abs. 1 LBauO Erkldrungen (geméaR Vordruck des Ministeriums der
Finanzen) ber die ordnungsgeméRe Aufstellung der Nachweise der Standsicherheit und des
Warmeschutzes vorliegen.

Die Erklarungen sind von den Personen abzugeben, die die Nachweise aufgestellt und
erforderlichenfalls gepriift haben. Die Nachweise sind auf der Baustelle vorzuhalten, der
Bauaufsichtsbehorde auf Verlangen vorzulegen und dauerhaft aufzubewahren.

Spatestens bei Baubeginn, jedoch vor Aushdndigung des Bauschildes (Roter Punkt) muss der
Bauaufsichtsbehtrde gem. § 55 Abs. 1 LBauO eine Mitteilung (gemaR Vorlage) iiber die Bestellung
der Bauleiterin oder des Bauleiters mit der erforderlichen Sachkenntnis und Erfahrung vorliegen.

Mit der Anzeige tiber die abschlieBende Fertigstellung ist eine Erkldrung (gemaR Vordruck des

Ministeriums der Finanzen) iiber die Bauausfiihrung gem. § 78 Abs. 2 LBauO von der Person, die den
Standsicherheitsnachweis aufgestellt hat, vorzulegen.

Auflagen - Untere Wasserbehorde

E. Die im Zuge der Verlegung notwendigen Arbeiten sind mit Sorgfalt und Umsicht und in der
Weise auszufiihren, dass Schaden und Verunreinigungen am Gewésser nicht zu befiirchten
sind.

2. Die Gewdsserparzelle darf weder fur Materiallagerung noch zur Zwischenlagerung von
Erdaushub in Anspruch genommen werden.

3. Bei den Bauarbeiten sind alle Vorkehrungen zum Schutz des Grundwassers zu treffen.

4. Wartungsarbeiten an den Maschinen sind nicht in unmittelbarer Nihe des Gewdssers
vorzunehmen.

&, Schadensfalle oder sonstige Vorkommnisse, die erwarten lassen, dass wassergefihrdende

Flissigkeiten in den Untergrund bzw. in das Grundwasser gelangen, sind der zusténdigen
Unteren Wasserbehorde, der ndchsten Ordnungsbehdrde oder der Polizei unverziglich zu
melden.

6. Das Bauvorhaben ist so herzustellen und zu erhalten, dass nachteilige Auswirkungen auf den
vom Gewdsserunterhaltungspflichtigen zu erhaltenden Zustand des Gewissers
ausgeschlossen sind.

Hinweise - Untere Wasserbehadrde

Das Grundstiick grenzt im Westen an ein offenes Gewasser I1l. Ordnung (Flur 11, Flurstiick 340). Der
Graben ist im Bereich der ErschlieRungsstrae verrohrt.

2.

Bauliche Anlagen, hierzu zdhlen auch Aufschiittungen und Grenzzdune etc. im 10 m Bereich des
Gewdssers, sind gem. § 31 Abs. 1 des Wassergesetzes fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz — LWG) vom 14.07.2015 genehmigungspflichtig. Ein entsprechender Antrag ist
in diesem Falle bei der Unteren Wasserbehérde zu stellen.
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Hinweis - Vereinfachtes Verfahren

Aufgrund § 66 LBauO wurde das vereinfachte Genehmigungsverfahren durchgefiihrt.

In diesem Verfahren beschrankt sich die Priifung auf die Zulassigkeit des Vorhabens nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuchs (BauGB), 6rtlicher Bauvorschriften (§ 88), des § 52 und der
sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften.

Es wird besonders darauf hingewiesen, dass

- die Genehmigung im vereinfachten Verfahren nur eine begrenzte Feststellungswirkung hat und

dementsprechend auch nur einen begrenzten Vertrauensschutz zugunsten des Bauherrn begriinden
kann,

- die Verantwortung fiir die Einhaltung auch der nicht gepriiften Bestimmungen des materiellen
Bauordnungsrechtes beim Bauherrn und den von ihm bestellten Personen liegt und

- die Bauaufsichtsbehorde bei VerstoRen gegen materiellrechtliche Bestimmungen nach

pflichtgema@Rem Ermessen einschreiten muss, und zwar gegebenenfalls auch zur Durchsetzung
nachbarschitzender Vorschriften. 2
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BITTE BEACHTEN

1. Diese Baugenehmigung ist auf der Baustelle von Baubeginn an aufzubewahren und dem
zustdndigen Mitarbeiter auf Verlangen vorzuzeigen. Auf der Baustelle miissen auRerdem
entsprechend dem Fortgang der Bauarbeiten die {ibrigen Bauunterlagen sowie die
Nachweise fiir neue Baustoffe, Bauteile und Bauarten (vgl. § 75 LBauO) vorliegen.

2. Die Baugenehmigung erlischt 4 Jahre nach ihrer Zustellung, wenn mit der Ausfiihrung des
Vorhabens nicht begonnen oder die Ausfiihrung 4 Jahre unterbrochen worden ist. Solange
die Baugenehmigung nicht erloschen ist, kann sie auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu 4
Jahren verlangert werden.

3. Ist beabsichtigt von den genehmigten Bauunterlagen abzuweichen, setzen Sie sich bitte
vorher mit der Unteren Bauaufsichtsbehdrde in Verbindung. Eigenmichtige Abweichungen
von der Baugenehmigung und den genehmigten Bauunterlagen sind grundsatzlich
unzuldssig und haben die Einstellung der Bauarbeiten sowie evtl. die Beseitigung des
ordnungswidrigen Zustandes auf Kosten des Bauherrn zur Folge. Ferner kann in diesen
Fallen eine Ordnungswidrigkeit nach § 89 der Landesbauordnung vorliegen, die mit einer
GeldbuBe geahndet wird.

4. Offentliche Verkehrs-, Melde-, Versorgungs-, Abwasser- oder dhnliche Anlagen sind fir die
Dauer der Bauarbeiten zu schitzen und soweit erforderlich zugénglich zu halten.

5. Bauzustandsbesichtigung (bei Gebauden)
Die Fertigstellung des Rohbaus und die abschlieRende Fertigstellung
genehmigungsbediirftiger baulicher Anlagen sind der Bauaufsichtsbehdrde vom Bauherrn
jeweils 2 Wochen vorher anzuzeigen, um ihr eine Besichtigung des Bauzustandes zu
ermoglichen. Der Anzeige der Fertigstellung des Rohbaus ist eine Bescheinigung des
Bezirksschornsteinfegermeisters tber die Tauglichkeit der Schornsteine beizufiigen. Zur
Besichtigung des Rohbaus sind die Bauteile, die fiir die Standsicherheit und, soweit méglich,
die Bauteile, die fiir den Brandschutz, den Wirme- und den Schallschutz sowie fiir die
Abwasserbeseitigung wesentlich sind, derart offen zu halten, dass MaRe und
Ausfihrungsart gepriift werden konnen.

Mit dem Innenausbau darf erst einen Tag nach dem in der Rohbaufertigstellungsanzeige
genannten Zeitpunkt begonnen werden. Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden,
wenn sie ordnungsgemaR fertiggestellt und sicher benutzt ist, friihestens jedoch eine
Woche nach dem in der Baufertigstellungsanzeige genannten Zeitpunkt der Fertigstellung.

Beim zustandigen Bezirksschornsteinfegermeister ist so rechtzeitig die Abnahme der im
Rohbau erstellten Schornsteine und Feuerungsanlagen zu beantragen, dass eine

Bescheinigung spdtestens bei der Rohbaufertigstellung vorliegt.

6. Falls spdter der unterirdische Einbau eines Lagerbehilters fiir fliissige Brennstoffe
vorgesehen ist, wird hierzu eine besondere bauaufsichtliche Genehmigung erforderlich.

7. Ausfihrliche Informationen zu ‘Barrierefreies Bauen und Gestalten’ erhalten Sie als
Merkblatt oder im Internet unter www.mainz-bingen.de unter dem Schlagwort

"Barrierefreies Bauen’.

8. Auf die beigefiigten Merkblatter wird besonders hingewiesen.
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Blatt 1

Bitte Hinweise auf Blatt 6 beachten

e

Zutreffendes ankreuzen [X] bzw. ausfiillen

[ ] Antrag auf Baugenehmigung

Eingangsvermerk: Bauaufsichtsbehérde

Antrag auf Baugenehmigung
im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO

[] Vorlage der Bauunterlagen
im Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO

Weiterbehandlung als Antrag auf Baugenehmigung, wenn die Gemeinde
erklart, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefiuhrt werden soll:

[] nein

[Jja

An die Bauaufsichtsbehérde:'

Kreisverwaltung Mainz-Bingen

Georg-Riickert-StralRe 11

55218 Ingelheim am Rhein

'soweit nicht Freistellungsverfahren (§ 67 LBauO)

Aktenzeichen:
An’/Uber die Gemeinde-/Verbandsgemeinde- | Eingangsvermerk: Gemeinde-/Verbands-
/Stadtverwaltung: gemeinde-/Stadtverwaltung
Verbandsgemeindeverwaltung
Sprendlingen-Gensingen
Elisabethenstralie 1
D-55576 Sprendlingen
2soweit Freistellungsverfahren (§ 67 LBauO) Aktenzeichen:

Bauherr/-in

Peter, Michael, In der Eisel 2, D-55411 Bingen
Tel.: +49 162 4007480 eMail: mandahaus@gmail.com

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Vereinfachtes

(§ 66 LBauQ)

I-(:'e!svem'a}tung Majr:z—[imgen

Unter

Genehmigungsverfahren

Entwurfsverfasser/-in

Nagel, Carmen, Dipl. Ing. der Architektur (FH), Ingling 67, AT-4784 Schardenberg
Tel.: +49 177 7772304 eMail: ceschrich@gmx.ch

N ) -
reoataulsIctSbenorde -

(Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

bauvorlageberechtigt nach

[] §64 Abs. 2 Nr. 1 LBauO - Architekt/-in: Architektenkammer [ RP [] Bundesland: ..................... Eintragung Nr.: ..o,
[J §64 Abs. 2 Nr. 2 LBauO - Ingenieur/-in: Ingenieurkammer [JRP [JBundesland: ..................... Eintragung Nr.: ..........ccoccoue.
X sonstige Berechtigung nach § 64 LBauQ: .........Diplom 08.07.2003, eMail BYAK vom 11.05.2021 (Anlage 1und 2) . . ..

1  Vorhaben

1.1 | Art des Vorhabens Errichtung [J Anderung (Umbau, Ein-  [_] Abbruch (soweit nicht genehmigungs-

(Neubau, Erweiterung) bau, auch Nutzungsanderung) frei nach § 62 Abs.2 Nr. 6 LBauQ)

1.2

Zweckbestimmung des
Vorhabens

Gebaude

(z. B. Wohn- oder Burogebau-
de, Verkaufsstatte, landwirt-
schaftliches Betriebsgebéude,
Gewerbe- oder Industriebau,
Grofigarage)

sonstige bauliche Anlage
(z. B. Behdéilter, Lagerplatz,
Windenergieanlage, Aufschiit-
tung/Abgrabung, Werbeanlage)

freistehendes, 6kologisch-nachhaltiges Einfamilienwohnhaus mit
begriintem Flachdach auf riickbaubarem Schraubpfahlfundament

1.3

Gebaudeklasse nach § 2
Abs. 2 LBauO

X 1




Blatt 2 Zuireffendes ankreuzen [ bzw. ausfillen
2  Grundstiick
2.1 |Lage Stralle, Hausnummer, Gemeinde, Ortsteil:
Gau-Weinheimer-Stralte 3, D-55578 Wolfsheim
O Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans/
vomabenbezogenen Bebauungsplans.
FRAnNES oo s BeZeIChNUNG =& i S svaten
Artidar ZUIRESIHON NULEUNGE oo i i b s asme s i s sk
Katasterbezeichnung Gemarkung: Wolfsheim | Flur: 11 lFlurstuck: 290
2.2 | Eigentimer/-in* Name, Vorname, Anschrift, Telefon:

*(soweit nicht Bauherr/-in)

Erbpachtvertrag tber 75 Jahre seit Dezember 2019 von der
Evangelischen Kirche Hessen Nassau (EKHN) '

2.3 | Baulasten sind eingetragen:
a) auf dem Baugrundstiick (Jja [X nein
b) zugunsten des Baugrund- |[T]ja [XInein Grundstiick (Katasterbezeichnung):  Nr. im Baulastenverzeichnis:
stiicks auf einem anderen
Grundstiick
24 ;ngaben ;]ber eine Eine Bauvoranfrage wurde mit Schreiben vom 18:09.2019 .. eingereicht.
auvoranfrage
¥ Ein Bauvorbescheid wurde am05052020 erteilt; Az.: 0002"19‘\{'110 .........
3  ErschlieBung
3.1 | Die Zuwegung zu dem , .
Grundstuck erfolgt von einer/einem
[] Bundesstraie [] sonstigen éffentlichen Strake/Weg
[] Landesstrale [] Privatweg
[] Kreisstrake tiber ein anderes Grundstiick
X Gemeindestrale O
Bezeichnung der Strale/des Wegs/des anderen Grundstlcks:
Gau-Weinheimer-Stralle / Flur 11, Flursticke 325und 326~ .
3.2 | Die Abwasserbeseitigung
erfolgt durch Einleitung in die 6ffentliche Abwasseranlage [] eine private Abwasseranlage
4 |Baukosten [X] Brutto-Rauminhalt nach DIN 277 668 .. A== m?
O Herstellungskosten == s EUR

(bei baulichen Anlagen, die keine Geb&ude sind, oder wenn
sonstige Anlagen oder Einrichtungen gesondert errichtet werden)

[ Baukostensumme EUR
(in Fallen des § 2 Abs. 2 der Landesverordnung lber Geblhren
und Vergitungen fir Amtshandlungen und Leistungen nach dem
Bauordnungsrecht)




Blatt 3

Zutreffendes ankreuzen [X] bzw. ausfiillen

5

Bauunterlagen
nach der Landesverordnung Gber Bauunterlagen und die bautechnische Priifung (BauuntPriafVO)

Folgende von der Bauherrin/dem Bauherrn und von der Entwurfsverfasserin/dem Entwurfsverfasser unter-
schriebene Bauunterlagen sind 2-fach (3-fach, wenn die Kreisverwaltung untere Bauaufsichtsbehérde ist)
beigefligt.

5.1

Allgemeine Bauunterlagen

Lageplan

Bauzeichnungen

Baubeschreibung Gebaude (Vordruck)*

[[] Baubeschreibung Feuerungsanlagen (Vordruck)*

[[] Baubeschreibung Anlagen zur Lagerung von mehr als 10 m® Heizol (Vordruck)

[[] Baubeschreibung Anlagen zur Lagerung von 3 und mehr t Fliissiggas (Vordruck)

[[] Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen (Vordruck)
*bei Vorhaben nach § 66 Abs. 1 u. § 67 Abs. 1 LBauO nicht erforderlich

5.2

Berechnungen und Angaben (gesonderte Darstellung)

Maf der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO)

[X] Zahl und GréRe der Stellplatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge (nach Satzung/VV Min. der Finanzen)
[X] Anzahl der Fahrradstellplatze (nach 6rtlichen Gegebenheiten/Regelungen)

[] zahl und GroRe der Spielplatze fir Kleinkinder

Brutto-Rauminhalts (BRI) nach DIN 277

[] Nutzflache (NF) nach DIN 277, ausgenommen Wohnfliche

[X] Wohnflache nach Wohnflachenverordnung

[[IHerstellungskosten/Baukostensumme (siehe Ifd. Nr. 4)

5.3

Darstellung der Grundstiicksentwasserung

[X] Entwasserungsplan M 1 : 500

[[] Baubeschreibung der Entwésserungsanlage

[[] Bauzeichnungen - bei Vorhaben nach § 66 Abs. 1 u. § 67 Abs. 1 LBauO nicht erforderlich —
[] Bezeichnung und Beschreibung der Kleinklaranlage/Abwassergrube

54

Erklarungen und bautechnische Nachweise

Bei Vorhaben nach § 66 Abs. 1/§ 67 Abs. 1 LBauO Erklarungen (geman Vordruck) der Aufsteller/-innen des:
[X] standsicherheitsnachweises [X] Nachweises des Warmeschutzes [ ] Nachweises des Schallschutzes

Die erforderlichen Erklarungen sind spatestens bei Baubeginn der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen.

Bei Vorhaben nach § 66 Abs. 2/§ 67 Abs. 5 LBauO:

[[] standsicherheitsnachweis einschlieBlich Bescheinigung tiber die Gewahrleistung der Standsicherheit
einer/eines Priifsachverstandigen fur Standsicherheit (geman Vordruck)

[] Brandschutznachweis einschlieBlich Bescheinigung tber die Gewéhrleistung des Brandschutzes einer
bauaufsichtlich anerkannten sachverstandigen Person fiir baulichen Brandschutz (gemal Formblatt)

[C1 Nachweis des Warmeschutzes ' [] Nachweis des Schallschutzes

[[] Bei Vorhaben nach § 66 Abs. 2 Nr. 5 LBauO in Verfahren nach § 67 LBauO eine Bescheinigung der
Struktur- und Genehmigungsdirektion (Gewerbeaufsicht) hinsichtlich der Beachtung der Anforderungen der
ArbeitsstattenVO und des Immissionsschutzrechts.

Die Unterlagen sind spatestens bei Baubeginn der Bauaufsichtsbehérde in einfacher Ausfertigung vorzulegen.




Blatt 4

Zutreffendes ankreuzen [X] bzw. ausfiillen

Bei Windenergieanlagen nach § 66 Abs. 3 Satz 1 LBauO:
[] Erklarung einer/eines Priifsachverstandigen fiir Standsicherheit

Die Erklarung ist spatestens bei Baubeginn der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen.

Bei sonstigen Vorhaben:

[] standsicherheitsnachweis

[] Nachweis des Brandschutzes
O durch entsprechende Angaben im Lageplan, in den Bauzeichnungen und in der Baubeschreibung
O als gesonderte Bauunterlage in Form eines objektbezogenen Brandschutzkonzepts

[[] Nachweis des Warmeschutzes [] Nachweis des Schallschutzes

[] Bescheinigung Giber die Gewahrleistung der Standsicherheit einer/eines Priifsachverstandigen fiir
Standsicherheit (gemaf Vordruck)

[] Bescheinigung iiber die Gewahrleistung des Brandschutzes einer/eines bauaufsichtlich anerkannten
Sachverstandigen fur baulichen Brandschutz (gemani Formblatt)

Die Unterlagen sind mit dem Bauantrag in zweifacher Ausfertigung vorzulegen.

5.5

Zusétzliche Unterlagen und Angaben

Bei Vorhaben im Auftenbereich (§ 35 BauGB), bei unterirdischer Lagerung wassergefahrdender Flussigkeiten
oder oberirdischer Lagerung wassergefahrdender Flussigkeiten in Wasserschutzgebieten:

[] Auszug aus der amtlichen topographischen Karte im MaRstab 1 : 25.000 mit Kennzeichnung des
Grundstiicks, 1-fach

Bei baulichen Anlagen oder Raumen, die flr gewerbliche Betriebe bestimmt sind:

[[] eine weitere Ausfertigung der allgemeinen Bauunterlagen

[] Betriebsbeschreibung (Vordruck), 3-fach (4-fach, wenn die Kreisverwaltung untere Bauaufsichtsbehérde
ist)

Bei Anbau an Bundes-, Landes- oder KreisstralRe:

[] einen weiteren Lageplan mit Einzeichnung der Zufahrt

Bei Vorhaben, die nahe oder innerhalb eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3 Abs. 5 a BImSchG liegen
(§ 70 Abs. 6 LBauO): .

[[] Angaben zum Stérfallbetrieb

Bei Vorhaben, die in Gebieten mit signifikantem Hochwasserrisiko liegen (§ 14 Satz 2 LBauO):

[[] Angaben (iber die getroffenen Manahmen

Bei Sonderbauten (§ 50 LBauO) als weitere Bauunterlagen

(Z:B. Schallgutachien; LOSChWasSSerrOCKREMEIMGYE c.civumosiiimomim et s sbass b soaiesnis sl oo s aabis s

Beteiligung eines oder mehrerer Nachbarn nach § 68 LBauO
— soweit Abweichungen von nachbarschitzenden Vorschriften erforderlich sind —

Der Lageplan und die Bauzeichnungen sind von den betroffenen Nachbarn unterschrieben:

[1ja [ nein (Erlauterung und Begrindung auf gesondertem Blatt)

Bautitigkeitsstatistik — auch im Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO erforderlich -
[X] Erhebungsbogen ist beigefiigt




Blatt 5

Zutreffendes ankreuzen [X] bzw. ausfiillen

Veroéffentlichung in Bautennachweisen

(Bautennachweise sind Zusammenstellungen von Bauvorhaben zur Information von Baufirmen und Herstellern von
Bauprodukten; sie ermdglichen es diesen Firmen, mit Angeboten an die Bauwilligen heranzutreten.)

Mit der Verdffentlichung von Art und Ort des beantragten Bauvorhabens mit Angabe meines Namens und meiner

Anschrift in Bautennachweisen bin ich
einverstanden

Mit der Veréffentlichung der Baukosten des Bauvorhabens in Bautennachweisen bin ich

einverstanden

[] nicht einverstanden

[] nicht einverstanden

Bingen am Rhein, den 16.08.2021
Ort, Datum

Schardenberg,.den 16.08.2021
otpaum |/

/ | ;
Unterschri& .I [AM

uherr/-in

I

¢

Unténd(rg‘t Enhvurfsverfas#'r.-‘—in

¥
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Bayerische
Architektenkammer
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Dipl.-Ing. (FH) Carmen Nagel

geboren am 23.04.1979
ist seit 23.11.2021 Mitglied
der Bayerischen Architektenkammer

und als

Architektin

in der Bayerischen Architektenliste unter
der Nummer 192596 eingetragen.

Minchen, den 25. November 2021
Prof. AA Dipl. Lydia Haack

Prasidentin der Bayerischen Architektenkammer
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Diplom R Wi i
- W Fachhochschule Mainz
University of
Applied Sciences

Frau Carmen Eschrich
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Betreff:AW: Nagel Carmen_Wiedereintritt byak
Datum: Tue, 11 May 2021 15:40:01 +0000
Von: Moeckel, Lia <moeckel@byak.de>

An: Carmen Nagel <ceschrich@amx.ch>

Sehr geehrte Frau Nagel,
vielen Dank fur lhre E-Mail.

Nach Art. 61 Abs. 3 BayBO besteht eine eingeschrankte Bauvorlageberechtigung far
Absolventen der Fachrichtungen Architektur, Hochbau und Bauingenieurwesen die
nach dem Ingenieurgesetz die Berufsbezeichnung ,Ingenieur”, ,Ingenieurin® fihren
darfen.

Insofern hangt lhre Bauvorlageberechtigung neben der studierten Fachrichtung
davon ab, ob Sie da nach dem Bayerischen Ingemeursgesetz dazu berechtigt smd
die geschutzte Berufsbezeichnung Ingenieur*in zu fuhren.

Nach Art. 2 Bayerisches Ingenieuregesetz darf dies, wer ein mindestens dreijahriges
Studium einer technischen-naturwissenschaftlichen Fachrichtung an einer staatlichen
oder staatlich anerkannten deutschen Hochschule mit Erfolg abgeschlossen hat, wer
nach Ausbildung im Ausland die Genehmigung hierzu erhalten hat, wer nach dem
Recht eines anderen Landes der Bundesrepublik Deutschland hierzu berechtigt ist
oder wer bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes hierzu berechtigt war.

In der Regel lasst sich die Information zur Flihrung dieser Berufsbezeichnung lhrer
Diplom oder Bachelor-/Masterurkunde entnehmen. Falls dies nicht der Fall sein
sollte, kénnen Sie bei lhrer Hochschule nachfragen, ob Ihr Abschluss Sie nach dem
Bayerischen Ingenieursgesetz dazu berechtigt diese geschutzte Berufsbezeichnung
zu fuhren.

Soliten die genannten Voraussetzungen alle vorliegen, sind Sie bauvorlageberechtigt

far:

1. freistehende oder nur einseitig angebaute oder anbaubare Wohngebaude der
Gebaudeklassen 1 bis 3 mit nicht mehr als drei Wohnungen,

2. eingeschossige gewerblich genutzte Gebaude mit freien Stutzweiten von nicht
mehr als 12 m und nicht mehr als 250 m2,

3. land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude,

4. Kleingaragen im Sinn der Rechtsverordnung nach Art. 80 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3,

5. einfache Anderungen von sonstigen Gebauden.

Bei Rickfragen kénnen Sie sich gerne noch einmal melden.
Freundliche GruRe

Lia Méckel
Rechtsanwaltin (Syndikusrechtsanwaltin)
Referentin fur Recht und Berufsordnung

Bayerische Architektenkammer
WaisenhausstralRe 4 | 80637 Minchen
Telefon +49 89 139880-21
moeckel@byak.de | www.byak.de




Blatt 1

Zutreffendes ankreuzen [X] bzw. ausfiillen

Baubeschreibung Gebdude

- bei Vorhaben nach § 66 Abs. 1 und § 67 Abs. 1 LBauO nicht erforderlich -
Die Baubeschreibung ist nur insoweit auszufiillen, als die geforderten Angaben nicht im
Lageplan, in den Bauzeichnungen oder in einem Brandschutzkonzept enthalten sind.

Aktenzeichen Bauaufsichtsbehorde:

Bauherrin/-in

Peter, Michael, In der Eisel 2, D-55411 Bingen
Tel.: +49 162 4007480
eMail: mandahaus@gmail.com

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Entwurfsverfasser/-in

Nagel, Carmen, Dipl. Ing. der Architektur (FH)
Ingling 67, AT-4784 Schardenberg

Tel.: +49 177 7772304

eMail: ceschrich@gmx.ch

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail)

1 Beschaffenheit des Grundstiicks

1.1 Derzeitige Nutzung [X] unbebaut

[] bebaut ] (= T

1.2 Altlasten

nein

Belastung mit umweltgefadhrdenden Stoffen

[] ja (Eriauterungen auf besonderem Blatt) °

2 Ausfiihrung des Gebaudes

2.1 Gestaltung

(Baustoff, Farbe)

2.1.1 | GebaudeauBenflachen  |thermisch behandeltes Holz, schwarz
(Baustoffe, Farben)
2.1.2 | Dacheindeckung Flachdach begriint, Attika: Zink, thermisch behandeltes Holz, schwarz

Bauteil

Bauprodukte, Bauart/konstruktiver Aufbau

Feuerwiderstands- | Brandverhalten der
fahigkeit Baustoffe
(§ 15 Abs. 3 LBauQ) | (§ 15 Abs.2 LBauO)

2.2 Tragende und aussteifende Bauteile (§ 27 LBauO)

Abschlisse

221 |Kellergeschoss :
2.2.2 |Sonstige Geschosse Holzrahmenbau, Hanfddmmung B2/ F30 C-s2/d0
2.2.3 |Dachgeschoss Holzrahmenbau, Hanfddmmung B2/ F30 C-s2/d0
2.3 Nicht tragende AuBenwénde (§ 28 LBauO)
2.3.1 |Wande
2.3.2 |Bekleidung bzw. Auften-

flache der AuBenwande
2.3.3 | Dammstoffe
2.3.4 | Unterkonstruktion
24 Trennwiénde (§ 29 LBauO)
2.4.1 |Wénde Holzrahmenbau, Hanfddmmung B2/ F30 C-s2/d0
2.42 | Turen, sonstige Holz / Glas / Stahl / Alluminum B2/ F30 C-s2/d0

25 Brandwénde oder Wénde anstelle von Brandwéanden (§ 30 LBauO)

251 |Wande

2.5.2 |Turen, sonstige Ab-

schliisse




Blatt 2 Zutreffendes ankreuzen [X] bzw. ausfilllen
Bauteil Bauprodukte, Bauart/konstruktiver Aufbau | Feuerwiderstands- | Brandverhalten der
fahigkeit Baustoffe
(§ 15 Abs. 3 LBauO) | (§ 15 Abs.2 LBauQ)
2.6 Decken (§ 31 LBauO)
2.6.1 | Decke uber Keller-
geschoss
2.6.2 | Decken Uber sonstigen | Holzrahmenbau, Hanfddmmung B2/ F30 C-s2/d0
Geschossen
2.6.3 | Decke uber Dach- Holzrahmenbau, Hanfddmmung B2/F30 C-s2/d0
geschoss
2.7 Dacher (§ 32 LBauO)
2.7.1 | Tragwerk, System Holzrahmenbau, Hanfddmmung B2/F30 C-s2/d0
2.7.2 |Dachschalung OSB3- und OSB4-Platten B2/F30 D-s2/d0
2.7.3 | Dammstoff Hanf B2 /F30 C-s2/d0
2.7.4 |Dachhaut EPDM auf OSB-Platten B2/F30 {E-s2/d0
2.8 Treppen (§ 33 LBauO) | Vollholz, Stahl, Betonschalung B2/ F30 C-s2/d0
29 Notwendige Treppenrdume und Ausgénge (§ 34 LBauO)
2.9.1 |Wande
2.9.2 |Bekleidungen, Damm-
stoffe, Unterdecken,
Einbauten
2.9.3 | Bodenbelédge
294 |zuofinende FENSIErj& | GroRE AEr FENSIEI: ..........oo.oveeoeeeeereieeeeeerseeeeeeeeesesssesseseseeseesss e seeesesesseeeressesesesereeensens
Geschoss, Offnungen ) _
zur Rauchableitung GroRe der Offnung/en zur RAUChabIGIUNG:..........ccoccurimrriireiiecr s enens
2.9.5 | Taren zu notwendigen
Fluren
2.9.6 | Turen zum Kellerge-
schoss oder nicht aus-
gebauten Dachraum
2.9.7 | Turen zu Wohnungen,
anderen Nutzungsein-
heiten oder Rdumen
210 Notwendige Flure und Gange (§ 35 LBauO)
2.10.1 | Wande
2.10.2 | Bekleidungen, Damm-
stoffe, Unterdecken
2.10.3 | Unterteilung der Flure Lange der Rauchabschnitte:
211  Aufziige (§ 36 LBauO)
2.11.1 | Wande des Fahrschachts |
2.11.2 | Fahrkorbabmessungen (nutzbare Grundflache)
2.11.3 | lichte Zugangsbreite
2.11.4 | Grolke der Rauchabzugs-
offnung
2.12 |Installationsschichte u.

-kandle (§ 40 Abs. 7
LBauO)




Blatt 3 Zutreffendes ankreuzen [ bzw. ausfiillen
213 Barrierefreiheit
2.13.1 |[] § 51 Abs. 1 LBauO
[J Anzahl Wohnungen insgesamt
[ Anzahl Wohnungen barrierefrei
[J davon barrierefrei und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar
2.13.2 |[] §51 Abs. 2 LBauO
2.13.3|[] §51 Abs. 3 LBauO

[] DIN 18040 Teil 1 und 2 in der als Technische Baubestimmung eingefiihrten Form wird beachtet.

[] DIN 18040 Teil 1 und 2 wird nicht in allen eingefiihrten Teilen eingehalten. Ein Abweichungsantrag ist beigefiigt.

3 Haustechnische und sicherheitstechnische Anlagen
3.1 Liiftungsaniagen Schematische Darstellung und Beschreibung der Liftungsanlage
(§ 40 LBauO)
(] ist beigefugt . [[] wird nachgereicht :
3.2 Angaben zur Behei- Wird die Lagerung von mehr als 10 m* Heizdl oder 3 und mehr t Flissiggas erforderlich, sind
zung und Warmwasser- | zusaizliche Baubeschreibungen nach besonderen Vordrucken einzureichen.
versorgung (§ 39
LBauO i.V.m. FeuVO)
3.2.1 | Art der Beheizung und Zentralheizung [] Stockwerksheizung [C] Brennstoffzellenheizgerat
Warmwasssnamomung ] Fernwarme [1 Einzelfeuerstatten Warmetauscher/-pumpe
PR Soimntrnny, OISV oo o i i S R s e
Brennstoff/Energietrager |[] fester Brennstoff  [] Heizol [] Gas [] Flussiggas [X] Okestrom.......
5, Aufstellung der Feuer- [] in einem Heizraum [] in einem Aufstellraum
;s:?trtnerll:ﬁa%l)jauo in sonstigem Raum (Raumnutzung: JTechnikraum .. )
3.4 Trinkwasserversorgung Anschluss an die &ffentliche Wasserleitung
el Lan) [] SONSHGE: ecveverereirereerereresaesereraseseseeserereseseeresassenesases
= Rauchwarnmelder Die Wohnungen werden mit Rauchwarnmeldern fachgerecht ausgestattet.
(§ 44 Abs. 7 LBauO);
brandschutztechnische | (] Brandmeldeanlage [J Feuerléschanlage
Anlagen und Einrich- 1 Bonsfios:
tunge" {§ 50 LBauO} Ons IgeA -------.._,.__...--‘A‘A.“..“A‘..A...A....‘..‘AA.A‘.......‘.A.A.....
3.6 iz?:gtze :ﬁzhgm:: Photovoltaikanlage auf dem begriinten Flachdach,
tungen (z.B. Anlagen Ergwarn}esondg (n) wenn mdéglich
zur Nutzung solarer Warmerlickgewinnung
Strahlungsenergie)
AuBenanlagen
4.1 Zufahrt, Aufstell- und | Feuerwehrzufahrt [ ja [] nein
Bewegungsfldchen fir 3 o
Feuerwehrfahrzeuge Darstellung der Flachen fur die Feuerwehr [0 Lageplan [] isesrsessmecnnaace
(§ 7 LBauOQ) BalastaUng TragTRPITRON. . ..« uneummmsimiin s ssessinnatskas smsasmssnsas i S5 oA SR eNRER D S4HTH ST ASERS
4.2 Spielplatze fiir Klein- OB it b s T A A M S o A A s S L B m?
kinder (§ 13 LBauO) Lage auf dem Baugrundstiick [ ] ja [] nein (Erlduterung auf gesondertem Blatt)
4.3 Angaben zu den nicht Freiflaichengestaltungsplan ist beigefigt

iiberbauten Fliachen

[] Erlauterung auf gesondertem Blatt




Blatt 4

Zutreffendes ankreuzen [X] bzw. ausfiillen

Bingen am Rhein, den 16.08.2021

Ort, Datum

Ort, Datum )

Bingen am Rhein, deﬁ 16.08.2021

%m@)

Unterschrift Bauherr/-in

/ 4
Unterschrift Entwurfsverfasser/-

[~ /




MaR der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO)

Anlage zum Bauantrag
"Neubau eines freistehenden Einfamilienhauses"
Gau-Weinheimer-Stralle 3, D-55578 Wolfsheim

Planverfasser: Antragsteller:

Carmen Nagel Michael Peter

Dipl. Ing. der Architektur (FH) Bauherr

Ingling 67, AT-4784 Schardenberg In der Eisel 2, D-55411 Bingen

Tel.: +49 177 7772304 Tel.: +49 162 4007480
Flachenberechnung:

Grundlage gemah DIN 277
Bruttogrundflache (BGF) = Konstruktionsgrundflache (KGF) + Nettoraumflache (NRF)
Nettoraumfldche (NRF) = Nutzungsfldche (NUF) + Technikflache (TF) + Verkehrsfldche (VF)

Berechnung Nutzungsflache (NUF) . e) = errechnet
Raumbezeichnung Lénge (m) Breite (m) Total (mZ)
EG
1 Schlafen 5,37 3,03 16,25
2 Bad 5,37 2,71 14,55
3 Ankleide 2,56 1,87 4,79
4 Blro 2,56 241 e 6,17
5 Gaste 4,94 1,76 8,68
Summe: 50,44 m’
oG
6 Balkon/ Terrasse * 3,50 25% 7.00 WoFlIV 6,12 e
7 Kochen / Wohnen 470 6,13 28,83
8 Speisen 3,09 1,87 5,80
9 Dusche /WC 5,05 1,85 9,35
10 HWR 1,84 1,87 3,44
* (Balkon / Terrasse gesamt 24,50 m?) Summe: 53,54 m*
Nutzungsfliche (NUF) Total: S 103,98 m’
Berechnung Verkehrsflache (VF) €) = errechnet
Raumbezeichnung Lénge (m) Breite (m) Total (mzj
EG
11 Flur 7,86 1,35 10,57
12 Treppenraum EG 1,35 0% 1,00 WoFIV 0,00 e
1,49 50% 1,00 WoFIV 0,75 e
1,31 100% 1,00 . WoFIV 131 e
Summe: 12,63 m’
oG
13 Flur 518 130 e 6,71
Summe: 6,71 m’
Verkehrsfliche (VF) Total: 19,34 m’

Seite 1 von 2




Fortsetzung:

Berechnung Technikflidche (TF) e) = errechnet

EG

14 Technik

[Nettoraumflache (NRF)Total 13185 m’]
Bauliche Nutzung: '

Seite 2 von 2




ir

Berechnung Abstandsflachen:

maximale Hohe OK Attika Uber Boden
8,93 m, Faktor 0,4

ergibt 3,57 m maximalen Abstand zu den
Nachbargrundstiicken

Gebaudehohe (sichtbar) = 8,53 m,
ergibt bei Faktor 0,4 = 3,41 m Abstand

eingehalten wird 3,60 m Abstandsflache

)

Firsthohe:

geplante OK Attika (First) des Neubaus a ' 7
Gau-Weinheimer-Stralle 3 = 208,44 (NN

Firsthéhen angrenzende Gebédude

Gau-Weinheimer-Strafe 1 = 210,72 (NN G

Gau-Weinheimer-Strale 2 = 213,80 UNN

Gau-Weinheimer-Stralte 4 = 215,91 (iNN
Gau-Weinheimer-Strafie 5 = 211,79 (NN

- Yo7\l T

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses ABSTANDSFLACHENPLAN Antragsteller: Unterschrift: :
Michael Peter Carmen Nagel
X : Bauherr Dipl. Ing. der Architektur (FH) i
Onu-Welnhoimer-Stralie 3 M 1:500 auf A In der Eisel 2, D-55411 Binge S Ingling 67, AT-4784 Schardenberg ,

D-55578 Wolfsheim Planstand: 16.08.2021 Tel.: +49 162 4007480 Tel.: +49 177 7772304 7 d
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Einfligungsnachweis — rechnerisch / textlich

Bauvorhaben : Einfamilienhaus

Gau-Weinheimer-Strafle 3

D-55578 Wolfsheim 05 Nov. 2021
Aktenzeichen: 21/611-21/0003/21-B-110

J  Planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB)

(Der zeichnerische Einfligungsnachweis liegt bei.)
1. Art der baulichen Nutzung

Es soll ein freistehendes Einfamilienhaus in offener Bauweise auf dem
Grundstiick zu Flur 11 mit dem Flurstiick 290 errichtet werden. Das Haus wird
nicht unterkellert sein und ein begriintes Flachdach haben. Als Orientierung
dienen die beiden Nachbarbebauungen auf den Flurstiicken 291 und 289. Die
drei Grundstiicke (das Ensemble) werden an allen Grundstiicksgrenzen bzw. den
vier Himmelsrichtungen von StralBen und Wegen eingefasst. Das Gebiet liegt am
Ortsrand und wird gemischt genutzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundstiicke der Grundstiicks- GR GRZ GFZ BRI VG TH FH
Umgebung, StraBe + Flicheinm® | m? m® {iNN iNN
Nummer

(A) Gau-Weinheimer-Str. 1 641 132 0,21 0,45 717 25 206,82 210,72
(B) Gau-Weinheimer-Str. 5 477 149 0,31 0,94 1.115 o 207,35 211,48
Baugrundstiick 417 102 0,25 0,39 668 2 208,53 209,63

GR = Grundflache der Bebauung

GRZ = Grundflachenzahl

GFZ = Geschossflachenzahl

BRI = nach auBen wahrnehmbarer Bruttorauminhalt
VG = Zahl der Vollgeschosse

TH = Traufhéhe

FH = Firsthéhe

Die Werte fir (A) und (B) sind bei GRZ, GFZ und BRI Schatzungen bzw.
Naherungswerte. GR stammt aus dem GeoPortal von RLP. Die Werte fur VG, TH
und FH wurden durch Inaugenscheinnahme und tber die Werte der
Bestandsaufnahme des amtlichen Vermessers ermittelt.

Seite 1




3. Bauweise

TEKTUR

D5 nov o

offen halboffen geschlossen
Umgebung X | [ ]
Vorhaben X B [ |

4. Grundflache, die bebaut werden soll

Abstand zur &ffentlichen Verkehrsfldche Bautiefe Sonstiges
fiktive vordere fiktive hintere max.
Baugrenze Baugrenze
Umgebung von 3m von 4m 21m
bis 7m bis 9m
Vorhaben von 4m von 7m 20m
bis 5m bis 9m

5. ErschlieBung gesichert?
Xl Ja
[] Nein

[] Bemerkungen:

6. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
X Ja

[] Nein

[]  Bemerkungen:

7. Ortsbild wird beeintrachtigt
[] Ja
X  Nein

[ ] Bemerkungen:

Allgemeine Bemerkungen :

Bingen am Rhein, den 01.11.2021

Seite 2



TEKTUR

Trauf 210,72 iINN

OK Altika
208,44 GNN

200,11 GNN
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Errichtung eines Einfamilienwohnhauses EINFUGUNGSNACHWEIS - Blatt 5 von 6 Antragsteller:
Ansicht von Gau-Weinheimer Strafie Michael Peter
Flur 11, Flurstiick 290 Bauherr
Gau-Weinheimer-Strafle 3 M 1:500 auf A4 In der Eisel 2, D-55411 Bingen

D-55578 Wolfsheim Planstand: 15.12.2021 Tel.: +49 162 4007480




Gau-Weinheimer Stralie

TEKTUR

22 DEL w

A

214

Nr. 1
og 5 ;}' K
g ] Nr.§ f
: = tom?  |f
101,50 m* E‘
4
&
-
i 417 m2 ,f 477 m2
& 2 g
\ & / i
First First
210,72 iNN 211, 73,0NM Qe Zuwegung:
X DA g Die Zufahrt zum Grundstiic
zuﬂ'g g 20;—335&:\1 &) erfolgt ber Flurstiick 326. C)
: o 0]
[TTT] 11D Hierzu wird ein ! =
- EEEE i Gestattungsvertrag mit der! & g
: 200,11 UNN oo 3 Gemeinde geschlossen. o
D[_l +f-ﬂ.00 [I:||]:| %EE ajg
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Errichtung eines Einfamilienwohnhauses EINFUGUNGSNACHWEIS - Blatt 4 von 6 Antragsteller: Unteysghrift ®
Ansicht von Flurstiick 326 Michael Peter -
Flur 11, Flurstiick 280 Bauherr N
Gau-Weinheimer-Stralie 3 M 1:500 auf A4 In der Eisel 2, D-55411 Bingen (

D-55578 Wolfsheim

Planstand: 15.12.2021

Tel.: +49 162 4007480




Grundstiickslage:
am Ortsrand an der Strallenkreuzung von
L413 und Gau-Weinheimer-Stralte

Bildquelle:
Google Maps

Gebietstyp:
Mischgebiet aus Wohnbebauung, Gewerbe und Landwirtschaft

Zuwegung:
Uiber die Gau-Weinheimer-Straie und die westliche, untere
Grundstiucksgrenze, asphaltiert bis zum Grundstiick

1200 AON G0

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses

Flur 11, Flurstiick 280
Gau-Weinheimer-Strale 3
D-55578 Wolfsheim

EINFUGENACHWEIS - Blatt 1 von 5 Antragsteller:
Gebietscharakter Michael Peter
Bauherr

In der Eisel 2, D-55411 Bingen
Planstand: 29.10.2021 Tel.: +49 162 4007480

Unterg'chrift:

3




Die Ansichten bilden den Blick vom unteren, westlichen Teil der Grundstiicke ab.

Rechtes Geb&dude im Bild:

- Nachbar an dstlicher Grundstiicksgrenze auf der anderen
Strallenseite der Gau-Weinheimer-Stralle
- Geldndegefille analog der Gau-Weinheimer-Stralte

Gau-Weinheimer-Strafie 1:

- Nachbar an nérdlicher Grundstiicksgrenze

West-Ansichten

Gau-Weinheimer-Stralle 5:

- Nachbar an sldlicher Grundsticksgrenze

- Stellplétze an dstlicher Grundstlcksgrenze direkt

am Biirgersteig der Gau-Weinheimer-Stralle
- slidlich (rechts im Bild) vom Geb&ude
asphaltierter Weg fiir Zuwegung Gau-
Weinheimer-Stralie 1 Gber Flurstiick 326
- westlich (vorn im Bild) vom Gebaude
asphaltierter Weg fur Zuwegung Gau-
Weinheimer-Strake 1 tber Flurstiick 326

- Erdreich fur Gartenflache teilweise aufgeschittet
und mit kleiner Mauer umgeben

- Grundsttick mit Gitter im Westen eingezdunt
- Stréucher an der nordlichen Grundstiicksgrenze

- zwei Hauszugédnge ( 1 x im Osten und 1 x
im Stden)

- drei Balkone am Haus, die jeweils nur (ber die
Wohnungen zugéanglich sind

- Geldndegefélle sowohl an der Grenze als auch innerhalb des mj
Grundsticks von Ost nach West ; = £}
“ T
- Zufahrt zu den Garagen erfolgt mit Gestattungsvertrag der
Gemeinde Uber westliches Flurstiick 326 g X
- Zufahrtsweg auf dem Grundstiick gepflastert ==
- Straucher auf der nérdlichen, dstlichen und sudlichen Grenze s ¥
. s :mszg
- grofler, separat liber zusétzliche Treppe erschlossener Balkon ~ F i
“roersmen
//_' _;3&:3
Errichtung eines Einfamilienwohnhauses EINFUGENACHWEIS - Blatt 2 von 5 Antragsteller: Unterschrift:
Nachbarschaft Michael Peter I A\
Flur 11, Flurstiick 290 Bauherr
Gau-Weinheimer-Stralie 3 bildliche Erlduterungen In der Eisel 2, D-55411 Bingen

D-55578 Wolfsheim

Planstand: 01.11.2021

Tel.: +49 162 4007480




Ost-Ansichten

Die Ansichten bilden den Blick vom oberen, Gstlichen Teil der Grundstiicke ab.

Gau-Weinheimer-Stralle 5: Gau-Weinheimer-Strafle 1:

- Nachbar an stdlicher Grundstiicksgrenze - Nachbar an nérdlicher Grundstiicksgrenze

- Geldndegefille am Biirgersteig in stdlicher Richtung - Geldndegefélle am Biirgersteig in sidlicher Richtung

- PKW-Stellpldtze direkt am Blrgersteig vor dem Eingang - Zugang zum Haus erfolgt Giber Stufen im Geldnde vom Blrgersteig

aufs Grundstiick in westlicher Richtung

- Metall-Gitterzaun auf kleiner Mauer am Biirgersteig - Stréducher direkt am Burgersteig
- am Birgersteig zwei von drei Wohnungszugédngen - Hauseingang teilweise vom aufgeschitteten Hang verdeckt
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Innerhalb des Grundstiickes von Ost nach West ein Gefélle von 6,40° bzw. 11,21%, Gau-Weinheimer-Strate mit Gef4lle von Nord nach Std
von 3,64° bzw. 6,37%, Abwasserleitung vom Hausanschluss tber die Bodenplatte bis zum Kanal 09002M mit Gef4lle innerhalb
des Grundstlickes von ca. 4,3° bzw. 7,52% vorgesehen

Regenwasserableitung des Uberschusses vom begriinten Flachdach
erfolgt in eine Zisterne, Uberlauf anschliessend zu Muldenversickerung im
Geldnde nérdlich vom Gebéude
340
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https:/iwww.ecosedumpack.de

Prinzip lautet: ,Abladen — Hinlegen — Fertig” (auch hier: 100% Recycling)

ECOSEDUM ®

begriintes Flachdach aus Modulen mit Sedumpflanzen

https:/iwww.ecoraster.com/ecoraster/versiegelungsfrei

ECORASTER Bodengitter (100% recycelter Kunststoff)

ECORASTER ®

auf dem gesamten Grundstiick natirlich nachwachsende Bodengestaltung an Stellpldtzen mit versiegelungsfreiem und hochbelastbare

Rasenflache

Grundstiicksgeldande
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Balkonentwasserung:
unterhalb der Holzbeplankung 1° Gefélle von Siidseite nach Nordseite
Abfiihrung von lberschiissigen Regenwasser (ber Fallrohr hinter der Fassadenverkleidung zur Muldenversickerung nérdlich von Gebaude
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Flachdachgefille:

innerhalb des Daches 2° von Sldseite nach Nordseite
Abflihrung von Uberschiissigen Regenwasser (iber Fallrohr hinter der Fassadenverkleidung zur Muldenversickerung nérdlich von Gebéude
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Fassadenverkleidung: Attikaabdeckung:
NAKAMOTO Seidenholz (karbonisiertes Holz) vorbewittertes RHEINZINK, prePATINA, schiefergrau
195 mm Breite, Abstand 10 mm 1,5 mm Materialdicke
vertikale Verlegung, Gefélle 1° zur Ablaufkante
drei Lattungléngen sichtbar am Gebdude 70 mm
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geplante AuRenwandverkleidung

geplante Attikagestaltung

gesamte Gebdude mit karbonisiertem Holz verkleidet, drei Lattungsbereiche, Trennung durch vorbewitterte Zink-Tropfbleche, Fassandenverkleidung Attika B 280 mm, Abdeckung mit vorbewitterten Zinkblech, auf Innenseite

mit 40 mm hinterltftet, Absténde Lattungshélzer 10 mm, vertikal auf Unterkonstruktion aus Lattung und Konterlattung verschraubt

EPDM aufgebracht, auf Studseite zwei Notiiberlaufe fur begriinten Flachdach
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Grundstiicksgrenze:
Grundstlicksgrenze = informativ,

Verlauf an der Sole der Béschung zur Gau-Weinheimer-Strae, Abstand ca. 4,70 Metern zum Blrgersteig

Gebiudevekleidung:
Lattung 1 = Attika = 1,56 m

Lattung2=0G =3,00 m

Lattung3=EG =397 m

NAKAMOTO Seidenholz (Gendai),
karbonisiertes Holz auf Lattung (vertikal) und
Konterlattung (horizontal) mit vertikaler

Ausrichtung

Breite Seidenholz 195 mm
Dicke Seidenholz 15 mm
Abstand zwischen Hélzern jeweils 10 mm

Horizontale Lattentrennung:
Abstand je Lattungsebene 10 mm
Regenwasserableitung durch Z-Profil aus
RHEINZINK vorbewittert, schiefergrau, 1,5 m

Schraubpfahlldnge:

gemal statischen Erfordernissen auf Basis
des Bodengutachtens verlangert auf 3,50 m,
regulére Lange vom Schraubpfahl 2,10 m

OK Auflageflansch vom Schraubpfahl bei -0,20
verschraubt mit Skelettunterbau der
Bodenplatte (H 200 mm)

Gau-Weinheimer-Strafle:

Gau-Weinheimer-Stral3e = informativ,
Gefalle am Biirgersteig von Nord nach Siid 3,64° bzw. 6,37%, am Blirgersteig vier mittelgrofie Laubbdume.
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Attikaabdeckung:
Uberlappend mit Lattung 1 an deren oberen

Ende mit 70 mm
Material RHEINZINK vorbewittert,

schiefergrau, 1,5 mm

Eingangtiir:
transluzentes Verbundsicherheitsglas (VSG)
Tiirhthe = 2,60 m
Tirrichtung = nach innen 6ffnend

Eingangstreppe:
5-Stufige Eingangstrep
Auftritt 280 mm
Stufenhthe 180 mm
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geplantes Schraubpfahlfundament

Holzskelett (Fichte/Douglasie) unter Bodenplatte H 200 mm und B 160 mm,

auf Edelstahl-Schraubpféahlen KRINNER (punktuelle Dimensionierung gemaf Vorgaben der Tragwerksplanung)
keinerlei flichige Bodenversiegelung, Versiegelung durch Schraubpféhle wird durch Griindach liberkompensiert

geplanter Dachaufbau (2° Gefille nach

Nord) v.i.n.a.

15 mm Lehmbauplatte, Lehmputz gespachtelt
15 mm OSB3-Platte

40 mm Installationsbene

integriert in 24 mm Lattung + 24 mm
Konterlattung (Fichte)

0.5 mm feuchtevariable Dampfbremse SISALEX
303

15 mm OSB3-Platte

520 mm Rippen, R&hm und Schwelle
ausgedammt mit Stopfhanf (Module mit 1.250
mm Breite) i

30 mm OSB4-Platte :

1,5 mm EPDM-Bahn als Dachabdichtung
extensiv begrintes Flachdach mit ECOSEDUM-
Modulen

Total Dachaufbau (ohne Griindach): 645 mm

U-Wert: = 0,10 W/(m2K) = Passivhausstandard
< 0,20 geforderter EnEV-Wert fir Dach,
d.h. Warmeschutzverordnung ist erfillt

geplanter Bodenaufbau v.i.n.a.
0,5 mm feuchtevariable Dampfbremse SISALEX

geplanter Attikaaufbau

H 1.000 mm tiber OK FD (ohne ECOSEDUM-Begriinung)
1 mm Abdeckung aus Zink (vorbewittertes RHEINZINK)
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lyss |- 142 j 1,35 ig/ 135 fb 142 |55

17 A # i g

a0 oo Jow Lous Lo e oo L onsie
il AL il i

h A

Gau'wei”hﬂﬁ'n_er-Sirarsa

A
+3,40 UKD EG
Grundstiicksgranze

1,5 mm EPDM freiliegend unter Dachbegriinung, direkt auf abschliessender OSB4-Platte

geplanter AuBenwandaufbau v.i.n.a.
15 mm Lehmbauplatte, Lehmputz gespachteit

15 mm OSB3-Platte

40 mm Installationsbene

integriert in 24 mm Lattung + 24 mm Konterlattung
(Fichte)

0,5 mm feuchtevariable Dampfbremse SISALEX 303
15 mm OSB3-Platte

320 mm Rippen, Rahm und Schwelle
ausgedammt mit Stopfhanf (Module mit 1.250 mm
Breite)

15 mm OSB4-Platte

40 mm Luft-Zirkulationsbene

integriert in 24 mm Lattung + 24 mm Konterlattung
(Fichte) .

15 mm carbonisiertes Holz (Seidenholz), vertikal
verbaut, thermisch behandelt NAKAMOTO

Total AuBenwandaufbau: 491,5 mm

U-Wert: = 0,14 W/(m?K) = Passivhausstandard
< 0,24 geforderter EnEV-Wert fir AuBenwénde,
d.h. Warmeschutzverordnung ist erfillt

geplante Briistung auf Balkon
rahmenloses Verbundsicherheitsglas-tv8&)-17:62-mm——

303 Abstand zwischen Glasfeldern 15/mm G)
15 mm OSB3-Platte )
350 mm Rippen, R&hm und Schwelle (': = =
ausgedammt mit Stopfhanf (Module mit 1.250 mm 5e )
Breite) g8 L = <
30 mm OSB4-Platte geplante Fenster D N 30
Total Bodenaufbau: 395,5 mm Rahmen aus Holz oder Aluminiun,t0 = o, = 3
Dreifachverglasung & @ @
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Errichtung eines Einfamilienwohnhauses

Gau-Weinheimer-Stralie 3
D-55578 Wolfsheim
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M 1:100 auf A4
Planstand: 16.08.2021

Antragsteller;
Michael Peter
Bauherr

In der Eisel 2, D-55411 Bingen
Tel.: +49 162 4007480

Carmen Nagel

Dipl. Ing. der Architektur (FH)
Ingling 67, AT-4784 Schardenberg
Tel.: +49 177 7772304
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Abs.:

Michael Peter

In der Eisel 2

55411 Bingen am Rhein

An die

Kreisverwaltung Mainz-Bingen
-Untere Bauaufsichtsbehtrde-
Georg-Riickert-StraRe 11
55218 Ingelheim am Rhein

Ihr Zeichen
21/611-21/0003/21-B-110

Baubeginnsmitteilung gem. § 77 LBauO
Bescheinigung iiber die Absteckung

Spatestens eine Woche vor

Baubeginn abgeben

Bauakte 0003/21-B-110 Baugenehmigung 06.01.2022
Baugrundstiick 55578 Wolfsheim, Gau-Weinheimer-StraRe 3

Gemarkung Wolfsheim Flur 11 Flurstick 290
Bauvorhaben Errichtung eines Einfamilienhauses

A. Anzeige des Baubeginns

Mit den Arbeiten flir das oben naher bezeichnete Bauvorhaben wird begonnen am

Von den Bedingungen und Auflagen der Baugenehmigung (Bauschein) habe ich Kenntnis genommen.

Ein Abweichen von den genehmigten Bauunterlagen in genehmigungspflichtigem Umfange kann nach
§ 89 der Landesbauordnung (LBauOQ) als Ordnungswidrigkeit geahndet werden. Bei notwendig
werdender Anderung des Planes werde ich eine Nachtragsgenehmigung hierfiir schriftlich beantragen

und vorher nicht mit den Bauarbeiten beginnen.

Die Fertigstellung des Rohbaus und die abschlieRende Fertigstellung werde ich rechtzeitig anzeigen.

B. Bescheinigung iiber die Absteckung

Hiermit erkldre ich, dass-die Grundfldche der baulichen Anlage abgesteckt und die Héhenlage den

genehmigten Pldnen entsprechend festgestellt wurde.

Name:
Beruf:

Tel. Nr;

......................................................................

Ort, Datum

15 SNSRI e oA (A 0 Rl S S R o
SHEBE: . st R

....................................................................................

Unterschrift der Bauherrin, des Bauherrn




Abs.

Michael Peter

In der Eisel 2

55411 Bingen am Rhein

An die

Kreisverwaltung Mainz-Bingen
- Untere Bauaufsichtsbehorde -
Georg-Ruckert-Strae 11 Baubeginn abgeben
55218 Ingelheim am Rhein

Spatestens eine Woche vor

Ihr Zeichen
21/611-21 /0003/21-B-110

Mitteilung tber die Bestellung der Bauleiterin/des Bauleiters

Aktenzeichen 0003/21-B-110 | Baugenehmigung 06.01.2022
Baugrundstiick 55578 Wolfsheim, Gau-Weinheimer-StralRe 3

Gemarkung Wolfsheim |Fiur 11 |Flurstﬂck 290
Bauvorhaben Errichtung eines Einfamilienhauses

Die bauleitende Person hat gemdR § 56 a Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) dariiber
zu wachen, dass die BaumaRnahme nach den Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts

durchgefiihrt wird. VerstéRe, denen nicht abgeholfen wird, hat sie unverziiglich der
Bauaufsichtshehérde mitzuteilen.

Wahrend der Bauausfiihrung ist ein Wechsel der bauleitenden Person unverziiglich der
Bauaufsichtsbehdrde schriftlich mitzuteilen.

Bauleiterin, Bauleiter fiir das o. g. Bauvorhaben ist.

D YIRS  VOETEITIE oo s i e A S A R s
Beruf:

Ort, Strafe:

Telefon, Mail, Fax:

Unterschrift Bauherr/in:

Die Richtigkeit der obigen Mitteilung wird bestatigt.

Ort, Datum Unterschrift der Bauleiterin, des Bauleiters




Abs.:

Michael Peter

In der Eisel 2

55411 Bingen am Rhein

An die

Kreisverwaltung Mainz-Bingen
Bauen und Umwelt
Georg-Riickert-StraBle 11
55218 Ingelheim am Rhein

Ihr Zeichen

21/611-21/0003/21-B-110

Anzeige der Fertigstellung des Rohbaus gem. § 78 LBauO
- Spatestens zwei Wochen vor Fertigstellung abgeben -

Aktenzeichen 0003/21-B-110 Baugenehmigung 06.01.2022

Baugrundstiick 55578 Wolfsheim, Gau-Weinheimer-StraRe 3

Gemarkung Wolfsheim Flur 11 Flurstiick 290

Bauvorhaben Errichtung eines Einfamilienhauses

Der Rohbau fiir das oben ndher bezeichnete Bauvorhaben wird fertiggestellt sein am

Ob und in weichem Umfang eine Bauzustandsbesichtigung vorgenommen wird, liegt im
Ermessen der Bauaufsichtsbehorde.

Ort, Datum Unterschrift der Bauherrin, des Bauherrn




Abs.:

Michael Peter

In der Eisel 2

55411 Bingen am Rhein

An die

Kreisverwaltung Mainz-Bingen
Bauen und Umwelt
Georg-Riickert-Strafle 11
55218 Ingelheim am Rhein

lhr Zeichen

21/611-21 / 0003/21-B-110

Anzeige der abschlieRenden Fertigstellung gem. § 78 Abs. 2 LBauO
- Spatestens zwei Wochen vor Fertigstellung abgeben -

Aktenzeichen 0003/21-B-110 Baugenehmigung 06.01.2022
Baugrundstiick 55578 Wolfsheim, Gau-Weinheimer-StraRe 3

Gemarkung Wolfsheim Flur 11 Flurstick 290
Bauvorhaben Errichtung eines Einfamilienhauses

Das oben ndher bezeichnete Bauvorhaben wird fertiggestellt sein am

Ob und in welchem Umfang eine Bauzustandsbesichtigung vorgenommen wird, liegt im
Ermessen der Bauaufsichtsbehorde.

Die Schornsteine und Feuerstatten wurden von der Bezirksschornsteinfegermeisterin, dem
Bezirksschornsteinfegermeister abgenommen. '
Die Freigabebescheinigung ist beigefiigt.

Ort, Datum Unterschrift der Bauherrin, des Bauherrn
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Kreisverwaltung

Kreisverwaltung Mainz-Bingen - Postfach 1355 - 55206 Ingelheim am Rhein Es schreibt lhnen
Herr Frau Jasmin Fachinger
Michael Peter Beuinn une Dt

i Fachbereich Bauen
In der Eisel 2 Zimmer 382
55411 Bingen am Rhein Tel. 06132 7 87-2102

Fax 06132 7 87-2199
E-Mail Fachinger.Jasmin@mainz-
bingen.de )

ber. 220120

Aktenzeichen 21/611-21 ,f
: 0003/21-B-110
Kostenfestsetzungsbescheid 06.01.2022

Bauakte 0003/21-B-110 !

Baugrundstiick 55578 Wolfsheim, Gau-Weinheimer-Strae 3

Gemarkung Wolfsheim Flur 11 Flurstiick 290

Bauvorhaben Errichtung eines Einfamilienhauses

Die Prifung lhres oben naher bezeichneten Bauvorhabens ist abgeschlossen. Fiir die Bearbeitung
Ihres Antrages werden hiermit aufgrund §§ 2 und 10 des Landesgebiihrengesetzes fiir Rheinland-
Pfalz (LGebG) vom 03.12.1974 (GVBI. S. 578) i.V.m. der Landesverordnung liber Gebiihren und
Vergiitungen fir Amtshandlungen und Leistungen nach dem Bauordnungsrecht (Besonderes
Gebuhrenverzeichnis) vom 09.01.2007 (GVBI. S. 22) Gebiihren / Auslagen festgesetzt.

Die Gesamtsumme hetrdgt 550,04 €.
Die genaue Aufschliisselung entnehmen Sie bitte der Anlage.

Bitte iiberweisen Sie den Betrag innerhalb der nachsten 14 Tage auf folgende Bankverbindung:

Begiinstigter: Landkreis Mainz-Bingen

Bank: Sparkasse Rhein-Nahe

IBAN: DE23 5605 0180 0030 0003 50
BIC: MALADES1KRE

Verwendungszweck: (bitte unbedingt angeben!) 0003/21-B-110

Werden die Kosten bis zum Ablauf eines Monats nach dem Falligkeitstag nicht entrichtet, kann fir
jeden angefangenen Monat der Sdumnis ein Saumniszuschlag in Hohe von 1 % des riickstandigen
Betrages erhoben werden.

Dienstgebdude und Lieferanschrift: Offentliche Verkehrsmittel: Bankverbindung:
Georg-Riickert-Strale 11 ¢ Deutsche Bahn, Bahnhof Ingelheim Sparkasse Rhein-Nahe
55218 Ingelheim am Rhein (3 FuBminuten) IBAN DE23 5605 0180 0030 0003 50
Tel. Zentrale 061327 87-0 * Buslinie 611, 612, 613,620, 640, 643, BIC MALADES1KRE
Fax Zentrale 061327 87-1122 650, 75
kreisverwaltung@mainz-bingen.de Sparkasse Mainz

s Barrierefreie Parkplatze IBAN DE45 5505 0120 0100 0111 54

www.mainz-bingen.de = Eingang und Toiletten barrierefrei BIC MALADESIMNZ



Wir weisen darauf hin, dass ein etwaiger Widerspruch gegen diesen Bescheid hinsichtlich der
Kostenfestsetzung keine aufschiebende Wirkung hat und der vorgenannte Betrag auf jeden Fall zu
entrichten ist,

Rechtsbehelfshelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Georg-Riickert-Str. 11, 55218
Ingelheim einzulegen. Der Widerspruch kann schriftlich oder zur Niederschrift bei der
Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Georg-Riickert-Str. 11, 55218 Ingelheim, durch E-Mail mit
qualifizierter elektronischer Signatur an: kv-mainz-bingen@poststelle.rlp.de oder durch De-Mail in
der Sendevariante mit bestdtigter sicherer Anmeldung nach dem De-Mail-Gesetz an:
kreisverwaltung@mainz-bingen.de-mail.de erhoben werden.

Im Auftrag

Gez. Fachinger )
Dieses Schreiben wurde per EDV erstellt, es wird nicht unterschrieben. Es ist ohne Unterschrift giiltig.

Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Schreiben vom 06.01.2022 Seite 2von 3



Aufschliisselung der Kostenfestsetzung

Aktenzeichen: 0003/21-B-110 06.01.2022

Kassenzeichen: 066052

Die festgesetzte Geblhr berechnet sich wie folgt:

Ermittlung des Rohbauwerts aus Kubikmeter umbauten Raumes:

umbauter
Art der baulichen Anlage Raum (m?) Rohbauwert Index ErmaRigung Summe
1 Wohngebaude 668,000 58,00 € 2,471 0% 95.736,42 €
Rohbauwert (gerundet auf volle Fiinfhundert) - 96.000,00 €
Ermittlung der Gebdhr(en):
Geb. Ziffer Beschreibung
XX Stellungnahme - U'nta're Wésserbehijrde
' 21b-55203-025-4-4346 ' 70,04 €
e T e Tt I e O S o e
1.2.1.1 Errichtung oder Anderung von Gebauden
Gebiude
0.5 % von Rohbauwert e ABR00 L. e A
480,00 €

Gebiihrensumme 550,04 €






