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NEUBAU - Erstbezug !
Ab sofort bezugsfertig !
Ohne Makler-Provision !

LLuxus

=2 Penthouse-

EOE?EIOQ Wohnung

...in bester Innenstadt-Lage!

Augsburger Strafse 35 b
86368 Gersthofen
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BESCHREIBUNG UND LAGE

AUGSBURG / GERSTHOFEN

Bestlage mitten im Zentrum mit idealer Verkehrsanbindung

Die Penthouse-Wohnung liegt im Zentrum von Gersthofen - nicht weit vom Lech und dem Anschluss
zur Autobahn A8 sowie der Bundesstrafsen B17 und B2.

Die Wohnanlage wurde nach den Anforderungen der Energieeinsparverordnung KfW-Energie-

effizienzhaus 70 gebaut. Dies ist die Basis fiir ein 6kologisches und 6konomisches Energiehaushalten.
Gleichwohl wurde auf hohe Qualitat bei der Auswahl der Ausstattungsgegenstande Wert gelegt.

Auch fir Pendler ist der Standort des Objektes besonders attraktiv: Nur
ca. 1 km entfernt liegt die B17/B2, die Sie mit der Autobahn A8 Richtung
Stuttgart, Miunchen, Landsberg am Lech und Donauworth verbindet.

Der Bahnhof von Gersthofen (inkl. Park and Ride) ist ca. 2 km entfernt und
verbindet Sie direkt mit dem Hbf Minchen.
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ENTFERNUNGEN (PKW): @
BUNDESSTR. (B300/B17)
ca. 1 km, 5 min
AUTOBAHN (A8)

ca. 8 km, 8 min
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2 riesige Dachterrassen mit endlosen Moglichkeiten

Eine Traglast-Verdoppelung fiir ein Whirlpool - auf zwei Seiten Starkstrom-Anschliisse fir
Whirlpool und Sauna ist bereits alles vorbereitet. Penthouse mit Wellness-Oase mitten im Zentrum!

o]

Kochen|

AUFZUG

Whirlpool und Sauna auf der Dachterrasse mdglich ! Starkstrom und Wasserablauf vorhanden!

TERRASSE ]—[ I-——[ ﬂ Ij
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Bei Riickfragen:

Armin Spenninger - Tel. 0171/27 38 190
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Drei Zimmer inclusive Luxus-Kiiche
(im Preis enthalten ) sowie ca. 65 qm
Dachterrassenflache fiir Whirlpool, Sauna etc.

Zwel
Schlafzimmer ( alternativ Biiro oder Gastezimmer )

Zwei
Badezimmer

Eigener Kellerraum mit ca. 10 gqm

Separater Fahrrad-Raum in der Tiefgarage




DATEN IM UBERBLICK

Status

Bautenstand
PRIVAT-Verkaufer
Eigener Keller- und sparater Fahrrad-Raum
Wohnflache nach DIN 277
Nutzflache nach DIN 277
Heizungsart

Stellplatzart

Baujahr

Zustand

Aufzug
Endenergieverbrauch
Energieausweis
Verfiigbar ab

Provision

SOFORT verfiigbar -
OHNE Makler-Provision fiir den Kaufer

Neubau ist fertiggestellt

Armin Spenninger

Eigener Kellerraum mit ca. 10 m*
Ca. 131 m?

Ca. 168 m*

Warmepumpe

2 Tiefgaragenstellplatze miissen separat
erworben werden

2025

NEUBAU / Luxus-Ausstattung

Ja - direkt vom eigenen Kellerabteil /
moglichen TG-Platz in die Wohnung

A+ = 19,8 kWh/(m2xa)
Bedarfsausweis

SOFORT

KEINE

Bei Riickfragen:

Armin Spenninger - Tel. 0171/27 38 190



HIGHLIGHTS

* Perfekte City-Lage in fantastischer Stidausrichtung
* Exklusive hochwertige Ausstattung in den Bereichen
Boden und Tiren sowie Badgestaltung mit namhaften
Herstellern

* Alle Wohnraume mit Eicheparkettboden

* FufSbodenheizung in allen Raumen

» Glasfaser-Anschluss ist bereits vorbereitet

Zwei Tiefgaragen-Stellplatze missen separat erworben
werden.

Energiebedarf A +

Endenergiebedarf
19,8 kWh /(m?*a)

BN : - o
0o 25 50
|

75 100 125 150 175 200 225 >250

Primarenergiebedarf
35,7 kWh /(m*a)

COz-Emission 11,1. [kg/(m?a)]

Hinweise:

1. Dachterrassenbelage sind aus hochwertigstem WPC -
somit aufserst wetterbestandig und keine Streicharbeiten

2. 30 Deckenstrahler sind bereits installiert — somit sind
keine separate Lampen notwendig

3. Der schalldicht ummantelte Aufzug fihrt direkt in die
Penthouse-Wohnung



SONSTIGE ANGABEN

Die Haus-Wohneinheit besteht aus 5 Wohnungen, d.h. je 2
weitere Einheiten im EG und 1. OG.

Das 2. OG besteht alleinig aus der Penthouse-Wohnung.

Besonders wichtig war dem Bauherrn der Einsatz von besten

% hochwertigen Marken wie Geberit, Hansgrohe sowie die

deckenhohe Luxus-Einbaukiiche von SCHULLER inclusive
BORA Induktionskochfeld.

Alle Raume sind mit einer zentral steuerbaren Liftungsanlage
Courtage: ausgestattet.

0,00 % Vier kostenlose Besucher-Parkplatze stehen direkt vor dem
Haus fiir Thre Besucher bereit.

(KEINE )

Zwei Tiefgaragen-Stellplatze missen separat erworben
werden.

Bei Riickfragen:

Armin Spenninger - Tel. 0171/27 38 190
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01. Der sehr grofsziigige
Kiche - Speisen-
Wohnenbereich mit
bodentiefen Fenstern

02. Die LUXUS-Kiiche des
deutschen Herstellers
SCHULLER wird Sie
verzaubern

03. LUXUS-BORA-
Induktionskochfeld

04. LUXUS-Designer-
Glastire zum Wohnbereich

05. Sehr grofszigige Kiihl-/
Gefrierkombination




06. Das sehr grofse Bad mit
drei Fenstern und

TV-Vorbereitung
gegeniiber Badewanne !

07. Dusch-Bereich im
grofSen Badezimmer

08. LUXUS-
Doppel-Waschtisch

09. Separates Gaste-Bad

Bei Rickfragen:

Armin Spenninger - Tel. 0171/27 38 190
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Whirlpool und Sauna auf der

10. Die Dachterrasse auf
der Nordseite bietet im
Sommer schattige
Platzchen zum Verweilen
aber auch ausreichend Platz
fir individuelle Ideen.

11. Die stidliche Dach-
terrasse mit ca. 50 qm
wurde angedacht als
Wellness-Oase. Starkstrom-
Anschliisse, Wasserablauf -
fir ein Whirlpool und eine
Sauna sind vorhanden.

Kochen

o000

Dachterrasse moglich ! Starkstrom und Wasserablauf vorhanden!

1



12. Das Schlafzimmer besticht mit einer Schiebetiire direkt in das grofSe Badezimmer
und TV-/Internet-Anschluss auf 1,50m Hohe - Lichtschaltern an der Bettkante und
edlem Echtholz-Eiche-Parkett.

13. Ebenso das Kinder- / Biirozimmer mit angedachter Nutzung vom 2. Gastebad




EXCLUSIVES\\
‘PENTHOUSE :

von Gersthofen

\ in bester lnnenstadtlage/
L /’"’M

14. Fahren Sie direkt von Ihrem Tiefgaragen-Stellplatz in den abschliefSbaren Flur - oder verwenden Sie
den EIGENEN und abschliefSbaren Treppenaufgang. Dieser kann auch als weitere Nutzflache verwendet
werden.

15. Alle Innenttiren brillantweif$ mit Aufsteckhiilsen INNEN (!) - nicht sichtbaren Scharnieren
und hochwertigem Magnetfallenschloss.
Driickergarnitur mit Rosette in Chrom /Schwarz poliert.

16. Eine hochwertige Schiebetiire verbindet ,lautlos“ das Schlafzimmer mit dem grof3en Bad.




Uber 50 Geschifte fir den taglichen Bedarf

CityCenter
°Ma|tung und
-Entergutscheine

2.0G

fufdlaufig vor der Hausture

TR Iudmll.hl umumlm
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Geschafte & Restaurants nach Rubnken

Mode & Schuhe

E1 |5 Ernsting's family

E1 /13 Deichmann

E2/17 Takko

E2/18 V..P Mode

E2|27 kik

E2 |31 Boutigue Klamotte
E2 |37 mister*lady

E2|39 City Outlet

Gastronomie

El |7b Pizza Déner Europa
E2 |30 Sao Mai

B2| 41  City-Treff

E2|140 |5 Commedia

Schweibwaren

El1 |12 Kathrin's

Genuss Company
McPaper
Schmuck Oase

El |16
E2 | 21

Lebensmittel & Feinkost
El |1 Landbackerei Ihle
El |7 Metzgerei Schmid
El1|9 Rewe

E2 | 37a Wolf

Multimedia
El |8 02
E2 |34 Telekom

Dlenstlelstungen

E1|9
E2|0
E2 (26

E2 |32
E2 |38

Deutsche post
DHL Packstation
Kreissparkasse
Geldautomat
TUI ReiseCenter
First Class

Gesundheit | Beauty

E1)2
E2|19
E2|20
E2|23
E2|29
E2(35

dm

Cutting Friends
City Nails
Hérgerate Seifert
Europa Apotheke
Optik Klimm

Onen ZU Unseren | = . fsthofen'de
*°fen Laden & Veranstaltungen finden Sie unter www.CityCenterGe

Bei Rickfragen:

Armin Spenninger - Tel. 0171/27 38 190
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Uber 50 Geschafte fiir den taglichen Bedarf
fufdlaufig vor der Haustire !!!
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Surucu Supermarkt

o mmmmmu THIEE
| um.ff'h'ﬁ'nnm s

Sparkasse VR-Bank Zahnarzt / Prophylaxe
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/ EXCLUSIVES N\

PENTHOUSE

N in bester Innenstadtlage
: von Gersthofen

Ihr Ansprechpartner:

Armin Spenninger

Tel. 0171 /2738190

Mail: a.spenninger@t-online.de




