Exposé — Moderne 4-Zimmer-Wohnung
in MUnchen Allach

Objektbeschreibung

Unsere 96m? grofe 4-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss verfiigt iiber einen
durchdachten Grundriss und liegt in einer ruhigen, autofreien Sackgasse.

Ausstattung

Offene Kiiche mit Miele-Gerdten und Granit-Arbeitsplatte, zwei Badezimmer,
Fufibodenheizung, Eichenparkett, Handtuchheizkoérper sowie umlaufende Balkone und eine
grofde Terrasse mit schonem Ausblick ins Griine.

Lage

Miinchen Allach, ca. 5 Minuten zur S-Bahn Karlsfeld (10-Minuten-Takt), ca. 20 Minuten zum
Marienplatz. Ruhige, griine Umgebung mit hohem Erholungswert mit Wald und Badeseen in
der Nahe. Schneller Anschluss zur Autobahn.

Einkaufsmaoglichkeiten
Edeka mit Biackerei direkt neben dem Haus. Lidl, REWE und Aldi sind in ca. 5 Minuten mit
dem Auto erreichbar.

Fiir Familien mit Kindern
Kinderkrippe, Kindergarten, Grundschule und Gymnasium fuf3laufig erreichbar. Schéne
Spielplétze in der Umgebung.

Energie
Energieeffizienzklasse A+ (Warmepumpe und Gas laut Energieausweis).

Kaufpreis

830.000 € fir die Wohnung zzgl. 20.000 € fiir den Tiefgaragenstellplatz. Ein zweiter
Stellplatz kann fiir 40 € monatlich gemietet werden.



Sonstiges
Privatverkauf ohne Maklerprovision. Bitte keine Makleranfragen. Es werden nur seriose
Anfragen mit Kaufabsicht beantwortet. Wohnung wird spatestens im Dezember 2026 frei.

Kontakt
Per e-mail yevgen.marina@gmail.com
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4-ZIMMER-WOHNUNG MIT LOGGIA, 96,00 m?wf.

WHG 313 1.0G WHG 323 2.0G WHG 333 3.0G WHG 343 4.0G
‘ WHG 353 5.0G WHG 363 6.0G WHG373 7.0G

Wohnen/Kochen 2750m? 27,50 m?
Schlafen 1427m? 1427 m?
Kind 1 10,10 m? 10,10 m?
Kind 2 10,02 m? 10,02 m?
Bad 6,91 m? 6,91 m?
Duschbad 3,16 m? 3,16 m?
Flur 12,40 m? 12,40 m?
Abstell 0,77 m? 0,77 m?
Loggia 1087m? 22,61 m?
| - Gesamt 9600m? 107,74 m?
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