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Planzeichenerkldrung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 1-11 BauNVvO

@ Mischgebiete
@ Gewerbegebiele
o,

23 Gewerbegebiete :s.textl.Festsetzurgen}

MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs 1 Nr 1 BauGB. § 16 BauNVO

0.3 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

i Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO

o Otfene Bauweise
—e+== Baugrenze
!__ _! Uberbaubare Grundstucksilache
Verkehrsildchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs & BauGB

Stralenverkehrsildchen

StraBlenbegrenzungstinie

Oftentliche Parkilache

Flache A s. textl. Festsetz. § 2a

‘€4 unterirdisch

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen
§ S Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

w Wassarleitung mit beidseitigem
Schutzstraifen von Sm

Planungen, Nuizungsregelungen, MaB-
nzhmen und Flichen fir MaBnahmen
2um Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaﬂ
§ 9 Abs. 1 Nr 20 und 25 BauGB

Umgrenzung ven Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschatft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflan-
zen von Baumen. Strauchern und sonst-
gen Bepflanzungen

offentlich
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Sonstige Fesisetzungen

Grenze des rdumlichen Gehungsberemhe: -
des Bebauungsplanes i
1

S

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hinweise

Fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt che
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1980(BGBI | 8. 132) zulelz! geander: durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 22 04 1993(BGBI IS 468:
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Texthche Fastsetzungen

fur den Berelch der 3. Anderung

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulissig.

In den Gewerbegubieten kénnen gem. § 1 {9) BaudVD Einzelhandelsbetriebe aus-
nehmsweise zugelassen werden, wenn der Verksuf an Endverbraucher nach Art und
Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion der Yer- und Bearbeitung
von Gitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen des Betriebes steht
urd sich eindeutig wnterordnet. '

Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 (4) BauNVD gegliedert; betriebliche Mutzungen
dieser Fldchen werden gem. § 1 (5) BauNV¥D wis folgt eingeschrankt:

Durch Betriebe in den Gebieten GE_, GE_, . dirfen die folgenden flichenbe-
zogenen Schalleistungspegel L™ nicht Gbersehritten werden:

Flache % LH® {dB(A})

8 - 22h 22 - sh
GES. ‘ 85 50
€, 62 47

Schallipegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmeade errsicht
werden, kénnen in Form eings Schirwwertes [Jz {berechnet z.8. gea. VDI-2720)
bezbglich der maBgehenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels
zugerechnet werden.

Erhdhte Luftahsorpticns- und Bodenddmpfungssafe {fregquenz- und entfezmungsabhan-
gige Pegelminderungen gem. YDI-2714) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissi-
onen kbnnen beziiglich der mafigebenden Aufpunkte dem Wert des Flichenschall-
leistungspegels zugerechnat werden. ‘

§2a Auf der Flache A sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO und

bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflichen zulassig sind, ausgeschlossen
(§ 23 Abs.5 BauNVO).

§3 In den G -Gebieten ist zum Schutz der Trlnkwasserleltung eing Ubarschreltung der

§ L

. Baugrenzen mc:]'rt zuldssig.

Innerhalb der &dffentlichen ¥erkehrsflichen ist je 180 m? Flache nindestens gin
standortgerechter hochstimmiger groBkroniger Laubbaum zu pflanzen, |
Im Bereich der éffentlichen Parkfldche ist pro sé_.cfis erstellite Parkplitze je ein
standortgerachtsr, hochst3mmiger, groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.




§5

‘§ 6

§7

Innerhalb der 16 = . braitan Pflanzstreifen sind standortgerechte heimi-
sche Laubbiume und Striucher mindestens vierreihig in einem Pflanzverband von
1,25 m anzuordnen. . : :

Ois Pflanzung ist im Aufbau won den landwirtschaftlichen Flachen zu den Bau-
Fi5chen in der Mihe zu staffeln. Im Anschlud en die landwirtschaftlichen Flachen
sind Strducher, dann kleinkronige, dann groSkronige Baume und letztere 1m
Abatand von max. 10 & anzupflanzen.

Innerhalb der 3m - . breit fastgesetrten Pflanzstreifen sind standortgerechte
heimische Striucher und Lsubbdume in einem Pflanzverband von 1,25 a zu pflanzen.
Je 60 ¢p Pflanzfliche ist ein hochstdmmiger Laubbauam zu pflanzen.

Mindestens 15 ¥ eines Grundsticks sipd als Grinflache anzulegen. Sie sind mit
stsndortgerechten heimischen Laubbdumen und Strauchern éu bepflanzen. Je 100 =
Srundsticksfliche sind 5 Straucher zu pflanzen und zusitzlich sind je angefange-.

ne 500 m? Grundsticksfldche mindestens ein groBkroniger oder zwei kleinkronige

standortgerechte haimische Laubbdume zu pflanzen und auf Daver zu erhalten und
zu pflegen. Die im Plan festgesetzten =f1ichen fir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern® sind auf dea Grinfldchenanteil von 15 % anrechenbar.

Hinweis:
Dis anzupflanzenden Baume und Strducher sind der Planzenliste im Anhang der
Bagriondung zu enthetman. ' )




