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Kartengrundlage
Die Verveelfaligung st nur fur eigene nichigewerbliche Zwecke
gestattet§ 13 Abs 4 Nds Vermessungs- und Katastergesetz vam 2 Ju
1985 - Nds GVBI S 187) dazu gehoren auch Zwecke der
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Anzelge des Bebauungsplangs:
Der Bebauungsplan st gemafi’s 11 Abs 1 BauGBam 04.06 45§}
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Textliche Festsetzungen

In den ieten sind nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten kdnnen gem. § 1 (3) BauV0 Einzelhandelsbetriebe aus-
nahmsweise zugelsssen werden, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Act und
Unfang im der Ver- und Bearbeitung
von Gitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen des Betriebes steht
und sich eindeutig unterordnet.

mit der

Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen
dieser Flichen werden gem. § 1 (5) BauNV0 wie folgt eingeschrankt:

dirfen die folgenden flachenbe-

Durch Betriebe in den Gebieten GE.
i werden:
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Flache LW" (dB(R))
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Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaBe erreicht
werden, kénnen in Form eines Schirmwertes D (berechnet z.B. gem. VDI-2720)
beziglich der maBgebenden Aufpunkte dem Werf des Flachenschalleistungspegels
zugerechnet werden.

Erhahte Luf ions- und a (frequenz- und entfernungsabhan-
gige Pegelminderungen ges. VDI-2714) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissi-
onen kdnnen beziglich der maBgebenden Aufpunkte des Wert des Flichenschall-
leistungspegels zugerechnet werden.

For die in den GE und GEJ gelegenen Teilflachen an der B 217 sind bis zu einem
Abstand von 35 ® zur Bundesstrabe dic Nutzungen ges. § 8 (3) Ar. 1 Beuvd
fir und sowie fiir i
und Betriebsleiter) nicht zulassig.
Soweit hier andere im Sinne der DIN 4109 schutzwirdigen Nutzungen zugelassen
werden, ist im Bereich einer Bautiefe von 35 m parallel zur BundesstraBe 217 auf
den der BundesstraBe zugewandten bzw. den senkrecht dazu ausgerichteten Gebaude-
seiten passwur Schallschutz Prfurﬂerl)rh
In it vom mal d die
dammaBe der GesamtauBenbauteile gem. DIN 4109 (Ahsl:hnltt 5,
Jjeweils giltigen Fassung)
den Larmbereichen IV - V (66 - 75 dB(A)) der DIN 4109.

Schall-
_Tabelle 8, in der

Fir die innerhalb des MI-Gebietes gelegenen Bauflachen ist auf den der Bundes-

strabe 217 zugewandten bzw. den senkrecht dazu ausgerichteten Gebdudeseiten

passiver Schallschutz vorzusehen.

Fir die perallel zur B 217 in 1. Baureihe bis zu einem Abstand von 25 m gelege-

en Flichen ist von einem der gem. DIN

nus (Abschnitt. 5, Tabelle 8) den Lérmpegelbereichen IV - V (66 - 75 dB(A))
ist. In von diesem sind die

den SchalldimmeBe der GesamtauBenbouteile gem. DIN 4109 (in der jeweils gultigen

Fassung) einzuhalten.

For die Gbrigen Flichen des MI-Gebictes (Bautiofe > zs m von der BundesstraBe)

ist von einem ler gem. DIN 4103 (Ab-

schnitt 5, Tabelle 8) den Lérmpegelbereichen IT - ITT (ss - 65 dB(A)) zuzuordnen

ist.

In Abhingigkeit von diesen sind die Schalldammabe

der GesamtauBenbauteile gem. DIN 4109 (in der jeweils glltigen Fassung) einzu-

halten.

Die Ermittlung der erforderlichen SchalldamnaBe erfolgt im Rahmen der Baugeneh-

migungoverfohren, wobel die jeweiligen baulichen Verhdltnisse (Fenstecgraten,
durch Gebd lung, t des Raumes) zu

gen sind.
In gesamten Planungsgebiet sind mur Botriebe zuldssi me/mug auf die
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Anderung/ Erginzung
Der der Stadt/Gemeinde hat
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chrankie Beteiligung gemas § 3 Abs 3 Satz 2 BauGS beschlossen
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Verletzung von Vertahrens- und Formvorschrifien
Innerhalb eines Jahres nach Bekannimachung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekomman des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden
(§215 BauG)

Stadt-/Gemeindedirektor

Mingel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntinachung des Bebauungs

ungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauG8)

den

Stadt-/Gemeindedirekior
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Laubbaum zu pflanzen.
Im Bereich der dffentlichen Parkflache ist pro sechs erstellte Parkplatze je ein
iger Laubbaum zu pflanzen.

Innerhalb der 16 m und 10 m breiten Prlanzstreifen sind standortgerechte heimi-
sche Laubbaume und Stréucher mi ig in einem Pf) von
1,25 m anzuordnen.

Die Pflanzung ist im Aufbey von den landwirtschaftlichen Flachen zu den Bau-
flichen in der Hohe zu staffeln. Is Anschlub an die landwirtschaftlichen Flichen
sind Stréucher, dann kleinkronige, dann groBkronige Biume und letztere im
Abstand von max. 10 m anzupflanzen.

Innerhalb der 3 und 4 m breit festgesetzten Pflanzstreifen sind standortgerechte
heimische Straucher und Laubbiume in eines Pflanzverband von 1,25 m zu pflanzen.
Je 60 gn Pflanzfliche ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

15 X eines sind als anzulegen. Sie sind mit
i Laubbausen und 2y bepflanzen. Je 100 m*

Grundsticksflache sind § Striucher zu pflanzen und zusétzlich sind je angefange-

ne 500 m? ein oder zwei

standortgerechte heimische Laubbéuse zu pflanzen und auf Daver zu erhalten und

2u pflegen. Die in Plan festgesetzten "Flichen fir das Anpflanzen von Biumen und
sind auf den Gri: il von 15 X 5

Hinweis:
Die anzupflanzenden Biume und Straucher sind der Planzenliste im Anhang der
Begriindung zu entnehmen.

Planzeichenerkldarung

| Festsatzangen Hauptversorgungs- und

s Ab'; 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
Art der baulichen Nutzung 2
§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO R d

@ Mischgebiete w

IGE123| Gewerbegebiete (s.text| Festsetzungen)

unterirdisch

Wasserleitung mit beidseitigem
Schutzstreifen von 5m

Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grunflachen

offentiich

Regenwasserriickhaltebecken

MaB-
nahmsn und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnah
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs 1 Nr 1 BauGB, § 16 BauNVO

GeschoBflachenzah!

0.3 Grundflichenzahl e

1] Zah! der Vollgeschosse als HochstmaB
Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonsti-

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gen Bepflanzungen

§9 Abs 1 Nr 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO
o Offene Bauweise

—  Baugrenze

Ensllge Festsetzungen l

% ,(. o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

i .__| Uberbaubare Grundstucksfiache

Einrichtungen und Anlagen zur Versor-
gung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flaichen
fiir Sport- und Spielanlagen

§9Abs 1N §BauGA

|Hinweise

Flachen fur den Gemembedarf Fur die Festselzungen des Bebauungsplanes gilt die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI | S. 132) zuletzt geandert durch Ar

tikel 3 des Geselzes vom 22 041993 (BGBI. | S 466)

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

T Turnhalle
Verkehrsflichen

§9 Abs. 1 Nr 11 und Abs 6 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

(@]

Offentliche Parkflache
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