Exposé-Flachenberechnung

Landhaus in Gaggenau - Michelbach
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1. Gartengeschoss (mit separater Einliegerwohnung)

Das Gartengeschoss bietet neben den klassischen Funktionsrdumen eine Einliegerwohnung mit separatem Eingang,
Flur, Wohn- und Schlafraum sowie einem Duschbad. Die Wohnung ist réumlich und technisch unabhangig nutzbar und
somit gut zu vermieten.

Raumaufteilung und Flachen:
 Schlafen: ca. 15,1 m?
* Wohnen: ca. 20,6 m? mit Kiichenflache ca. 3,5 m?
* Duschbad (D-Bad): Badezimmer mit bodentiefer Dusche und WC
* Diele: ca. 5 m? als Eingangsbereich fur die Einliegerwohnung
» Waschkiiche (Abst.-Raum): ca. 8,2 m?
» Hausanschlussraum (HAR): ca. 6,2 m?

+ Vorraum: ca. 11,3 m? Zentraler ErschlieRungspunkt mit Treppenaufgang ins Erdgeschoss. Ubergang zur
Einliegerwohnung madglich.

2. Erdgeschoss

Das Erdgeschoss bildet das Herzstlick des Hauses mit einem offenen, lichtdurchfluteten Wohn- und
Essbereich sowie direktem Zugang zur Terrasse.

Raumaufteilung und Flachen:
* Wohnen: ca. 28,6 m?
* Essen: ca. 20,0 m?
» Kiiche: ca. 6,2 m?
* Diele / Flur: ca. 11,3 m?
» Gast: ca. 6,2 m?
* Duschbad (D-Bad): ca. 4 m?

* Terrasse: GroRzugiger AuRenbereich, vom Wohnzimmer aus begehbar
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3. Dachgeschoss

Das Dachgeschoss ist als privater Rlckzugsort konzipiert und besticht durch ein helles Elternschlafzimmer,

zwei Kinderzimmer sowie ein exklusives Familienbad.

Raumaufteilung und Flachen:
« Eltern: ca. 15,2 m? (Zugang zum Balkon)
* Kind I: ca. 12,5 m? (Zugang zum Balkon)
* Kind Il: ca. 12,1 m?

» Badezimmer (Bad): ca. 8,5 m? (groRes Familienbad mit Wanne, Dusche und WC)

* Diele / Galerie: Zentraler Flur mit Blick in den Luftraum

* Luftraum: Offenes und modernes Raumgefuhl Uber dem Treppenhaus

» Balkon/Loggia: ca. 6 m?

4. Flachenberechnung & Zusammenfassung

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht liber die ungefahren Wohn- und Nutzflachen (Circa-Angaben zur

Orientierung fur Kaufinteressenten):

m Raumbezeichnung Ungefahre Flache Nutzungstyp

Kellergeschoss Schlafen 15,1 m?
Wohnen 20,6 m?
Vorraum 11,3 m?
Abst.-Raum 8,2 m?
HAR (Technik) 6,2 m?
D-Bad 4,5 m?
Diele 5,0m?

Erdgeschoss Wohnen 28,6 m?
Essen 20,0 m?
Kiche 6,2 m?
Diele 11,3 m?
Gast 6,2 m?
D-Bad 4,0 m?

Dachgeschoss Eltern 15,2 m?
Kind | 12,5 m?
Kind Il 12,1 m?
Badezimmer 8,5 m?
Diele / Galerie 6,0 m?

Wohnen
Wohnen
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Wohnen
Wohnen
Wohnen
Wohnen
Wohnen
Wohnen
Wohnen
Wohnen
Wohnen
Wohnen
Wohnen
Wohnen

Wohnen

Hinweis: Die dargestellten Grundrisse und Fldchenangaben dienen der Veranschaulichung im Rahmen des Verkaufsverfahrens und sind

unverbindlich.
Die Originalpléne werden dem Ké&ufer (ibergeben.
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