Exposeé

Privatverkauf

Grundbesitzer werden!
EFH mit Einliegerwohnung auf 2,2 ha
Landschaftsflache zu verkaufen!

Boselweg 42 in 01640 Coswig OT Sérnewitz
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Lage und Verkehrsanbindung:

Das Dorf Sérnewitz liegt am Elbufer im nordwestlichen Teil des Elbtalkessels. Un-
mittelbar westlich des Dorfkerns beginnen die Auslédufer des Spaargebirges, das als
kleinstes Gebirge Sachsens gilt. Auf Sérnewitzer Gebiet befinden sich die Deutsche
Bosel mit der markanten Boselspitze (183 m . NN) und nérdlich davon die
R&émische Bosel.

Das zum Verkauf stehende Grundstlick ist eine Landschafts-Teilflache des Uberwieg-
end bewaldeten Berges ,Romische Bosel*.

Die Romische Bosel ist eines von 5 Einzelgebieten des ca. 157 ha groBen ,,FaunaFlo-
ra-Habitat-Gebietes Bosel und Elbhange“ nordwestlich und stidwestlich von MeiB3en.
Laut offizieller Gebietsbeschreibung handelt es sich um ,,exponierte Steilhdnge des
Elbdurchbruchtales bei MeiBen mit Felskdpfen, ...Trockenwéldern, Magerrasen und
stellenweise extensivem Weinbau®.

Seit April 2011 ist das gesamte Gebiet als ,,Besonderes Erhaltungsgebiet” ausgeze-
ichnet und durch die Europaische Kommission in die Liste der ,,Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung aufgenommen.

Die Immobilie:
Gebaude:

Bei dem zum Verkauf stehenden Anwesen handelt es sich um ein Wohnhaus mit Anbau
(Baujahr ca. 1776) welches als Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung genutzt werden kann.
Das Objekt hat EG, OG und Dachboden und einen ebenerdigen Anbau.

Es ist nicht unterkellert.

Die mdgliche Wohn-/Nutzflache betragt tberschlagig ca. 350 m2 im Wohnhaus

zzgl. ca. 90 m? im Nebengebaude/Anbau.

Die angegebene Wohn-/Nutzflache basiert auf Giberschlagiger Schatzung. Ein aktuelles, ver-
masstes Aufmal sowie bemaBte Grundrisse liegen nicht vor.

Der jetzige Eigentiimer hat es 1975 erworben. In den 70iger Jahren wurden die Dachstihle in
beiden Gebauden erneuert und die Dacher mit Glasfliesschindeln neu gedeckt.

Das Grundstiick ist komplett erschlossen, Strom, Wasser, Gas und Abwasseranschluss ist
vorhanden.

Im EG befindet sich ein groBer Hausflur mit Ausgang zum Garten, die Einliegerwohnung mit
2 Zimmern, eine Kiiche, ein Waschhaus und ein groBer Schuppen, in dem sich die Heizung
befindet. Das EG wird seit den 70iger Jahren nicht mehr zu Wohnzwecken genutzt. Im EG
gibt es noch verschiedene alte Ofen. Hier wurde keine neue Heizung installiert.

Im OG befinden sich 5 Zimmer, eine Kiiche sowie ein kleines Badezimmer mit Dusche. Das
OG hat einen schénen groBen Balkon mit herrlichen Blick in den Garten.

2016 ist dieser runderneuert worden.

Fir das OG wurde 2016 eine neue Heiztherme (Gas) installiert, die alten gusseisernen Heiz-
kérper mit Thermostaten versehen.

Das Objekt befindet sich in einem modernisierungs-/ bzw. sanierungsbeddirftigen Zustand.

Die Grundrisse in beiden Etagen sind veranderbar.
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Grundstiick:

Zum Verkauf steht ein Stiick landschaftliche Idylle bestehend aus 3 Flurstiicken und einer
Gesamtflache von ca. 22.450 m2 unterteilt in ca. 3.980 m2 Wiese/Wald, ca. 2.880 m2 Laub-
wald und 15.590 m2 Garten, ehem. Weinberg, Hof und Geb&udeflache zum groBen Teil in
Steillage. Auf dem héchsten Aussichtspunkt hat man einen weiten Rundum-Blick tber die
weite Landschaft.

Das Anwesen eignet sich ideal fir Naturliebhaber, Mehrgenerationenwohnen oder Kaufer
mit Vision und dem Wunsch nach einem auBergewéhnlichen Grundstick in einmaliger
Lage.

Nach Kenntnis des Eigentimers liegt das Grundstick im Landschaftsschutzgebiet und
im AuBenbereich. Bauliche MaBnahmen sind genehmigungspflichtig; ein Neubau drfte
voraussichtlich nur im Rahmen des bestehenden Geb&dudebestandes méglich sein.
Verbindliche Auskiinfte erteilen ausschlieBlich die zustédndigen Behdrden.

Katasterangaben

Das Grundstlick besteht aus folgenden Flurstlicken der Gemarkung Sérnewitz:
. Flurstiuck 163 — 3.980 m?

Nutzung laut Liegenschaftskataster: Landwirtschaftsflache, Verkehrsflache
. Flurstick 288 — 18.470 m?

Nutzung laut Liegenschaftskataster: Landwirtschaftsflache, Unland, Gebaude- und
Freiflache, Waldflache.

Lagebezeichnung: Boselweg 42

Die Gesamtflache betragt somit ca. 22.450 m>2.

Die Flachen umfassen Garten- und Wiesenbereiche, Waldflachen sowie die Gebaude- und
Hofflachen in teilweise ausgepragter Hanglage.

Hinweise:

Der Verkauf erfolgt von privat und provisionsfrei.

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers und wurden nach bestem Wissen
erstellt.

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Der Verkauf erfolgt unter Ausschluss der Sachméangelhaftung, soweit gesetzlich zuléssig.

Der Kaufvertrag wird notariell beurkundet.

Die Notar- und Grundbuchkosten tragt der Kaufer.

Kaufpreis (VB): 399.000 EUR

Stand: Mai 2026
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Gebaude StraBenansicht

Gebaude mit Anbau Gartenseite
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Garten am Wohnhaus
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Wohnzimmer OG mit Balkon
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Flur/Eingangsbereiche Haus

Balkon OG
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Grundrisse (nhicht maBstablich!)

Waschhaus
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Katasterangaben




